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Ausbau von Dach- oder Kellergeschossen

Besteht tberhaupt eine Genehmigungspflicht?

Grundsatzlich ist fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen eine
Baugenehmigung erforderlich (8 59 Abs. 1 der Sachsischen Bauordnung — SachsBO).
Ausnahmen bestehen nach 88 60 bis 62, § 76 und § 77 SachsBO. Da der Ausbau von Dach-
und Kellergeschossen eine Anderung einer baulichen Anlage (Gebaude) darstellt, ist dieser

grundsatzlich genehmigungspflichtig.

Wann ist keine Baugenehmigung erforderlich?

Der Dach- bzw. Kellergeschossausbau in vorhandenen Wohngeb&uden ist verfahrensfrei,
wenn das Gebaude kein Hochhaus ist und Nachweise tber die Standsicherheit und den
Brandschutz vorliegen. Dazu ist von einem Prifingenieur oder einem Prifamt (u.a. Landes-
stelle fur Bautechnik bei der Landesdirektion Sachsen) bestatigen zu lassen, dass gegen
den Ausbau keine Bedenken wegen der Standsicherheit sowie wegen brandschutz-
technischer Belange bestehen (§ 61 Abs. 1 Nr. 11 f SachsBO).

Erst wenn diese Bestatigungen ausgestellt wurden, ist der Ausbau in einem solchen Wohn-
gebdude ohne Baugenehmigung moglich. Die Verfahrensfreiheit umfasst den Dachge-
schossausbau sowie den Einbau von Dachflachenfenstern.

Sollen gleichzeitig Veranderungen am Dach wie z.B. der Einbau von Dachgauben
vorgenommen werden, sind die Baumafinahmen — einschlief3lich des Ausbaues —
baugenehmigungspflichtig. Der Einbau von Fenstern und Tiren im Kellergeschoss ist jedoch
nach § 61 Abs. 1 Nr. 11 ¢ SachsBO verfahrensfrei moglich.

Wann ist ein Gebaude ein Hochhaus?

Hochh&user beginnen nach der Sachsischen Bauordnung ab einer Héhe von mehr als 22 m.
Als Mal3 fur die Hohe wird die FulRbodenoberkante des hdchstgelegenen Geschosses, in
dem Aufenthaltsraume mdglich sind, Gber der Gelandeoberflache im Mittel angesetzt (§ 2
Abs. 3 S. 2 und Abs. 4 Nr. 1 SachsBO).

Kann das Gebaude auch anders genutzt sein bzw. werden?
Die Vorschrift stellt nur den Ausbau von Kellergeschossen bzw. Dachgeschossen in

Wohngebauden frei. Eine andere, beispielsweise gewerbliche Nutzung im Gebaude
bedeutet, dass der Ausbau genehmigungspflichtig ist.
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Muss bei der Verfahrensfreiheit noch etwas beachtet werden?

Die Verfahrensfreiheit bedeutet lediglich, dass vorher keine Baugenehmigung eingeholt
werden muss. Samtliche andere 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften sind eigenverantwortlich
Zu beachten, beispielsweise Regelungen einer méglichen Gestaltungssatzung oder nach
dem Denkmalrecht. Aber auch die Anforderungen der Séachsischen Bauordnung sind
einzuhalten, wie z.B. Brandabstand.

Diese Hinweise sollten lhnen einen Uberblick tiber die Rechtslage geben. Fiir lhre Fragen
stehen Ihnen die Mitarbeiter des Bauaufsichtsamtes im Rahmen der Sprechzeiten oder nach
Vereinbarung aul3erhalb davon gern personlich oder telefonisch zur Verfligung.



