TEIL A: ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (PLANZEICHNUNG) PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 44  Festsetzungen zum Artenschutz Il HINWEISE 6. Hinweise zum Artenschutz
4.4.1. Bautabuzone Rote Waldameisennest 6.1. Okologische Baubegleitung
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) L BAUPLANUNGSRECHTLICHE Im Bereich des in der Planzeichnung festgesetzten 1. Schu"tz von C-:-.ren.z- und Vermessungsmarken Gehélzfallungen sind nach § 39 Abs. 5 BNatSchG nur im
— [ FESTSETZUNGEN Schutzbereiches, mindestens aber innerhalb eines 1.1. GemaR § 6 Sachsischen Vermessungs- und Katasterge- Zeitraum von Oktober bis Februar zulassig. Fallungen
xR 1.1 festgesetzte Art der baulichen Nutzung, z.B. Wohngebaude 5-m-Radius um das Nest der Roten Waldameise inklusive setzes (SachsVermKatG) sind Grenz- und Vermessungs- aullerhalb dieses Zeitraumes sind mit der Unteren
1350 . Weide diirfen keine Arbeiten dUrChgefuhrt Werden, die Nest marken besonders geSChUtZt- Insbesondere dirfen diese Naturschutzbehorde abzustimmen sowie durch eine
’ 1930 % 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. oder Baum beschadigen. Der Tabubereich ist sichtbar nicht entfernt oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmar- fachkundige P im Rah der 6kologisch
e . 2 BauGB . _ : c _ : achkundige Person im Rahmen der 6kologischen
1008 1027 1.2 // Vorhabenflache e a.ud ) che Vorhab e ] Surchih abzugrenzen. ken sind durch einen Offentlich bestellten Vermessungs- Baubegleitung zu begleiten, um Verbotstatbestande nach §
e ’ 2 MaR der baulichen Nut (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) h siif?lgerr{lljc:ric;geﬁtré%re? irr? rIIDlZJLchi?SIr?r,UIZ‘IZS\z?t?agL\J/r:rp;IJicLlftZ? 4.4.2. Ersatznistkasten ingenieur (ObV) zu sichern. 44 BNatSchG ausschlieRen zu kénnen.
2 a er paulichen Nutzung S. r. au : . .. .. e . Der Standort der Ersatzbrutméalichkeit biuden ist
S/ 160 218 brong, 12, Zuléssig ist die Errichtung von Wohngebauden und eines Als Ausgleich flr der_! Verlus_t von Brutstatten_ fur_Voge!_sw?d 5 Bodenschutz und Abfall er Standort der Ersatzbrutmoglichkeiten an Gebauden is
6,0 2 °r Strage SB-Leb ittel Kt ¢ Pl ich an zu erhaltenden Baumen im Geltungsbereich in stidostli- durch eine 6kologische Baubegleitung festzulegen. Vor
38,7 7100 4, 2.1 | Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. 1 Vollgeschoss cri-ebensmitieimarkies entspr. Flanzeichnung. , cher Ausrichtung in 3-4 m Héhe sechs Halbhahlenbriiter- 2.1.  Bei baulichen Arbeiten bekannt werdende Altlasten bzw. Abriss der Altgebaude sind diese auf Tierbesatz durch die
21, 1.3.  Die zulassige Grundflache darf bei Wohngebauden durch die kasten, geeignetfiirMeisenvogel, anzubringen. Die Kasten selbst verursachte schadliche Bodenveranderungen sind okologische Baubegleitung zu prifen. Bei Fund sind
~ o S — o 29 ey Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaR, z.B. 3 bis 4 Grundflachen von Garagen und Stellflachen sowie deren sind mind. 15 Jahre zu erhalten und regelmaRig zu priifen (1x gemal SachsKrWwBodSchG unverziiglich dem Landratsamt MaRnahmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde
o/ [Bst oY of /1846 a J ) Vollgeschosse ;ufahrter_l und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO um 50% im Jahr nach der Brutsaison). Mittelsachsen, untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde, abzustimmen.
1824 ol o / / g§ ) ) Uberschritten werden. _ mitzuteilen und die Arbeiten bis zur Feststellung der 6.2. Beschrankung von Bautatigkeiten
: 2 saniert 7720048p g: 2.3 0,40 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}, z.B. 0,40 14. Die zuldssige Grundflache darf am SB-Lebensmittelmarkt 5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Kontamination_und Festlegung der erforderlichen Bautatigkeiten sind von April bis September sind auf eine Zeit
- og 3 :§ durch die Grundflachen von Stellflachen sowie deren 5.1. Die Offnungszeiten des Lebensmittelmarktes sind auf den Mafnahmen einzustellen. frihestens 1 Stunde nach Sonnenaufgang bis 1 Stunde vor
S S % oSl o 2.4  1535m?/K Verkaufsflache (VK) als HéchstmaR, z.B. 1.535 m? Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis maximal Zeitraum 7:00 Uhr bis 21:00 Uhr zu beschranken. Lkw- 2.2.  Die Grundséatze des Bodenschutzes wie die Forderungen Sonnenuntergang zu beschranken, um bauzeitliche
o 3 / :°° 3 s 80% der Grundstticksflache Uberschritten werden. Warenanlieferungen sind im Tageszeitraum 6:00 bis 22:00 nach einem schonend.en und sparsamen Umgang mit dem Beeintrachtigungen durch Larm, Licht und Erschiitterungen
sl s o ey 3 2’ 88220000009 3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) 2. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2, 2a BauGB, § 22 BauNVO) Uhr zuléssig. I Nachtzeitraum von 22:00 Unr bis 6:00 Uhr \S/Z:‘l‘jrt]zrgi‘;tigBJ’:::nS‘L’j"r‘]’fégS:ns\‘;gt‘g:;e?f:gggduen”dsg’g;stigen wéhrend der D&mmerung zu vermeiden.
. o o3 o - . )
P A 5& 7 N I e 2.1.  Abweichende Bauweise a1: Es ist die Errichtung von Wohn- SIT elqe _.W arenaniieterungen zuiassig schadigenden Beeintrachtigungen sind bei den weiteren
oJ 9 N~ i 2 ; ; 2 cai ; - 5.2. Flache fur LarmschutzmalRnahmen 11
- 5 S 7 ctprvsmrmien ﬂ o 3.1 g geschlossene Bauweise gebauden in offener Bauweise zuldssig. An die Grundstiicks- Planungen und bei der Umsetzung der einzelnen Vorhaben
< 3 : nsm STa ;/1 Stellplatianiage 2, Bl grenze zu FI.-Nr. 1861/5 ist ohne seitlichen Grenzabstand 5.2.1. Innerhalb der Flache fir Larmschutzmalinahmen |1 gelegene zwingend zu beachten.
M 84 dl ! 53’5m2 / o °° 3.9 a abweichende Bauweise anzubauen. Anlieferbereiche sind als Innenrampe mit Torrandabdichtung 23 Bei Abriss von Gebéuden und der Entsiegelung von Flichen
5 -~ ¢ S 1. o o : _ _ o _ ) . 3.
» Wohngetfaude] Jo¥ ¢ a2 | f @ o [w1] 3 2.2.  Abweichende Bauweise a2: Es ist die Errichtung von Gebau- auszufiihren. ) o o muss entsprechend Altlastengutachten eine Prifung der
sv -V /0’4 § : % 77200400 5 9 33 ﬁ Baulini 34 ﬁ Bauarenze den in offener Bauweise mit einer Lange von mehr als 50 5.2.2. Innerhalb der Flache flr Larmschutzmalnahmen 11 wird fir abzubrechenden Materialien (Deklarationsanalyse) erfolgen
I t » / 9 § é) . aulinie . g Meter Zu|éssig_ te(ihnische Au[&er.]geréte Wle zum Beispiel Ruckkuhler und und ein Entsorgungskonzept sowie eine baubegleitende U b r . ht k rt Grundlage: Geoportal Sachsen, Webatlas grau
& o o o g 3 Zulassigkeit von Garagen, Carports, Stellplatzanlagen Warmepumpen ein resultierender Gesamt-Schallleistungs- Abrissdokumentation erarbeitet werden. ersicniskarie https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true
z 2 & 4 11 6,0 1848 S 4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) . ) ’1 ,O ) pegel aller Aggregate von maximal 72 dB(A) im Nachtzeit-
= 5 2 9753 10 kS gzsgg)benanlagen (§§ 12, 14 BauNVO) (§ 9 Abs.1 Nr. 4 raum festgesetzt. Hierfir sind entsprechende Fabrikate 3. Bodenplanungsgebiet
.0 3.1 i - - o5,g§‘” 41 offentliche i 4.2 StraRenbegrenzungslinie ) . ) aus%uwahlen sowie schallmindernde MaRnahmen an den 31.  Das Plangebiet liegt nach der Verordnung zum Bodenpla-
o § o T s Stralkenverkehrsflache 3.1. Die Errichtung von Stellplatzen, Carports, Garagen und Geraten umzusetzen. nungsgebiet Freiberg (VOBPG FG) § 8 Abs. 1 VO BPG FG
3,0 ) § | 222280008 Nebenanlagen im Sinne §14 BauNVO ist ausschlielich 5.3.  Flache fiir LarmschutzmaBnahmen 12 fir Parkflichen innerhalb des Teilgebietes 2, fr Kinderspielf-
: 30 6,1 1 4.3 il £ Einfahrtsbereich innerhalb der von Baugrenzen umgrenzten Flache und der in e N . L N . ) ! g . °rsp
: 87 - - " - 5.3.1. Innerhalb der Flache fiir LirmschutzmaRnahmen 12 ist in dem lachen innerhalb des Teilgebietes 4 und fur Wohngebiete
135 der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen flr ) . : . I :
2 e ; 16,1 . .. Stellplatzanlagen zulssig Schlafen dienenden Raumen (z.B. Schlaf-, Kinder- und innerhalb der Teilflache 3. Die MalRnahmen entsprechend § 2
24 1654 s 5 Nutzungsregelunger_l und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur ' ) ) Gastezimmer) der Einbau schallgedampfter Beliiftungs- Nr. 23 VO BPG FG sind zu beachten. In Bezug auf die Ver-
g Pﬂege und zur EnthCkIung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 3.2. Zufahrten.zu _Garagen und Stellflachen fUI" den ruhenden einrichtungen vorzusehen. Wird das siidliche der beiden lagerung und Verwertung von Bodenmaterial sind die Vorga-
2 25 BauGB) Verlf_ehr sind im gesamten 96ltu?ngere'?h ?UCh auferhalb geplanten Gebaude nur maximal dreigeschossig ausgeflhrt, ben des Abschnitts 5 VO BPG FG einzuhalten. Das Plange-
1861 4 der dberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. konnen diese Bellftungseinrichtungen am sidlichen und biet ist hierzu der Teilflache 3 zugeordnet.
° - 5.1 @ Erhalt von Baumen 4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung mittleren Drittel von dessen Ostfassade entfallen. 3.2.  Um den Wirkungspfad Boden - Mensch wirkungsvoll zu un-
1856 von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 5.3.2. Innerhalb der Flache fiir LArmschutzmafnahmen 12 sind bei terbrechen, werden fir das geplante Wohngebiet die Mal3-
BauGB) der Bemessung von AuRenbauteilen folgende maRgebliche nahmen der Stufe 2 laut der Verordnung zum Bodenpla-
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52 D Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungenmit Bezeichnung der Malinahme gem. Teil B,
textliche Festsetzungen, z.B. M1
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6 Sonstige Planzeichen
6.1 r ; "1 Fléche fiir Nebenanlagen, z.B. St - Stellplatzanlage (§ 12 Abs.4
' L — J BauNVO)

6.2 I |'1' ¥4 Umgrenzung von Flachen mit Larmschutzmalnahmen (§ 9 Abs.1 Nr.
' 1 24u. Abs. 4 BauGB) mit Bezeichnung der MaRnahme z.B. 11

¢ Abgrenzung unterschiedlichen Mal3es der baulichen Nutzung (§ 16
Abs.5 BauNVO)

63 o

6.4 \

7 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs.5, 6 BauGB)

7.1 )

8 SONSTIGE ERLAUTERNDE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Altlastobjekt / -flache mit AKN-Nummer

8.1 ] Nutzungsschablone: Feld 1 Art der baulichen Nutzung
. : Feld2  Zahl der Vollgeschosse, z.B. "I"
S, | MitFestsetzungenzu L li5 Gl dfachenzahl GRZ, 2.8, "0.8"
Feld4 Bauweise
4 5 Feld5  Verkaufsflache als Hochstmafly

8.2 Hﬁ Bemalung in m

9 PLANZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE

9.1 1847 Kataster aus ALKIS mit 92 Gebaudebestand mit Nr.:
FI.-Nr. Bestand
Gebaudebestand mit Nr.:

9.2 e Rickbau

10 ZUSATZLICHE PLANZEICHEN DER INFORMELLEN PLANUNG

10.1 V%ﬁ geplant: Bebauung

10.2 i' | geplant: Stellplatze,
“ || befestige Flachen

—_—

10.3 geplante Grunflache 104 Baum vorhanden/geplant
[ 7| mogliche
10.5 - Grundstucksteilung

4.1. Grundstticke mit Wohnbebauung

4.1.1. Die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Wegen sind
in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen.

4.1.2. Zufahrten und andere erschlieBungstechnische MaRnahmen
haben so zu erfolgen, dass angrenzende zu erhaltende
Baume in ihrem Wurzel- und Kronenbereich nicht gefahrdet
werden.

4.1.3. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Rasen
zu begriinen oder gartnerisch zu gestalten.

4.2, Erhalt von Einzelbaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind
dauerhaft zu erhalten. Im Falle des Verlustes sind Gehdlze
durch Neupflanzung der abgangigen Art in der folgenden
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

4.3. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):

Pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist 1 Baum,
mind. jedoch 20 standortgerechte Bdume aus Pflanzliste 1
(Hochstamm, 3x verpflanzt, mindestens 18-20 cm
Stammumfang) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Zusatzlich sind je angefangener 400 m? mindestens 3
Straucher, 60 - 100 cm, zu pflanzen. MalRknahmen aus M1
und M2 kénnen angerechnet werden.

Im Bereich M1 sind héhengestaffelte Hecken aus standort-
gerechten Gehdlzen bis zu einer Breite von 5 m zu pflanzen;
80 % Straucharten Pflanzliste 2, 20 % Baumarten Pflanzliste
1; durchschnittliche Pflanzdichte Hecke: 1 Gehdlz pro 2 m2.

Im Bereich M2 ist eine Baumreihe aus standortgerechten
Baumen aus Pflanzliste 1 (Hochstamm, 3x verpflanzt, min-
destens 18-20 cm Stammumfang) zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Als Baumunterpflanzung sind Bodendecker
gemal Pflanzliste 3 vorzusehen.

Im Bereich M2 sind auf Wohngrundstticken randlich einreihi-
ge dichtstehende Hecken aus Arten der Pflanzliste 2 anzule-
gen, mind. 1,5 breit und mind. 1,6 m hoch, Pflanzabstand 30
cm - 50 cm, der Anteil von Beeren tragenden Strauchern soll
mind. 40 % betragen.

Jeder Baum an Verkehrsflachen, Stellflachen und Zufahrten
erhalt eine unversiegelte Baumscheibe von mindestens 5 m?
mit Uberfahrschutz. Unbefestigte Baumscheiben sind mit
standortgerechten Stauden / Bodendeckern gemaf} Pflanz-
liste 3 zu bepflanzen. Bei Baumpflanzungen an Verkehrs-
flachen ist ein durchwurzelbarer Erdraum von mindestens 12
m? pro gepflanzten Baum vorzusehen.

Die zusatzliche Anpflanzung von Ziergeholzen auf privaten
Grundstuicksflachen ist Uber die genannten Pflanzvorschriften
hinaus zulassig.

4.3.1.

4.34.

4.3.5.

4.3.6.

4.3.7.

4.3.38.

AuBenlarmpegel einzuhalten. Davon kann abgewichen

werden, sofern schalltechnische Untersuchungen niedrigere

Werte fUr Beurteilungspegel oder MaRRgebliche 4.
AuBenlarmpegel nachweisen. 4.1.

e | ;=77 dB(A) Nordfassade Haus I,

e L, =74 dB(A) nordliches Drittel Westfassade Haus I,

e Ly =71dB(A) mittleres Drittel Westfassade Haus I,

e |, =68 dB(A) sudliches Drittel Westfassade Haus |,

e |, =060dB(A) Siidfassade Haus I,

e L, =73 dB(A) ndrdliches Drittel Ostfassade Haus I, 5.

e L, =69 dB(A) mittleres Drittel Ostfassade Haus I, 51.

e |, =67 dB(A) sudliches Drittel Ostfassade Haus I.
e L, =63 dB(A) Nordfassade und gesamte Westfassade Haus I,
e L, =61dB(A) nordliches Drittel Ostfassade Haus I,

5.2.
e La =60 dB(A) mittleres und sudliches Drittel Ostfassade Haus II.
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5.4.

5.5.

Mabgeblicher AuBenlirmpegel in dB(A) 5 6

Lirmpegelbereiche (LPB 56.1

(orientierend nach DIN 4109(1989))
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g [ mmmmm LPB V  71-75 dB(A) B
s mmmmm  LPB VI 76-80 dB(A)
m mmmmm  LPB VII >80 dB(A) .
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I NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3.
3.1

Bodendenkmale

Am nordlichen Gebietsrand besteht mit Nr. D-36080-04 "Sied-
lungsspuren Neuzeit" ein Archaologischer Relevanzbereich.

nungsgebiet Freiberg empfohlen.

Altbergbau

Es besteht ein Verdacht von Altbergbaurisiken in nicht
risskundigen oberflachennahen Hohlrdumen bzw. Gruben-
bauen als Folge des Abbaus des querenden Erzganges
,Christian Stehender". Bergbauliche Hohlrdume in gréReren
Tiefen haben keinen Einfluss auf die Erdoberflache. Es wird
daher eine Begleitung von Bauvorhaben bzw. Griindungs-
arbeiten durch einen Fachkundigen empfohlen.

Griinordnerische Hinweise

Festgesetzte Pflanzmalinahmen sind spatestens in der
Vegetationsperiode nach Baufertigstellung vorzunehmen und
eine dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
durchzufiihren.

Alle Begrinungen und Bepflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Eventuelle Pflanzausfélle sind
unverzuglich zu ersetzen.

Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern ist zu
unterirdischen Leitungen i.d.R. ein seitlicher Abstand von
mind. 2,5 m einzuhalten. Sollten Mindestabstande im
Einzelfall nicht einhaltbar sein, so ist in Abstimmung mit dem
jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager ggf. ein Schutz der
Leitungen zu vereinbaren.

Bei Tiefbauarbeiten ist ein ausreichender Abstand von 1,5 m
um die Kronen einzuhalten. Wahrend der Bauphase sind die
Baume wirksam zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen (Schutz von Stamm-, Kronen- und Wurzelbereich).

Fir groRere Glasflachen sind in gefahrdeten Bereichen
geeignete Maflinahmen zu treffen, um Kollisionen mit Végeln
zu vermeiden.

Pflanzenvorschlagslisten:
Pflanzliste 1: Baume

Feldahorn, Saulenhainbuche, Kugelféormige Blumenesche,
Hopfenbuche, Schmale Pyramideneiche, Schwedische
Mehlbeere, Erle, Blumen-Esche;

5.6.2. Pflanzliste 2: Straucher

Schwarzer Holunder, Blutroter Hartriegel, Pfaffenhitchen,
Gewohnliche Hasel, Zweigriffeliger Weildorn,
Traubenkirsche, Purgier-Kreuzdorn, Gemeiner Schneeball,
Rote Heckenkirsche, Traubenholunder, Schwarze
Heckenkirsche, Hundsrose;

5.6.3. Pflanzliste 3: Bodendecker

Immergriin, Lavendel, Blauschwingel, Fingerstrauch,
Lampenputzergras, Fetthenne
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