Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 020 "Campuserweiterung am Wissenschaftskorridor"

Satzung der Universitatsstadt Freiberg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 020
"Campuserweiterung am Wissenschaftskorridor"

Aufgrund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. September
2004 (Bundesgesetzblatt I, Seite 2414), zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015
(Bundesgesetzblatt I, Seite 1722, 1731), sowie des § 89 Absatz 1 Nummemn 1
und 4 und Absatz 2 der Sdchsischen Bauordnung (SdchsBO) vom 11. Mai 2016
(Séachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 186) und des § 4 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemQ) vom 3. Mérz 2014
(Sédchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 146), zuletzt gedndert am

13. Dezember 2016 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 649, 652)
hat der Stadtrat der Universitétsstadt Freiberg in seiner Sitzung am ............. 2017
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V 020 "Campuserweiterung am
Wissenschaftskorridor” bestehend aus der Planzeichnung mit Zeichenerklarung
sowie den textlichen Festsetzungen (2 Blatt), dem Vorhabenplan (1 Blatt) und
dem ErschlieBungsplan (1 Blatt) als Satzung beschlossen und die Begriindung
hierzu gebilligt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet Universitat

Im Sondergebiet Universitat sind folgende bauliche Nutzungen zuléssig:

- Einrichtungen und Anlagen der Universitat fiir Forschung und Lehre sowie
Nutzungen, die mit den Forschungseinrichtungen und der Hochschulnutzung
in funktionaler und organisatorischer Verbindung stehen,

- die zur inneren ErschlieBung des Gebietes erforderlichen StralRen, Wege,
Platzbereiche und Stellplatzanlagen.

Im Sondergebiet Universitat mit der Zweckbestimmung Zentrum fiir effiziente

Hochtemperatur-Stoffumwandlung (ZeHS) sind folgende bauliche Nutzungen

zuldssig:

- Biirordume,

- Laboreinrichtungen fiir physikalische Mess- und Experimentierrdume sowie
chemische und physikalische Laborraume,

- Werkhalle mit den Kompetenzzentren Hochtemperatur-Prozesse und
Hochtemperatur-Materialien sowie Lagerflachen.

Im Sondergebiet Universitat mit der Zweckbestimmung Bibliothek- und
Horsaalgebaude (Bibo/H6Z) sind folgende bauliche Nutzungen zuldssig:
- Horséle und Seminarraume,

— Versammlungs- und Vortragsraume,

— Bibliothek mit Ausgabebereich,

— Magazine der Bibliothek,

- Verwaltungsbereich und Biirordume.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die festgesetzten Gebaudehohen beziehen sich auf die zeichnerisch festgesetzte
Bezugshohe. Diese darf um maximal 0,50 m {iberschritten werden.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Im Sondergebiet Universitat wird eine abweichende Bauweise wie folgt festgesetzt:

ZeHS: Die zulassige Gebaudeldnge betragt 110 m.
Bibo/H6Z: Die zuldssige Gebadudeldnge betragt 80 m.

Unterschreitung der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

In den im nachfolgenden Ubersichtsplan dargestellten Bereichen sind Unter-
schreitungen der bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen bis zu
einem MalR von 0,2 der Wandhd&he zuldssig.
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4. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Eingeschrankte Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen
(§ 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 Satz 3, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Die Errichtung von Gemeinschaftsstellplatzen ist nur in den dafiir festgesetzten
Flachen zuldssig.

Freistehende oberirdische Einzelgaragen und Carports sind im Plangebiet nicht
zulassig.

5. Festsetzung zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Dachflachen und privaten Verkehrs- und sonstigen befestigten Flachen
anfallende Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicksflaichen zuriick-
zuhalten und gedrosselt (maximale Einleitmenge 100 I/s) in das &ffentliche Regen-
wasserkanalnetz abzuleiten.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzte Flache GFLR ist mit einem Gehrecht zugunsten der
Aligemeinheit, einem Fahrrecht fiir Rettungsdienste und einem Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belasten.

Die mit FLR bezeichneten Flachen sind mit einem Fahrrecht fiir Rettungsdienste und
einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belasten.
Sie diirfen nicht Gberbaut und nicht mit Baumen und groRen Strauchem bepflanzt
werden.

7. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Schallimmissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An den im Rechtsplan gekennzeichneten Fassaden miissen die AuRenbauteile fiir
Biiro-, Unterrichts- und Aufenthaltsraume entsprechend den bezeichneten Larm-
pegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) mindestens folgende
Gesamtbauschalldammmale (R'w.res) aufweisen:

- Larmpegelbereich Il 30 dB
- Larmpegelbereich 11l 35 dB

Innerhalb der nachfolgend aufgefiihrten Teilflachen des Sondergebietes sind nur
Anlagen zulassig, deren Ladrmemissionen so weit begrenzt sind, dass die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex gemaR DIN 45691
weder tags (6:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00-6:00 Uhr) iiberschritten werden:

Teilflache Lex tags Lek nachts
TF 1 57 dB 45 dB
TF2 65 dB 50 dB
TF3 65 dB 50 dB
TF 4 60 dB 40 dB
TF5 65 dB 50dB

8. Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

8.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRfRnahmen zum Artenschutz

Rodungen sind auf3erhalb des Brutzeitraums der Végel zu realisieren (Verbotszeit-
raum 1. Marz - 30. September). Mit der Berdumung ist eine Brutuntauglichkeit der
nicht zu erhaltenden Fortpflanzungsstatten herzustellen, um eine erneute Ansiedlung
der Brutpaare zu verhindem. Beim Auffinden geschiitzter Tiere sind SchutzmaR-
nahmen umzusetzen.

Der Verlust vorhandener Brutstatten der Vogel ist im Zuge der Freiraumgestaltung
durch KompensationsmaRnahmen im westlichen Randbereich des Flurstiicks 2075a
(.Schiilerwiese“) auszugleichen. Dazu ist der vorhandene Geholzsaum durch eine
Baum-Strauchpflanzung in hohengestaffelter Saumausbildung auf einer Flache von
1.300 m? zu erganzen. Art und Umfang der Pflanzungen sind im Vorfeld mit der
unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

8.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Eingriinung des Gebaudeumfelds

Die nicht Giberbauten und nicht durch ErschlieBungsfldchen in Anspruch genomme-
nen Grundstiicksflachen sind begriinen. Fiir die Bepflanzung mit Baumen und
Strauchern sind heimische standortgerechte Arten der nachfolgenden Pflanzliste zu
verwenden.

Als Ersatz fiir die erforderlichen Baumfallungen sind im Plangebiet mindestens 32
Baume in der Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm
(Pflanzklasse D) und 4 Baume in der Qualitdt Hochstamm, 2 x. v., m. B., StU 14-16
cm (Pflanzklasse B) zu pflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und
bei Ausfall durch Gehdlze gleicher Art und Qualitdt zu ersetzen.

Innenhofbegriinung

Im Sondergebiet Universitat mit der Zweckbestimmung Zentrum fiir effiziente Hoch-
temperatur-Stoffumwandlung (ZeHS) ist eine Innenhofbegriinung vorzusehen.

Der Innenhof ist als Griinflaiche mit mindestens 4 Bdumen in der Qualitat Hochstamm,
2 x.v., m. B, StU 12-14 cm und 40 Strauchern (verpflanzt, Héhe 50 - 80 cm) der
nachfolgenden Pflanzliste anzulegen. 40 % der Flachen konnen fiir begehbare
Flachen teilversiegelt werden.

8.3 Pflanzliste

Baume

Kaiser-Linde Tilia x intermedia ,Pallida“
Saulen-Eiche Quercus robur ,Fastigiata Koster'
Silber-Ahom Acer saccharinum in Sorten
Gemeine Esche Fraxinus excelsior in Sorten
Eberesche Sorbus aucuparia
Séaulenzitterpappel Popolus tremula 'Erecta’

Saulenhainbuche
Saulenwacholder
Pyramiden-Pappel

Carpinus betulus 'Fastigiata’
Juniperus comunis Stricta
Popolus nigra 'ltalica’

Libanon-Zeder Cedrus libani
Zierapfel Malus spec.
Wildapfel Malus sylvestris
Straucher

Amelanchier lamarckii
Cornus mas

Corylus avellana

Syringa vulgaris- Hybriden
Buddleja davidii Hybriden
Cornus sanguinea

Kupfer-Felsenbirne
Kornelkirsche
Gewohnliche Hasel
Gewohnlicher Flieder
Sommerflieder

Roter Hartriegel

Strducher (Fortsetzung)

Goldgléckehen Forsythia spec.
Spierstrauch Spiraea spec.
Schiehe Prunus spinosa
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis
Wildrosen Rosa spec.

Viburnum lantana
Viburnum opulus mas
Cytisus

Calluna

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Ginster

Besenheide

Klettergeholze fiir Fassadenbegriinung

Waldrebe, Clematis
Wilder Wein, Selbstklimmer
Kletterrosen

Clematis spec.
Parthenocissus tricuspidata
Rosa spec.

1L BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 SdchsBO)

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebaude sind als vorgehangte hinterliiftete Klinker-/Ziegel-
fassaden auszufiihren. Alternativ sind Naturstein, Betonwerkstein, keramische
Bekleidungen und zementgebundene Plattenwerkstoffe mit matter Oberflache
zulassig.

Zur Verkleidung der industriell gepragten Werkhalle des ZeHS sind ausnahmsweise
Metall- oder Kunststofffassaden zulassig.

Fassaden mit Warmedammverbundsystem sind nicht zuldssig.

Dachgestaltung

Innerhalb des Plangebietes sind nur Flachdacher sowie flach geneigte Dacher mit
einer Neigung bis maximal 5° zulassig. Dachbegriinungen und die Nutzung der
Dachflachen fiir solarenergetische Anlagen sind zulédssig.

Technologisch notwendige Dachaufbauten, die iiber die maximal zuldssige
Gebaudehohe hinausgehen, sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie um
mindestens das Maf ihrer Hohe von der Dachauenkante des jeweiligen
Gebaudeteils zurlickgesetzt sind.

lll. HINWEISE

Geholzschutz

Geholzbestande sind iber die gesamte Bauzeit entsprechend DIN 18920 zu
schiitzen.

Fiir die Beseitigung von Geholzen, die gemal Baumschutzsatzung der Stadt
Freiberg vom 6. November 2015 geschiitzt sind, ist bei der unteren Naturschutz-
behérde ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung (Fallantrag) zu stellen.

Bodenschutz

Im gesamten Plangebiet ist der bei der Bebauung anfallende unkontaminierte
Bodenaushub zu trennen und soweit mdglich im Bebauungsplangebiet
wiederzuverwenden. Oberboden ist grundsatzlich gesondert zu gewinnen und (bei
nicht sofortiger Wiederverwendung) getrennt zwischenzulagern.

Gebaudegrindung / Bergbau

Die Griindung von Gebauden hat auf ungestértem Untergrund zu erfolgen. Da das
Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflichennihe nicht
auszuschlieRen ist, wird den Bauherren empfohlen, alle Baugruben bzw. sonstigen
Erdaufschliisse von einem Fachkundigen (Ing.-Geologe, Baugrundingenieur) auf
das Vorhandensein von Spuren alten Bergbaues Uberpriifen zu lassen.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues, einschlieRlich méglichen
bergbaubedingten Schadensereignissen, ist gemal § 5 SachsHohIrVO das
Sé&chsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Erkundungs-, Sicherungs- und Verwahrungsarbeiten an alten Grubenbauen sind

. entsprechend dem § 6 der SachsHohIrVO mit dem Oberbergamt abzustimmen

(Anzeigepfilicht).
Auf die Moglichkeit der Einholung von objektbezogenen bergbehdrdlichen Mit-
teilungen gemaR § 8 der SachsHohiIrVO wird hingewiesen.

Radonschutz

Aufgrund der geologischen Verhaltnisse ist von einem erhohten geogenen
Radonrisiko auszugehen. Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung
durch den Zutritt von Radon in zum Daueraufenthalt vorgesehenen Raumen
empfiehlt die deutsche Strahlenschutzkommission, bei der Errichtung von Neu-
bauten eine radongeschiitzte Bauweise.

Schutz vor baubedingten Emissionen

Samtliche Bautatigkeiten haben unter Beachtung einschlagiger Schutzvorschriften
und MinimierungsmaRnahmen von baubedingten Emissionen zu erfolgen.

Archaologie

Werden wahrend der Bauarbeiten archdologische Funde und Befunde angetroffen,
ist dies gemaR § 20 SachsDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Archdologie
mitzuteilen.

Vermessungs- und Grenzpunkte

Vorhandene Vermessungs- und Grenzmarken sind zu schiitzen und zu erhalten.
Sollte eine Beeintrachtigung durch die BaumalRnahme unumganglich sein, ist das
Erfordemis der Sicherung der Grenzmarken rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten von
der zustandigen Vermessungsbehérde (Landratsamt Mittelsachsen, Referat 22.3)
zu priifen.

5.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsvermerk

Der Stadtrat hat mit Beschluss-Nr. 2-17/2016
vom 04.02.2016 die Aufstellung des
vorhabenbezognene Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 26.02.2016 im Amisblatt der Stadt
Freiberg bekannt gemacht.

Vermerk iiber frithzeitige Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung

Es wurde ein beschleunigtes Verfahren zum . =
Bebauungsplan durchgefiihrt und nach § 13 a =
Abs. 2 Nr. 1in Anwendungdes § 13Abs. 2 |

Nr. 1 BauGB auf die friihzeitige Unterrichtung’,
und Erbrterung verzichtet.

Vermerk iiber 6ffentliche Auslegung und
Behordenbeteiligung

Der Stadtrat hat mit Beschluss-Nr. 1-27/2017
vom 12.01.2017 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit seiner Begriindung gebilligt und
nach§13aAbs.2Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 2 Alternative 2 BauGB zur &ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfs wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am
27.01.2017 im Amtsblatt der Stadt Freiberg
bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Behérden
und sonstigen Trager 6&ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 21.01.2017
um Stellungnahme gebeten und von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.
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6. Ubereinstimmungsvermerk

Die Ubereinstimmung der Planunterlage
mit der amtlichen LichdndUMrE8Htte,
Bearbeitungsstand .............cccuuueey
hinsichtlich der Bezeichnung und der
Grenzen der Flurstiicke innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans
wird bestatigt.
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y & Généﬁ}nigungsvermerk

Der Bebauungsplan bedurfte nicht der
Genehmigung durch die obere Verwaltungs-
behdrde.

. Ausfertigungsvermerk

Die Satzung iiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung mit Textteil, dem Vorhabenplan
und dem ErschlieRungsplan wird hiermit
ausgefertigt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit seiner
Begriindung hat in der Zeit vom 06.02.2017
bis einschlieRlich 10.03.2017 &ffentlich
ausgelegen.

Abwagungsvermerk

Der Stadtrat hat die wahrend der Beteili-
gungsverfahren zum Bebauungsplan
abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behdrden sowie
sonstigen Trager offentlicher Belange am
@4:.©:3:2017 gepriift und mit Beschluss-Nr.
#37/2017 tber sie beschlossen.
Das Ergebnis wurde den Einwendem mit
Schreiben vom 72:99.. 2017 mitgeteilt.

Vermerk iiber Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat den vorhabenbezogenen
Bebauunggglan mit Beschluss-N&=30/2017

am 24.99:.. 2017 als Satzung beschlossen
und die Begriindung zum Bebauungsplan

gebilligt.
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9. Bekanntmachungsvermerke

Die Erteilung der Genehmigung des Be-
bauungsplans wurde mit dem Hinweis auf die
Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wahrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und iiber dessen
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, im Amtsblatt
der Stadt Freiberg am.2.é.+03....2017
bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde auf die
Voraussetzungen fiir die Geltendmachung

der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften, von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen i. S. d. §§ 214, 215
Abs. 1 BauGB und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen i.
S.d.§44i.V.m.§246a Abs. 1 Nr. 9 Satz 5
BauGB hingewiesen.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekannt-
machung des Beschlusses des Bebauungs-

planes als Satzung in Kraft.
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GELTENDE RECHTSVORSCHRIFTEN

Baugesetzbuch (BauGB)

vom 23. September 2004 (Bundesgeselzblatt I,
Seite 2414), zuletzt geandert am 20. Oktober
2015 (Bundesgesetzblatt |, Seite 1722, 1731)

Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990)
vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt |
Seite 132), zuletzt geandert am 11. Juni 2013
(Bundesgesetzblatt I, Seite 1548, 1551)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 58),

zuletzt geandert am 22. Juli 2011
(Bundesgesetzblatt I, Seite 1509, 1510)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt I,
Seite 2542), zuletzt gedndert am 13. Oktober
2016 (Bundesgesetzblatt I, Seite 2258, 2348)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

vom 31. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt I,
Seite 2585), zuletzt geandert am 4. August
2016 (Bundesgesetzblatt |, Seite 1972)

Sachsisches

Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

vom 6. Juni 2013 (Sachsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 451), zuletzt geandert
am 29. April 2015 (Sachsisches Geselz- und
Verordnungsblatt, Seite 349, 362)

Sachsische Bauordnung (SachsBO)
vom 11. Mai 2016 (Sachsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 186)

Sachsisches

Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG)

vom 3. Marz 1993 (S&chsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 229), zuletzt gedndert
am 15. Dezember 2016 (Sachsisches Gesetz-
und Verordnungsblatt, Seite 613, 630)

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)
vom 12. Juli 2013 (Sachsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 503), zuletzt geandert
am 8. Juli 2016 (Sachsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 281, 287)

Gemeindeordnung

fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO)
vom 3. Marz 2014 (Sachsisches Gesetz-

und Verordnungsblatt, Seite 146), zuletzt
geandert am 13. Dezember 2016 (Sachsisches
Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 649, 652)

Baumschutzsatzung der Stadt Freiberg
zum Schutz von Baumen, Strauchem und
Hecken" vom 1. September 2016
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