Planteil A Planzeichenerklarung

|. Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 4 BauNVO)

=

allgemeines Wohngebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB; §§ 18-20 BauNVO)

0,4
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TH 3m

maximal zuldsige GRZ
Zahl der Vollgeschosse
Traufhéhe

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB: §§ 22 und 23 BauNVO)

o
E

offene Bauweise
Einzelhaus
Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Verkehrsflache

besonderer Zweckbestimmung
hier: verkehrsberuhigter Bereich

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

=

private Grinflache

6. sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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——&m BemaBung
Art der baulichen Zahl der Voligeschosse
max_ zulissia GRZ | Traufhohe
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Nutzugsschablone

Dachform

30° - 45° Dachneigung

Il. Planunterlagen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV und
sostige Planzeichen ohne Normcharakter
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Flurstuckslinie

Flurstucksnummer

Gebaude Bestand

Planungsrechtliche textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften und Gestaltungsfestsetzungen
sowie Hinweise

1.

1.1

22

2.3

31

3.2

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Gemalt § 4 BauNVO ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) fesigesetzt. Auf den Flachen des
allgemeinen Wohngebietes sind Wohngebdude und Nutzungen gemal § 4 Abs. 2 BauNVO
zulassig.

Unzulassig sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-19 BauNVO)

Grundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet ist mit 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO ist nicht zulassig.

Hohe der baulichen Anlage (§§ 16 und 18 Bau NVO)

Die Hohe der baulichen Anlage im WA ist als maximal zulassige Traufhche (TH) von 3 m
festgesetzt. Bezugspunkt ist die Hohe der Fahrbahnoberkante der im Plangebiet befindlichen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung.

Geschossigkeit (§§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO)

Im WA sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Das zweite Geschoss ist als Dachgeschoss
auszubilden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 und § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)

Die uberbaubare Grundstiicksflache ist gemaR Planeinschrieb durch die Festsetzung der
Baugrenzen bestimmt. Ein Vorireten von Gebaudeteilen ist unzulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes ist gemaR Planeinschrieb die Bauweise als offene
Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzelhduser.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Die Verkehrsflache wird als 6ffentliche StralRenverkehrsfliche festgesetzt.

4.2 Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

5. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Griinflaichen gemaR Planzeichnung sind als private Griinflachen festgesetzt und gartnerisch zu
gestalten.

6. Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

6.1 Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind zu begriinen. Diese Flachen sind als
Gartenflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen davon sind Wege, Stellplatze,
Terrassen und Spielflachen (Nebenanlagen nach § 14 BauNVO).

6.2 MaBnahme M 1
Es wird festgesetzt, das je angefangene 100 m? Neuversiegelung, auf den nicht Gberbaubaren
Flachen des allgemeinen Wohngebietes, ein einheimischer standortgerechter Laubbaum oder 25
m? Laubstrauchhecke zu pflanzen sind. Es sind einheimische standortgerechte Baume und
Straucher mit einer Qualitat der Baume als Hochstamm 2xv oB StU 8-10 cm und der Straucher 2xv
oB 100-150 cm in einem Pflanzabstand von 1,00 m x 1,00 m zu pflanzen. Fir die Auswahl der
Arten ist die Liste ausgewahlter einheimischer Gehdélzarten des Landratsamtes Mittelsachen Stand
Februar 2015 bindend.

6.3 Die Ersatzpflanzungen haben spétestens eine Vegetationsperiode nach Beendigung der jeweiligen
Bauvorhaben zu erfolgen und sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

7 Riickhaltung und Versickerung von Oberflichenwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist, bei entsprechender Eignung
des Bodens, an Versickerungs-/ Verdunstungsanlagen anzuschlieBen bzw. vorrangig der
Brauchwassernutzung zuzufiihren.

. ortliche Bauvorschriften
(§ 89 Abs. 1 SachsBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1. Die Festsetzungen der Dachformen und Dachneigungen erfolgt durch Eintrag in die
Nutzungsschablone.

2, Es wird festgesetzt, dass die Dacheindeckung in roten bzw. rotbraunen Ziegeln oder als Dachstein
zu erfolgen hat.

L. Hinweise

1. Archéologie
Funde unterliegen gemaR § 20 SachsDSchG der Meldepflicht und sind umgehend dem Landesamt
fur Archaologie anzuzeigen.

2 Artenschutz
Die Vorgaben des besonderen Artenschutzes (vgl. §§ 44 ff. BNatSchG) sind bei der Planung und
Ausfithrung von Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung zwingend zu beachten.

3. Bodenplanungsgebiet
Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich des Bodenplanungsgebietes _.Raum Freiberg".
GemaR der Kartendarstellung des Bodenplanungsgebietes gehort der Geltungsbereich zu der
Teilflache 4 (rot).

4, natirliche Radioaktivitat
Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet mit einer wahrscheinlich erhéhten Radonkonzentration
in der Bodenluft. Entsprechende MaRnahmen zum Radonschutz kénnen mit der
Radonberatungsstelle abgestimmt werden.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Freiberg hat gemal} § 2 Abs. 1 BauGB am 01.03.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 044 der Innenentwicklung gemall § 13a Wohnbebauung Am
Kunstgraben®  beschlossen (Beschluss — Nr. 6-40/2018) _19‘&96: tmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung im A?f der di erg Nr. 3 am
29.03.2018. {
Freiberg, den 2.((0'12, 18
Sven Kriiger h
Oberbilirgermeister I . i

2. Der Stadtrat der Stadt Freiberg hat am 01.03.2018 den Entwurf de gsplans Nr. 044 der
Innenentwicklung gemal § 13 a BauGB ,Wohnbebauung Am Kunstgraben®, bestehend aus der
Planzeichnung vom 22. Januar 2018 und den textlichen Festse der Planzeichnung
beschlossen, die Begriindung gebilligt und gemaR § 3 Abs. gng’uE‘B'H&),A egung bestimmt
(Beschluss — Nr. 7-40/2018). £
Freiberg, den 290? 46’ !
Sven Kriiger ~ \/
Oberbirgermeister '

/ ¥
3. Die Abstlmmung mit den Nachbargememden gemaB § 2 Abs 2

aufgefordert worden. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde entspre
Internet unter der Adresse https://buergerbeteiligung.sachsen. de.-"po
bis einschlieBlich 09.05.2018 eingestellt. Sofern ein Trager ]
Nachbargemeinde iber keinen Internetzugang verfugt, erfolgt di

geg., zw. eine
ZLE§\=.- dung der
&

Planunterlagen.

Freiberg, den £%:0%. 18 Q;}(.é:"
Sven Kriiger \ >
Oberbirgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 044 der Innenentwicklung gemaR § 13b BauGB, bestehend aus
der Planzeichnung vom 22. Januar 2018 und den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung,
sowie die Begriindung haben nach erfolgter Bekanntmachung in der Ausgabe Nr. 3 des Amtsblattes der
Stadt Frelberg vom 29.03.2018 (Ausgabetag) in der Zeit vom 06. 04 2018 bt

Regelungen des § 47 VwGO hingewiesen worden.

Freiberg, den 26-OF.18 \/

Sven Kriger
Oberburgermeister

5. Die wahrend der offentlichen Auslegung zum Entwurf des _.i-;"b\la'-ne‘;'-.Nr. 044 der
Innenentwicklung geman § 13a BauGB fristgemal vorgebrachten / ie Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange wurden von der Stadt F‘rggbbrg entsprechend

Abwagungsbeschluss am &7:2%: 7& .. beriicksichtigt. Das Ergéhﬁ

Bei Sammelanregungen erfolgte keine Einzelmitteilung. §
Freiberg, den 2407, 78 ‘5
Sven Kruger \/

Oberbirgermeister

6. Der Stadtrat der Stadt Freiberg hat am 05:©%F. 18 den Bebauungsplan Nr 044 der Innenentwicklung

gemal § 13a BauGB ,Wohnbebauung Am Kunstgraben" bestehepd™2us<dgr-Planzeichnung vom

2505 1& ..und den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnuig ar §'§‘ﬂ~ Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen (Beschluss — Nr.% % H&¥sowie der Begrugdgy

Freiberg, den z"'a? &
Sven Kruger

) \
Oberbiirgermeister ’ \/
'

Flurkarte wird bescheinigt. Fur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert.
. ., den .. - Siegel
Landratsamt LK Mﬂtelsachsen Vermessungsamt

8. Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 044 der Innenenwl:ck[un%gemall § 13a BauGB Wohnbebauung
Am Kunstgraben®, bestehend aus der Planzeichnung vom& A 1EX
auf der Planzeichnung, wird hiermit ausgefertigt.

Freiberg, den 2('0-’" 4
Sven Kriiger 54
Oberbiurgermeister ) ;

Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erharten is smd in der Ausgabe
Nr. & des Amtsblattes der Stadt Freiberg vomZF:@7: I& bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB), auf die
Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB uber die fristgerechte Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriche fur Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan
Nr. 044 der Innenentwicklung gemal § 13 a BauGB und uber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen, sowie auf die Regelungen des § 47 V) wiesen worden. Die
Satzung des Bebauungsp]ans der Innenentwicklung gemanl
Kunstgraben® ist am2%.:¢ 2.7 in Kraft getrefen.

Freiberg, den 30 O + 76’

Sven Kriiger
Oberbiirgermeister
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