Bebauungsplan Nr. 048

Wohnbebauung Leipziger Stralde 35

N Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

GRZ 0,4 Grundflachenzahl fiir allgemeines Wohngebiet gem. § 16 Abs. 2 Ziff. 1 BauNVO

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)
@) Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB)

Mischverkehrsflache flir motorisierten Verkehr, Radverkehr und FuRgéangerverkehr

Offentliche Verkehrsflache

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB)

Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB

Zweckbestimmung:
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Flachenumgrenzung von Stellplatzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
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8. Bestandsangaben und Nachrichtliche Ubernahmen

Flurstlickgrenzen und Flurstiicknummern
39221 \ d

vorhandene Gebaude

——o—o—  Vvorhandene Versorgungsleitung unterirdisch

Gebauderuine zum Abriss Gebaude zum Abriss

private Wasserableitung unterirdisch zum Abriss

Waldgrenze

Textliche Festsetzungen und Hinweise (Teil B)

1. Geltungsbereich / Umfang
Der Bebauungsplan Nr. 048 ,Wohnbebauung Leipziger StralBe 35“ umfasst den Plan (Teil A),

die textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung inkl. Umweltbericht zu den textlichen Festsetzungen.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die in der Planzeichnung (Teil A) abgegrenzten Flachen.

2. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Art der baulichen Nutzung
(1) Die Art der baulichen Nutzung wird mit WA - allgemeines Wohngebiet - nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt.
zulassige Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO sind:
e Wohngebaude (Nr. 1)
“e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (Nr. 3)
Explizit ausgeschlossen werden die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe (Nr. 2).
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind:
e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. (Nr. 2)
- Explizit ausgeschlossen werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 1),
Anlagen fur Verwaltungen (Nr. 3), Gartenbaubetriebe (Nr. 4) und Tankstellen (Nr. 5).
'Die einzelnen Baufelder sind den dargestellten Nutzungsschablonen in der Planzeichnung zu entnehmen.
' (2) Im Wohngebiet WA 1 ist eine Tiefgarage fir die Wohneinheiten der Mehrfamilienhduser von WA 1
~und WA 2 zuléssig - nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 4 BauNVO.

2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
(1) WA 1 und WA 2 sind Baugebiete fiir Mehrfamilienhauser (MFH).
- Flr WA 1a und 2a sind maximal vier Vollgeschosse (IV) festgesetzt. Die max. Firsthéhe wird mit 15,50 m
festgesetzt. HOohenbezugspunkt ist jeweils die mittlere Hohe der Oberkante der Fahrbahnoberflache der
“unmittelbar an das Grundstlick angrenzenden Planstralle A.
Fir WA 1b und 2b sind maximal drei Vollgeschosse (lll) festgesetzt. Die max. Firsthéhe wird mit 13,00 m
festgesetzt. Hohenbezugspunkt ist jeweils die mittlere Hohe der Oberkante der Fahrbahnoberflache der
unmittelbar an das Grundstiick angrenzenden Planstrale A.
(2) WA 3 und WA 4 sind Baugebiete fur Einfamilienhauser (EFH). Fur diese sind zwei Vollgeschosse (ll)
festgesetzt. Die max. Firsthéhe wird mit 10,00 m festgesetzt. Hohenbezugspunkt ist jeweils die mittlere
Hoéhe der Oberkante der Fahrbahnoberflache der unmittelbar an das Grundstlick angrenzenden Planstrale A.
(3) Nach § 9 Abs. 3 BauGB ist die Hohenfestsetzung der Tiefgarage geregelt. Die Hohenfestsetzung der
Tiefgarage ist eingeschossig und unterhalb der Gelandeoberflache. H6henbezugspunkt ist jeweils die mittlere
Hohe der Oberkante der Fahrbahnoberflache der unmittelbar an das Grundstiick angrenzenden Planstrale A.

' 2.3 Grundfldchenzahl, zuldssige Grundfldche (§ 19 BauNVO)
(1) Die Grundflachenzahl (GRZ) ist gemaR § 17 BauNVO mit 0,4 festgesetzt.

(2) Fur WA 1 und WA 2 gilt gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO, dass die zulassige Grundflache durch die Grundflachen

von Stellplatzen mit den Zufahrten bis zu 50% Uberschritten werden kann, wenn diese Flachen teilversiegelt sind.

2.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Im Geltungsbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt.

2.5 Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
(1) Die Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO entsprechend
Planeintrag (Teil A) festgesetzt.
' (2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicks-
flachen unzulassig.

(3) Mulltonnenstandplatze sind auerhalb der Baugrenze zulassig.

2.6 Garagen, Stellplatze und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

(1) Stellplatze und Zufahrten sind auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Garagen sind nur
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

(2) Im Bereich WA 2 werden oberirdische Parkplatze festgesetzt. Die Anordnung der Stellplatze ist der
Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.

2.7 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
(1) Die HaupterschlieBungsader im Plangebiet ist die Planstrale A. Diese 6ffentliche Strale besonderer
- Zweckbestimmung wird als Mischverkehrsflache flur motorisierten Verkehr, Radverkehr und FuRgangerverkehr
festgesetzt.

| 2.8 Ver- und Entsorgungsleitungen, Niederschlagswasserabfiihrung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 - 14 BauGB)
(1) Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind im 6ffentlichen Straenraum unterirdisch zu verlegen.

Die Uberbauung und Bepflanzung der Leitungstrassen ist nicht gestattet, es ist ein Schutzabstand von 3 m
beidseitig der LeitungsstralRenmitte freizuhalten.

(2) Das Niederschlagswasser von WA 1 und WA 2 wird Uber den 6ffentlichen Regenwasserkanal abgeleitet.
Das Niederschlagswasser von WA 3 und WA 4 hat durch Versickerung in Form von Mulden-Rigolen-Systemen
(MRS) auf jedem Grundstiick zu erfolgen. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens und die Dimensionierung
der Versickerungsflache sind im Rahmen der Genehmigungsfreistellung bzw. des Bauantrages nachzuweisen.

2.9 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Flachenbefestigungen

Private Wege und Zufahrten sowie oberirdische Stellplatze sind teilversiegelt herzustellen.

(2) Insektenvertragliche Beleuchtung

Fur die 6ffentliche AuBenraumbeleuchtung inkl. Beleuchtung von Wegen und StralRen ist ausschlieflich
LED-Beleuchtung mit einem geringen Blau- und Weillichtanteil zulassig. Die Leuchten sind so auszubilden,
dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.

(3) Vogelschlag an Glasbauteilen

Zur Vermeidung von Vogelschlag an gréReren Glasbauteilen sind vorsorglich u.a. folgende Malinahmen zu
ergreifen: transluzente, mattierte, eingeféarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen,
Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelag erte Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen.

(4) Baufeldfreimachung, Bauzeitenregelung und artenschonende Abrissarbeiten

Die Baufeldfreimachung ist durch ein anerkanntes Fachbliro oder einen anerkannten Experten 6kologisch zu
begleiten. Erforderliche Fall- und Rodungsarbeiten sind im Zeitraum von Anfang September bis Ende Februar
durchzufiihren. Direkt vor den Féllungen sind die Gehélze z.B. durch die Okologische Baubegleitung auf Besatz
eingehend zu kontrollieren. Eine Ausdehnung der Arbeiten liber den genannten Zeitraum hinaus ist dann
zulassig, wenn die Arbeiten auerhalb der Brutsaison der Européaischen Vogelarten begonnen und ohne
Unterbrechung fortgeflihrt werden.

Die Gebaudeabrissarbeiten sind zwischen 30.08.-15.10. durchzufiihren. Eine Woche vor dem Abbruchbeginn
sind an 2-3 Terminen Aus-/ Einflugkontrollen an allen Gebaudeseiten durchzufiihren, um den aktuellen Besatz
festzustellen.

2.10 ImmissionsschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Regelungen zum Schutz vor Verkehrslérm

Zum Schutz vor Verkehrslarm von der B101 sind passive LarmschutzmalRnahmen erforderlich, wenn die
Gebaude in den dargestellten Larmpegelbereichen liegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung
(R'w,ges) der gesamten AuRenhtille der Aufenthaltsraume und Blrordume sind einzuhalten.

ok I ~ Raumarten
armpegel- MaRgeblicher Wohn- L
bereich AuBegnlérmpegel __s_qmm;:_gqe ol
erf. R'w,res des AuRenbauteis in dB
Il 56...60 30 30
1l 61...65 35 30
v 66...70 40 35

e Besonders schutzbedurftige Nutzungen sind an den Ostseiten der Wohnbauflachen WA 1a und WA 2a
auszuschlieRen.
e Die Fenster von Schlafrdumen sind mit integrierten schallgedampften Luftungseinrichtungen oder fenster-

unabhéngige schallgedampfte Liftungselemente vorzusehen. Das erforderliche bewertete Bau-Schalldéamm-MaR

R'w,ges ist unter Berlcksichtigung der Liiftungseinrichtungen einzuhalten.

2.11 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
(1) Durchflihrungszeitraum

Die PflanzmalRnahmen auf den festgesetzten Flachen sind spéatestens 12 Monate nach Baubeginn zu realisieren.

(2) Festsetzung zur Flache Spielplatz

Die auf der Planzeichnung gekennzeichnete Flache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist mit einer Mindest-
groéRe von 300 m? anzulegen. Auf der Spielflache sind zwei mittelkronige Laubbdume zu pflanzen.

Fir die Pflanzung sind standortgerechte, gebietsheimische Arten gemaR Pflanzliste 1 zu verwenden.

(3) Festsetzung zur Grunflache M 01

Auf der Pflanzflache mit Kennzeichnung M 01 sind vier grokronige Laubbdume in unregelmaRiger
Gruppierung zu pflanzen. Fir die Pflanzung sind standortgerechte, gebietsheimische Arten geman Pflanz-
liste 1 zu verwenden. Die Bestandsbaume sind dauerhaft zu erhalten, wahrend BaumalRnahmen zu schiitzen
und bei Verlust durch Neupflanzung der abgangigen Art durch einen Hochstamm zu ersetzen.

(4) Begriinung der Verkehrsflachen, Stellplatze und Zufahrten

Auf Stellplatzanlagen ist je 6 PKW-Stellplatze ein groRkroniger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und
zu erhalten. Fir die Pflanzung sind standortgerechte, gebietsheimische Arten gemaR Pflanzliste 1 zu verwen-
den. Im Kronenbereich der Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 20 m? anzulegen und zu
bepflanzen.

(5) Festsetzung zur Bepflanzung der unversiegelten Flachen auf den Grundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet

Pflanzgebot 1 fiir private Griinflaichen
Auf den nicht Uberbauten privaten Grundsticksflachen ist je 200 m? Grundstiicksflache ein Obstbaum oder ein

Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Auf den Flachen
bereits vorhandene Gehdlze werden auf die Mindestbepflanzungsvorschrift angerechnet. Fiir die Pflanzung
sind standortgerechte, gebietsheimische Arten gemal Pflanzliste 1 zu verwenden.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Bodenplanungsgebietes ,Raum Freiberg“. Zum Schutz des
Bodens und aus Griinden der Vorsorge fiir die menschliche Gesundheit ist die Verordnung zur Festlegung
des Bodenplanungsgebietes ,Raum Freiberg“ zu beachten.

Pflanzliste 1 - Baume

Mindestpflanzqualitdat Hochstamm 3xv, mit Ballen, StU 12-14 cm.

GroRkronige Baumarten: Acer platanoides Spitz-Ahorn, Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn, Carpinus betulus Hainbuche,
Fagus sylvatica Rot-Buche, Quercus robur Stieleiche, Quercus petraea Trauben-Eiche, Sorbus aucuparia Eberesche,
Tilia cordata Winter-Linde

3.3 Mutterboden
Abtrag und separate Lagerung von Mutterboden vor Beginn der BaumaRnahmen, Schutz vor Verunreinigungen
und Wiederverwendung nach Abschluss der BaumaRnahme im Plangebiet oder adaquate Verwendung.

3.4 Hinweis auf natiirliche Radioaktivitat

Das Plangebiet liegt in der radioaktiven Verdachtsflache Nr. 20a (Freiberg). Zum vorliegenden Vorhaben
bestehen aus Sicht des Strahlenschutzes nach derzeitigem Kenntnisstand keine rechtlichen Bedenken.
Aufgrund der geanderten Gesetzeslage wird jedoch empfohlen, die neuen Anforderungen / Hinweise
zum Radonschutz zu beachten. (Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen
http://www.Strahlenschutz.Sachsen.de)

Mittelkronige Baumarten: Acer campestre Feld-Ahorn, Malus sylvestris Wild-Apfel, Pyrus pyraster Holz-Birne,
Sorbus aucuparia Eberesche, Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere, Prunus avium Vogel-Kirsche

Kleinkronige Baumarten: Acer campestre Elsrik Feld-Ahorn Sorte ,Elsrik, Acer platanoides Spitz-Ahorn Sorte ,Globosum*
oder ,Cleveland” Carpinus betulus Fastigiata Holz-Birne, Tilia cordata Winter-Linde Sorte ,Rancho” oder ,Roelvos”

Obstbaume: Apfelsorten Alkmene, Albrechtsapfel Berlepsch, Brettacher, Boskoop, Dillmener Rosenapfel, rote Sternrenette
Birnensorten: Groflle Petersbirne, Gellerts Butterbirne, Gute Luise, Gute Graue, Clapp’s Liebling. StBkirschensorten: Biittners
Rote Knorpel. GroRRe schwarze Knorpel, Hedelfinger. Pflaumensorten: Bautzner Hauszwetsche

3.5 Altbergbau

Das Plangebiet liegt in einem alten Bergbaugebiet. Ausgehend von der Sachsischen Hohlraumkarte und der
Gangkarte sind keine Altbergbauschéchte oder andere Grubenbaue auf dem Baugelénde vorhanden.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaus ist gemaR § 5 SachsHohlrVO das Sachsische
Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

2.12 Flachen zur Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die gemaR zeichnerischer Festsetzung zu erhaltenden Stralenbaume (auf den Flachen M 01 und M 02)
sind dauerhaft zu erhalten, wahrend Bauphase zu schiitzen und bei Verlust durch Neupflanzung der
abgangigen Art durch Mindestqualitdt von Hochstamm 3xv, mDb., StU 12-14 cm zu ersetzen. Wéhrend
Baumaflnahmen sind Gehdlzschutzmalnahmen durchzufiihren.

3.6 Kampfmittel

Zum Planungsgebiet liegen keine Erkenntnisse vor, die konkret fir eine Belastung mit Kampfmitteln sprechen.
Sollten bei der Bauausflihrung Kampfmittel oder andere Gegenstande militérischer Herkunft gefunden werden,
wird vorsorglich auf die Anzeigepflicht entsprechend der VwV Kampfmittelbeseitigung und der Kampfmittel-
verordnung verwiesen. Hiernach ist die nachste zusténdige Polizeidienststelle sofort zu benachrichtigen,
welche den Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen informiert.

2.13 Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

Festsetzungen zu artenschutzrechtlichen MaBnahmen (CEF-MaRnahmen)

(1) vorgezogene Installation von Nisthilfen

Innerhalb der Flache M 01 sind an den zu erhaltenden Bestandsbaumen zwei Nisthéhlen, die mit dem
Typ 1B der Fa. Schwegler vergleichbar sind und zwei Nischenbriterhdhlen, die mit dem Typ 1N der

Fa. Schwegler vergleichbar sind, anzubringen. Die MaRnahme erfolgt vor der Umsetzung der Féllarbeiten.
Die Kasten sind bereits vor dem Zeitpunkt der Bauausfiihrung zu installieren und durch den Eigentliimer
langfristig zu sichern.

(2) vorgezogene Installation von Fledermauskasten

Innerhalb der Flachen M 01 sind an den zu erhaltenden Baumen 7 Fledermausflachk&sten anzubringen.
Die 7 Késten unterschiedlicher Art (Flachkasten, Winterquartiere, GroRraumkésten) sind in dstliche,
sudliche, siiddstliche oder siidwestliche Ausrichtung im Verbund, in mind. 4 m Héhe an Badumen zu
installieren. Die Kasten sind bereits vor dem Zeitpunkt der Bauausfiihrung zu installieren und durch den
Eigentiimer langfristig zu sichern.

(3)_Einbau von Quartiersteinen

Unter der Dachkante an Gebaudeecken im Osten und Siiden eines neu errichteten Mehrfamilienhauses
(WA 1und WA 2) sind insgesamt 3 Fledermausquartiere anzubringen. Die Quartiere sind im Zuge der
Bauausfiihrung zu installieren und durch den Eigentlimer langfristig zu sichern.

(4) Die Fertigstellung vorgezogener ArtenschutzmaRnahmen ist der unteren Naturschutzbehoérde anzu-
zeigen und durch diese abnehmen zu lassen.

3.7 Bodenfunde / Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt nicht in einem arch&ologisch relevanten Einzugsgebiet. Sollten bei Bodeneingriffen
archédologische Funde oder Befunde zum Vorschein kommen, ist gemaR § 20 SachsDSchG sofort die untere
Denkmalschutzbehdrde oder das Landesamt fiir Archdologie Sachsen zu informieren.

3.8 Vermessungsrechtliche Hinweise

Gemal § 16 Sachsisches Vermessungs- und Geobasisinformationsgesetz (SachsVermGeoG) sind Flurstiicks-
grenzen mit festen, dauerhaften und ortlich erkennbaren Grenzmarken abzumarken. Grenzmarken dirfen nur von
der zustandigen Vermessungsbehérde und den 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieuren eingebracht,
verandert, wiederhergestellt oder entfernt werden.

Der Eigentimer ist nach der Errichtung von Gebauden verpflichtet, diese (iber eine Vermessung in die Unterlagen
des staatlichen Vermessungsamtes eintragen zu lassen.

3.9 Dateniibermittlung geologischer Untersuchungen
Geologische Untersuchungen sowie die dazu gehérigen Nachweisdaten, die dabei gewonnenen Fachdaten

und die Bewertungsdaten sind dem LfULG als zustandige Behorde in Sachsen zu tibermitteln (§§ 8, 9, 10 GeolDG).

2.14 Zuordnungsfestsetzung zur Ubernahme planexterner MaRnahmen (§ 200a BauGB)

An anderer Stelle als am Ort des Eingriffes in Natur und Landschaft werden gemaR § 9 Abs. 1ai.V.m.
§ 1a Abs. 3 S. 3 BauGB folgende Grundstlicksflachen einschlieBlich der auf diesen Flachen
umzusetzenden MalRnahmen im Rahmen des naturschutzrechtlichen Eingriff-Ausgleichs festgesetzt:

L 1
I‘JERSITATS
= STADY

S tbriRrBe

MaRnahmen-| & kokonto-
bezeichnung| punkte /

MaRnahmeninhalt Ausgleichfliche

OkokontomaRnahme Abbruch Garagen

E1 41.104  Teile des Flurstiicks Freiberg / 2627/66, 2627/67,
5 Hammerberg, Entsiegelung / Sukzession|2641/10, 2641/11, 2645/9, 2645/10, 2648/35, 2647/8,
Gemarkung Freiberg
OkokontomaRnahme Aufforstung eines |Teile des Flurstiicks 144, Flurstiick 147 der
E2 142,632 =

standortheimischen Laubmischwaldes Gemarkung Grénitz, Gemeinde Brand-Erbisdorf

Die zuvor in der Tabelle benannten Flachen mit ErsatzmalRnahmen werden allen eingriffsbezogenen
Grundstlicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans geman § 9 Abs. 1a S. 2 BauGB zugeordnet.

3. Hinweise

3.1 Hinweise zum besonderen Artenschutz

Die Vorgaben des besonderen Artenschutzes (vgl. §§ 44 ff. BNatSchG) sind bei der Planung und
Ausfiihrung von Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung zwingend zu beachten.

Eppendord

-

3.2 Belastung des Bodens E
Das Grundstiick ist nicht im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) erfasst.

Bodenplanungsgebiet ,Raum Freiberg”

. GroB- S
Thartmannsdorf-31

Ubersmhtskarte zum Punkt 2. 14 MaRnahmen E1 und E2 |

Verfahrensvermerke fur B-Plan Nr. 048 ,Wohnbebauung Leipziger StraRe 35*

1. Der Stadtrat der Stadt Freiberg hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 01.03.2018 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 024 ,Wohnbebauung Leipziger
StralRe 35" beschlossen (Beschluss - Nr. 8-40/2018). Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch die Verédffentlichung im Amtsblatt der

2. Der Vorentwurf des vorhabenbe:ogeﬁenf'Bebauungsp!ans V 024 Wohnbebauung Leipziger StralRe 35" und die dazugehdrige Begriindung einschlieRlich Umweltbericht
haben im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zur AuRerung und Erdrterung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 08.04.2019 bis einschlielich
13.05.2019 im Foyer des Stadthauses Il 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 29.03.2019 im Amtsblatt der Stadt Freiberg ortsiiblich bekanntgemacht.
ingewiesen worden.

3. Die von der Planung ber }Meﬁﬁéhorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 01.04.2019 von der friihzeitigen
Beteiligung der Offenthchkelf Qnier?mhtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert. Ebenso wurden die Nachbargemeinden mit Schreiben vom
01.04.2019 gemaR § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde entsprechend § 4a Abs. 4 BauGB in das Internet unter der Adresse

https: h’buergerbetelltgung sachsen de/portallbpianlstartselte vom 08. 04 2019 bis einschlieRlich 13.05.2019 eingestellt. Sofern ein Trager 6ffentlicher Belange bzw. eine

Freiberg, den £3.7.2. 5{2 ‘X

'\\.\

4. Der Stadtrat der Stadt ?re:&igugharamés 01.2021 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 048 ,Wohnbebauung Leipziger StralBe 35“, bestehend aus der Planzeichnung
von November 2020 und den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung beschlossen, die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht gebilligt und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
zur Auslegung bestimmt (Beschluss - Nr. 5-15/2021). Das vorhabenbezogene B-Plan-Verfahren wurde aufgrund des fehlenden Bezuges zum Bauvorhaben in ein Regel-

B-Plan-Verfahren (qualtf:zmrter B- Plau%gewandelt gem. § 30 Abs. 1 BauGB. @,
,\ — fv'TJp‘{?
Sven Kruger, O }e@melster

5. Der Entwurf des Bebauuhg@*ﬂﬁ?ﬁr 048 ,,Wohnbebauung Leipziger StraBe 35" und die dazugehdrige Begriindung einschlieRlich Umweltbericht haben im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit zu\r«erung und Erérterung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.03.2021 bis einschlieRlich 09.04.2021 im Foyer des Stadthauses |l
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 26.02.2021 im Amtsblatt der Stadt Freiberg ortsiiblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist auf

das Vorbringen von Anregungen, sowie auf die Regelungen des § 47 VwGO hingewiesen worden.

e

Sven Kriiger, Ob

Freiberg, den

rgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde entsprechend § 4a Abs. 4 BauGB in das Internet unter der Adresse https l/buergerbetellzgung sachsen de/portal/bplan/startseite
vom 08 03.2021 bis einschlieRlich 09.04.2021 emgestellt Sofern ein Trager 6ffentlicher Belange bzw. eine Nachbargemeinde Uber keinen Internetzugang verfligt, erfolgt die

fe

Sven Krlger, Obe

7. Die wahrend der 6ﬁentliché:§f*& Tegung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 048 ,Wohnbebauung Leipziger Stralle 35 fristgemal vorgebrachten Anregungen, sowie
Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange wurden von der Stadt Freiberg gepriift und entsprechend Abwagungsbeschluss am & 72 272 beriicksichtigt.
Das Ergebnis wurde den Elnsgnde;u{n\ltgetellt Bei Sammelanregungen erfolgte keine Einzelmitteilu

S8 TAS 7,&‘

Q‘

vom ke J 1. und den textllchen Festsetzungen auf der Planzeichnung gemaﬂ; § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen (Beschluss - Nr. ?"’22 1221),
sowie der Begriindung einschli _Zgﬂgﬁmeltbencht zugestimmt.
/ &

Sven Krliger, Ober!

-mqﬁh
U

2372, 202‘

Freiberg, den &@. (. << =

drgermeister

. i
9. Die Ubereinstimmung der ‘,‘Eri'd Bezeichnungen der Flurstlicke im Plan mit der amtlichen Flurkarte wird bescheinigt. Flr die Lagegenauigkeit der

Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert.
w}/ﬁ, Zoh/

Landratsamt LK Mittelsachsen Vermessungsamt

------------------------------------------------

Sven Kruger, Oberblrgermeister

11. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 048 ,Wohnbebauung Leipziger Stralle 35° sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Ausgabe Nr. %Z.. des Amtsblattes der Stadt Freiberg vom £3.72.2027...
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung,
sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB), auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB (iber die fristgerechte Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriche fur Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplans Nr. 048 ,Wohnbebauung Leipziger Strale 35, und lber

das Erléschen von Entschadigungsanspriichen, sowie auf die Regelungen des § 47 VwGO hingewiesen worden.

12. Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 048 ,Wohnbebauung Leipziger StralRe 35“, ist am 23.12.2021 —ig Kraft getreten.

&

Sven Kruger, Oberblrgermeister

reiberger \ %
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