ZEICHENERKLARUNG:

FESTSETZUNGEN :

-

FO

II1

Grenze des raumlichen Geltungs-
bersichs des Vorhaben- und
Erschliessungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Traufhche als Hochstgrenze
Grundflachenzahl
GeschoBflachenzahl
Abweichende Bauweise

Flachdach

Baugrenze

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

Stellplatze und Zufahrt

Ein-/Ausfahrt

Erhaltung: Baume mit Bezeichnung
der Art, Stammumfang und
Kronendurchmesser

Anpflanzen: Baume, nicht
standortgebunden

Anpflanzen: Straucher, nicht
standortgebunden

private Grinflachen

bestehende und zu erhaltende
Stellplatze

bestehende Trafostation

HINWEISE :

Bestehende Grundsticksgrenze

Flursticksnummer

Schematische Baukorperdar -
stellung

bestehende Baume

geplante Verkehrsfuhrung

private Fusswege

NUTZUNGSSCHABLONE :

Zahl der Vollgeschosse

GFZ

GFZ

Bauweise

Dachform

I
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LAGEPLAN M 1/ SO0

SATZUNG ZUM VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. V 8
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

*SCHUTZENHAUSPLATZ
N DER STADT FREBERG

Aufgrund des § 7 MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch — BauGB-
MaRnahmenG — in der Fassung des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes vom 28.04.1993 wird nach Beschlufifassung durch den
Stadtrat und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde folgende
Satzung fiir den Vorhaben und ErschlieRungsplan Nr. V8, bestehend aus der
Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B erlassen:

Tel A Planzeichnung bestehend aus dem Lageplan M 1/500
Teil B Text

1 Die Satzung besteht aus dem Vorhaben- und ErschiieBungsplen mit den zeichnerischen
Festsetzungen sowie dem Text zum Satzungsbeschiuss

Die Verfahrensvermerke zum Vorhaben- und ErschiieSungsplan befinden sich auf der Plenzeichnung.

2 Geltungsbereich

Der raunliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschieBungsplans ist in der Planzeichnung dargestelt
und umfasst das Flurstiick Nr. 3492/2 Gemarkung Freiberg

3 At der baulichen und <onstigen Nutzung
Zulzssig sind:
- Einzehandelsbelriebe unter 700 qm Verkaufsflache i. S. V. § 6 Abs. 2(3) BauNVO
aus den Sortimenten Lebensmiltel, Getréinke, Metzgerei, Backerei, Imbiss, Friseur, Blumen, Apotheke,
Zeitschriften und Biicher, Schuhe und Textiien, Drogerie, Optik und Bank
hichstens jedoch mit einer Gesamiverkaufsflache aller Sortimente von 1900 gm
- Anlagen fir sportiche Zwecke i. S. v. § 6 Abs. 2(5) BauNVO => Filnesscenter, Bowling, Bilard

- Schank- und Speisewirtschaften i S. v. § 6 Abs. 2(3) BauNVO.

- Verniigungsstatten i S. v. § 6 Abs. 2(8) BauNVO, de nicht kernggebietstypisch sind => Spiel-
automatenaufstellung mit einer Grundflache unter 100 gm

- Anlagen fiir kulturelle Zwecke i S. v. § 6 Abs. 2(5) BauNVO, insbesondere Lichtspieftheater
=> Multiplexkino mit 900 Sitzplatzen

4 Mab der baulichen Nutzung

1 Soweit sich aus der Festsetzung der iiberbaubaren Fléchen nicht geringere Werte ergeben, werden die in der Planzei-
chnung ausgewiesenen Grundfidchen- bzw. GeschoBfiachenzahlen als Hichstgrenze festgesetzt.

9. Die Zahl der Voligeschosse wird geméh der Eintragung in der Planzeichnung als Hochstgrenze festgesetzt. In die Grund-
und Geschobflachen werden Garagangeschosse nicht mit eingerechnet.

3 Die maxingle Traufhche von 10,50 i bzw. 15,00 m bezogen auf das oberste VoligeschoB darf nicht Uberschritten werden.

4. Gem. § 19 (4) BauNVO darf die zulissige Grundfischenzahl durch Stelplétze und ihre Zutahrten um 50 von Hundert iber-
schrilten werden, hichstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

5 Bauweise

Gemab den Eintragungen in der Planzeichnung wird die abweichende Bauweise festgesetzt entsprechend Paragraph 22 (4) BauVO.
Abweichend zur offenen Bauweise sind Baukdrperlangen > 50 m zulgssig.

6  Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern

(1) Soweit sich Kellergeschosse von Gebguden unterhab der natirichen oder von der Baugenehnigungsbehdrde festgesetz-
ten Gelndeoberkante befinden, diirfen sie nicht, auch nicht abschnittsweise durch Abbschungen freigelegt werden.

(2) Der naiiriche Gelindeverlauf ist debei weiteslgehend zu beriicksichtigen. Bei schwierigen topographischen Gegebenheiten
kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.

7 Werbeanlagen

(1) Bei Leuchtreklemen sind grelle Farben und Wechselicht unzuléssig.
(2) Uber die Traufinie gefiihrte Werbeerlagen sind nur ausnahmsweise zulassig.

8 Freieitungen

Freileitungen sind unzulassig.

9  Gestaltung der baulichen Anlagen

(1) Ale Haupt- und Nebengebéude sind grundsétziich mit Flachdach suszufiinren. Ausnahmsweise kdnnen auch
andere Dachiormen zugelassen werden, soweit sie aufgrund der Nutzungsart der einzelnen Gebéude notwendig sind oder
sich in das Gesamtbild des Gebietes einfiigen.

(2) Bei der Aueren Gestaltung sind die Gebaude und sonsfigen baulichen Anlagen in Struktur, Form, MaBstéblichket,
Farbe und Materialien aufeinander abzustinmen.

(3) Die Hihe des Sockelabsatzes iber Gelande darf 0,3 m nicht tberschreiten. Bei fallendem Gelande ist der Sockelabsatz dem Gelande
folgend auszufiihren. Von der Farbgebung her ist der Sockelbereich der Aubenwandfarbe anzugleichen.

10 ImmissionsschutzmaBnahmen

Bei Anlagen, die im Plangebie! errichtet werden, ist durch geeignele Vorkehrungen, zB. durch die Stellung
der Gebéude, die bauliche Ausbidung der Wand-, Dach-, Fenster-, Lifter- und Torkonstruktionen

2u gewahrleisten, daB in den angrenzenden Wohngebieten

insgesamt folgende zuléssige Inmissionsrichtwerte gemaB TA-Lérm nicht tiberschritten

werden:

tagstiber (von 6.00 - 22.00 Uhr) 55 dB{A)

nachts  (von 22.00 - 6.00 Utr) 40 dB(A)

Der Baukdrper ist in seiner Hauptrichung so zu stellen, dab er einen Lérmschutz zur Bundesstrasse

B 173 darstell.

11 Stelplatze

Bei einer Mischung von Nutzungen, die zu unterschiedichen Tageszeiten frequentiert werden, sind 1/3
der nach Stelplatzsatzung bendligten Stelplatze wechselzeitig benutzbar und somit in der Stellplatzberechnung
anzusetzen.

12 Griinordnerischen Festsetzungen
(1) Nicht Uberbaubare Griinflichen sowie Freiflichen zwischen den Gebéuden sind zu begriinen, zu bepflanzen und gértnerisch zu
unterhalten. Eine Befestigung der Fléchen ist nur zur Herstelung von notwendigen Steliplatzen, Verkehrs- und Lagerflachen

2uigssig. En Griinfléchenantel von ca. 20 % darf nicht unterschritten werden.

(2) Parkierungsflachen sind durch Begriinung und Bepflanzung zu gliedern. Die Anzahl der Baumpflanzungen im Stellplatzbereich sol
dem Schitisse! von ca. 4 Stelplatzen pro 1 Laubbaum 2. Ordnung entsprechen, gem. der stadtischen Satzung.

(3) An den Grundstiicksgrenzen zu den bestehenden Straben sind mindestens 2m breite durchgenende Ptlanzstreifen anzulegen, die
aur durch notwendige Zu- und Ausfahrten unterbrochen werden durfen. Diese Grinstreifen sind mit Laubb&umen sowie mit Strauchern
aus der Pflanzliste zu bepflanzen und so zu erhalten.

(4} Aut der verblebenden Freiflachen sind pro 200 qm je ein Baum der 2. Ordnung zu pflanzen und gértnerisch zu unterhalten.

(5) Die Fassaden sind nach Mdglichkeit zu begriinen.

(6) Die nach Abs. 1 bis & festgesetzte Bepflanzung ist mit standortgerechten Geholzen gemab nachfolgender Pflanzliste durchzufihren:

Mindestens 70 % der im privaten Griin zu pflanzenden Gehdize solen aus folgender Artenliste gewahlt werden. Die Zusammensetzung
der Arten solte in einem ausgewogenen Verhalinis erfolgen.

Béume 1. Ordnung

Birke Betula pendula
Spitzahorn Acer platancides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sivatica
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Pappel Populus spec.
Slieleiche Quercus robur
Siberweide Salix alba
Grauweide Salix cinera
Lawendelweide Salix eleagnos
Purpurweide Salix purpurea
Platane Platanus aceritolia
Robinie Robinia pseudoacacia
Rostkastanie Aesculus hippocastanum
Schwarzerle Alnu glutinosa
Pyrpurkastanie Aesculus carnea
Béume 2. Ordnung

Feldshorn Acer campesire
Hainbuche Carpinus betulus
Walnub Juglans regia
Vogelkirsche Prunus avium
Schwed. Mehlbeere Morbus intermedia
~beresche Sorbus aucuparia
Traubenkirsche Prunus padus
Mehlbeere Sobus aria

3irne Hochsta

Stréucher

Kornekirsche Carnus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
WeiBdorn Crataegus monogyna
Plaffenhiitchen Euonymus europageus
Sanddorn Hippophae rhanm.
_iguster Ligustrum vulgare
-eckenkirsche Lonicera xylosteum
= aulbaum Rhamnus frangula
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Hergjohannisbeere Ribes alpinum

Weide Salix spec.
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneebal Viburnum opulus

13. Denkmalschutz

Rei Funden histarischer Art (zB. Badenfunde oder Werksteingewénde) ist ungehend die Untere Denkmalschutzbehdrde zu
versténdigen ( § 20 StchsDschG). Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

14. Grenzpunkte

e eingetragenen Vermessungspunkle miissen bei Baumassnehmen geschiitzt werden bzw. sind bei Gefahrdung dem
Vermessungsamt anzuzeigen.

15 Bergbau

[ie Bauverantworlichen miissen die Baugruben visuell auf Spuren des Bergbaus untersuchen und bei Antreffen das
tergamt Chemnitz informieren.

HNWEISE ZUR SATZUNG

| Die Koten der EFOK (Erdgeschobfusbodenoberkante) werden im Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

" In Baugenehmigungsverfahren kénnen zu den Bauvorlagen fiir die einzeinen Hochbauten Griingestaltungsplane gefordert werden.

5 In Streben und Gifentichen Griinflichen sind die Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich der befestigten Wege zu verlegen

4. Aus den Bauvorlagen fiir die einzenen Hochbauten soll die Farbgestallung der Gebéude ersichtlich sein.

5 Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen, sowie bei Veranderung der Erdoberfléche ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichiung und Vergeudung zu schiitzen.

§  Einzeheiten tber Hersteling, Unterhaltung und Haftung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind
durch Privatvertrag mit den zusténdigen Versorgungstrégern und den Aniegern zu regeln.

7. Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

3 Zur Begriinung der Gebaudefassaden sind Rankhifen fir Kletter- oder Schiingplanzen vorzusehen und vom Hauseigentiimer
2u bepflanzen und zu unterhalten.

3 Die Befestiqung der Stellplatze soll mt Rasenfugenpflester auf durchiéssigem Uniergrund oder ghnlichen dem Stand der

Technk entsprechenden Materialien erfolgen.

Verfahrensvermerke:

1 Ein|eilun?sbesch1uﬂ zun Satzungsyeriehre

Der Stadirat der Stadt Freiberg-fia iteling des VE-Planes mit inlegriertem Griinord
i o Y
nungsplan in der Neufassungy )

06 am"6:94996 beschlossen. ; S

f G
Fre/berg, 10.02.93
Ol/DBIU e SEGEL

gl o N
3. Beteligung der Tréger Gffenticher. Belangeni e
1. Erdrterung am 8.10.1996 e
2. Die von der Planung beriihrten-Teagersotienticher Belange sind mit Schigiben vom 06.99.u.71.10.96
zur Erorterung am ... &g@ Abgabe ‘énér-Stelungnahme aufgetordert worden.

. *®*
Frelberg, 10.0219
Ort/DEtUM oo \ gggel..gf 3

4. Auslequng des PlanungsentvBs und B PQ/ der Birger
Der Plenentwurf lag gen. § 348”2 BauGB in‘der-Zeit vom 2.0 bis 296 gis.

— 2 %

L,
B

Freberg, 10.02.'29?

Ort/DBUIE: . NG s

eee. Def Biltgerneister

5. Priffung der Bedenken und Anregungen. _...==" ~
Der Stadirat hat die vorgebrachten-Bedemken<tnd Anregungen der Biirger sowie die Stelung
nahmen der Trager offenticher BefEqge & =96 gepriiit. Das Ergebnis ist mitgeteit wor-
den. A3 G\

b

Freiberg, 10.02.9

G740 1+ | S — ioggl...... ==
L s:'?

6. Beschiu des VE-Planes ¥
Aufgrund der § 1bis 4 und 8 blS_,JQ;ﬁ?
05.12:96 dls Satzung beschlossen

y, ..‘:l,.;\" , a—

T PJL¥

[ VAAANA_

. Den-Blirgerneister ...~ NA
7. Genehmigungsverfahren &2

Die Genehmigung des VE-Planes Wisde iFE
77.0%.92A1 72877 nit NebenpRsim
Lo-37/375 -~

¥y &
[}

A

. [,
Freiberg, 10.02.9%
Ort/Datum ........... \Siegel.. %

Ff‘eféer‘& 75.06. o2
Ort/Datum: e Sege

beschlossen.

Fre/berg, 75.06. 0
Ort/Datum:......ccovurevererrnnes e

9. Ausfertigung
Der VE-Plan, bestehend aus Planzelchmpg-Giot

\A...... und Begrindung wurdﬂ\ierrnit dls
Satzung ausgefertigt. L

. | ,
Fr&:berg 75. 064071 : V'
Ort/Datum: I ﬁ T &0 BérOberbirgermeister "\ m)

10. Katasteramt

Die Ubereinstimmung der G ishgrigen der Flurstiicke mit der Darstellung im
Liegenschaftskataster wird inn enzung des Plangebietes bescheinigt. Eidr-tié Ta-
gegenauigkeit der Grenzen im Plan wird nicht garantiert. s FRBS"I@Q&

. i / : CH
Frecberg, der 04,02, 27 &/4{15 _ / SAVW. -
Ort/Datum: ............ Behdrdenleiter Katasteramt i \:@ ==

2 - =t

11. Bekanntmachung des Genehmigungsverfafirens % ‘@? \\‘%

Die ortsiibiiche Bekannimachung des Genehmigungsverfahrens gem. § 12 Bau erfolgté’fé’iﬁ““‘\w
20.96.07duch ArmtsT isl_am 20.2.06:97n Kraft getreten. =

b la /A0
. A

Fredberg 22.06fQ g

O/DAIE s

Bdr Oberbiirgermeister ¥\ A/

Hinweise:

b
Eine Verletzung von Verfahrens= o Chriften, so der Vorschriften iber die Beleiigung der
Biirger und Tréger ffenticher Belange, Uber die Begriindung zum VE-Plan sowie zur BeschiuBfas
sung Uber den VE-Plan und des Genehmigungsverfehren, ist unbedenkiich, wenn sie nicht innerhalb 1
Jahres it der Bekanntmachung des VE-Planes schriftich gegeniiber der Stadt geltend gemecht wor
den ist. Méngel der Abwagung, im Zuge der von der Stadt gem. Par. 1 Abs 6 BauGB vorzunehmenden
gerechten Abwiigung der dffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander, sind
unbedenkich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des VE-Planes
schriflich gegeniiber der Stadt geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der der Verletzung
oder den Mange! begriinden soll, ist dabei darzulegen.
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MIT INTECRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
"SCHUTZENHAUSPLATZ™

N DER STADT FREBERG

Anlage 1
zum Durchfithrungsvertrag Nummer V 8
"Schiitzenhausplatz
DATUM: 08081996
GEANDERT: 90081996
90091996
1010.1996
13111996
VORHABENSTRAGER
LOCKNER GMEH
Mgﬁ%ﬁmﬁmm KOLNER STRASSE 15 01159 DRESDEN
TEL: 00351/415050 FAX: 0351/4150520
PLANUNG
} KOLNER STRASSE 15 01159 DRESDEN
TEL. 00351/415050 FAX. 035174150520

BEARBEITUNG: DIPL. ING. (FH} ARCHITEKTIN I PITZL

hb =341/ * Nemetschek 11

i



