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Textliche Festsetzungen ( Teil B ):
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Umfang und Geltungsbereich

1.1 Umfang
Der Vorhaben- und Erschliefungsplan V 002-1 umfaft die Satzung mit Plan (Teil A) und textliche Festsetzungen (Teil B) und die
Begrlindung zur Satzung mit Anlagen. Die Verfahrensvermerke befinden sich auf dem Plan.

1.2 Rdumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Der rdumliche Geltungsbereich umfaRt das Flurstiick 3991 / 1 sowie kleine Teile der Flurstlicke 3989 / 1 und 3990/ 3
der Gemarkung Freiberg. Der festgesetzte Geltungsbereich befindet sich innerhalb der im Plan eingezeichneten Grenzlinie.

Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB 1 Ziff. 1, §§ 1-15 BauNVO, § 2 Abs. 2 SichsBO)
Flr das Plangebiet ist WA - Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt (vergl. Nutzungsschablone zu den Baufeldern).
Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen.

2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB 1 Ziff. 1, §§ 16-21 BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung, 21 Einfamilienh&user, ist gemé&R § 16 BauNVO festgesetzt und der im Plan Teil A dargestellten
Nutzungsschablone zu entnehmen.
Die Grundfidchenzahl (GRZ) ist geman § 19 BauNVO als Obergrenze mit 0,3 festgesetzt.
Die Zahl der Vollgeschosse ist geméR § 16 Abs. 4 BauNVO als Hochstzahl mit || festgesetzt. Der Ausbau von Dachgeschossen die
keine Vollgeschosse sind ist zul#ssig.
Als Gebaudehohe ist die maximale Traufhdhe (TH) mit 6,00 m tber dem htichsten Punkt des vorhandenen natirlichen Gelédndes
innerhalb der Grundfldche des geplanten Geb&udes festgesetzt.

2.3 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Die Hauptfirstrichtung der baulichen Anlagen ist in ihrer Winkellage im Plan festgeschrieben (Pfeile).
Es besteht teilweise die Wahimdglichkeit zwischen Variante 1 und Variante 2 (um 90° gedreht).

2.4 Bauweise (§ 22 (2) BauNVvO)
Fur das Baugebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt (siehe Darstellung in der Nutzungsschablone).
Es sind Einfamilienhsuser als Einzelhduser und als Doppelhduser zuléssig (siehe Darstellung in der Nutzungsschablone).

2.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

2.6 Garagen und Stellflachen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Die erforderliche Anzahl an Kfz-Stellplatzen ist auf der Grundlage der Verwaltungsvorschrift zur S4chsischen Bauordnung (§ 49
S#chsBO) auf dem jeweiligen Grundstiick herzustellen und zu unterhalten.
Die Errichtung von oberirdischen Garagen ist nur innerhalb der Baufenster auf dem Grundstlick zuldssig.
Die Befestigung der oberirdischen Stellplétze ist mit wasserdurchléssigen Beldgen herzustellen.
Dies gilt auch fr alle anderen befestigten Flachen wie Wege und Zufahrten,

2.7 Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber einen éffentlichen, verkehrs-beruhigten, befahrbaren Wohnweg mit einem
Regelquerschnitt von 5,50 m.
Die Ausfuihrung richtet sich nach den Empfehlungen fur die Anlage von Erschlie-Bungsstrafien EAE 85/95.
Als Belag wird Asphalt festgesetzt, Querrinnen aus Granit-Kleinsteinpflaster werden gemaR Eintragung in Plan Teil A angeordnet.

2.8 StraBenbeleuchtung
Die Beleuchtung des &ffentlichen Wohnweges erfolgt durch Aufstellung von Mast-leuchten auf den privaten Grundsttcksflachen nahe
der StraRenbegrenzungslinie.
Ausftihrung und Dimensionierung nach Vorgabe der Stadtbeleuchtung Freiberg.

2.9 Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 12 - 14 BauGB) und Ableitung Niederschlagswasser

Die Versorgungsleitungen und Anlagen zur Versorgung sind unterirdisch,wenn mdglich,im 6ffentlichen StraRenraum zu verlegen. Die im

gebiet befindlichen Kontrollschdchte der Freiberger Abwasserbeseitigung mussen frei zugénglich sein.
Uberbauung sowie Bepflanzung der Kanaltrassen mit tiefwurzelnden Gehdlzen einschlieBlich eines 3 m breiten Streifens beidseits der
Rohrmitte ist nicht gestattet. Der Verlauf der Kanaltrassen ist im Plan Teil A gekennzeichnet.

Niederschlagswasser von 8ffentlichen Verkehrsflidchen und privaten Dachfidchen werden im Trennsystem in das ffentliche
Abwassernetz eingeleitet. Alle anderen privaten befestigten Fldchen sind wasserdurchléssig auszufiihren, das Niederschlagswasser
wird direkt oberfldchennah versickert.

Die versiegelte Grundfléche deren Niederschlagswasser in das &ffentliche Netz eingeleitet wird, ist bezogen auf die Grundstlicksfliche
(abweichend von der GRZ = 0,3) auf 22 % begrenzt.

Das Niederschlagswasser von darlber hinausgehenden privaten Fléchen ist zu versickern oder einer Nutzung zur Gartenbewésserung

bzw. als Brauchwasser zuzuflhren.

2.10 Griinordnung und Eingriffsausgleich in Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Ziff. 10, § 9 Abs. 1 Ziff. 20 und 25a und 25b BauGB und § 21 Abs. 1 B Nat Sch G)

Zur Grunordnung und zum Eingriffsausgleich in Natur und Landschaft sind folgende MaRnahmen auf den privaten Fldchen gemé&R Plan

Teil A festgesetzt:

2.10.1 Private Grundstticksflachen fur gértnerische Nutzung
Nicht tiberbaute Grundstlcksfldchen sind als Rasen-, Wiesen- und Staudenflachen bzw. als Beete (Nutzgarten) zu gestalten, zu
pflegen und zu erhalten. (hellgriine Fldchen im Plan Teil A)

2.10.2 MaRnahmen zum Eingriffsausgleich in Natur und Landschaft
1 Pflanzung von 2 B&dumen je Bauparzelle; Verwendung von Arten gem. 2.10.3
oder von hochstdmmigen Obstb&umen; Standorte der Bdume der Bdume im Plan Teil A sind zwingend zu berticksichtigen.

2 Pflanzung von insgesamt 955 m? freiwachsender Heckenstreifen unter Verwendung von Gehblzarten gemég Liste 2.10.3,
Breite 3 m, 1,0 Stuck / 1,5 m?, auf den im Plan Teil A dunkelgriin festgesetzten Fldchen entlang der dstlichen, nérdlichen und
westlichen
Plangebietsgrenze.

3 dauerhafte Pflege und Erhalt der Geholzstreifen und der bauparzellenbezogenen Baumpflanzungen

4 Finanzierung von Mafinahmen zur Baumpflege an Naturdenkmalen auRerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches geméR
Vereinbarung mit
unterer Naturschutzbehérde.(Durchfihrungsvertrag)

2.10.3 Vorgaben fUr die Pflanzenauswahl
Es sind folgende heimische und standortgeeignete Gehdlzarten fur die Strukturpflanzungen gem. Plan Teil A zu verwenden:

Bdume (mittlere Kronengréfie):
Acer platanoides Bergahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Acer campestre Feldahorn
Pyrus communis Wildbirne

Pirus Communis
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
popurus tremula

Stréucher:

Cornus sanguinea Hartriegel

Prunus mahaleb Stein Weichsel
Corylus avellana Haselnuss

Prunus spinosa Schlehe

Rubus fruticosus Gemeine Brombeere
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Ligustrum vulgare Rainweide

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 89 SachsBO)

3.1 Gestaltung Dach
Zuldssig sind symmetrische Sattelddcher mit einer Neigung von 28 bis 45 Grad oder Pultdécher (auch in Addition) mit einer Neigung
von 15 bis 30 Grad; sowie Flachddcher mit einer Neigung von 0 bis 5 Grad.
Garagendécher sind auch mit Flachdach zuldssig, eine Begriinung ist méglich.
Dachfldchenfenster sind zuldssig, Dachgauben sind in einer Gesamtansichtsbreite von maximal 50% der Hauptfirstidnge mdglich.
Farbe der Dachdeckung dunkelgrau bis anthrazit oder ziegelrot.

Als Material fUr die Dachdeckung sind keramische Dachsteine und Betondachsteine (jeweils unglasiert) sowie Natur- und Kunstschiefer

und Faserzementwelltafeln zuldssig, bei Pultd&chern und Flachd&chern ist eine begriinte Ausfihrung ausdricklich ebenfalls zuldssig.
Anlagen fur die Nutzung von Solarenergie sind zul&ssig. :

3.2 Gestaltung Fassade
Als Fassadenoberflache ist Putz mit feiner bis mittlerer Kérnung in ungerichteter und optisch zurtickhaltender Auftragsweise,
Bekleidungen aus Holz und Fassadentafeln aus Holzwerkstoffen oder Faserzement sowie keramische Bekleidungen-in
Verblendmauerwerksanmutung zuléssig.
Flr Putzfldchen und Verkleidungen sind abgetdnte, warme Farbttne zu wéhlen. Reines WeiR sowie Griin- und Blauténe sind nicht
zuléssig. Der Hellbezugswert ist mit einem zuldssigen Bereich von 40 (dunkelster Ton) bis 90 (hellster Ton) festgeschrieben.
Fenster + Tiren kénnen in natrlichen Holztdnen oder mit Anstrich (in gedeckten Farbténen) oder weiR ausgefihrt werden. Reine
Farbténe sind nicht zuldssig.
Anlagen flr die Nutzung von Solarenergie sind zuléssig.

3.3 Einfriedungen
Einfriedungen sind ausschlieBlich aus geschnittenen oder freiwachsenden Hecken bis maximal 1,60 m Hohe, als Holzz&une mit
senkrechter Lattung (Oberfléchen analog Punkt 3.2 Holzoberflichen) bis maximal 1,25 m Hthe zuldssig. Eine Bodenfreiheit (Hohe
Zaunfelder Uber Boden) von mindestens 0,15 m ist festgelegt. Drahtz&une sind nicht gestattet.

3.4 Gestaltung Baukérper
Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sowie gleichem Fassadenmaterial und gleicher
Farbgestaltung auszuftihren.
Benachbarte Grenzgaragen und Doppelgaragen sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sowie
Fassadenmaterial auszuftihren.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (§9 Abs. 6 BauGB)

4.1 Bodenfunde
Die ausflihrenden Firmen sind durch den Bauherrn auf die Meldepflicht von Boden-funden geméR § 20 SéchsDSchG hinzuweisen.

4.2 Altbergbau

Im stidlichen Teil des geplanten Baugebietes ist auf den uns vorliegenden Unterlagen ein lageunsicherer "alter Stolln" eingetragen, Gber
dessen Zustand und Verwahrung nichts weiter bekannt ist. Der Stolln soll im Baubereich eine maximale Uberdeckung von 10 m haben, so

dass nachteilige Einwirkungen auf die Tagesoberfldche (Tagebrliche, Einsenkungen) beim Zubruchgehen dieses horizontalen
Grubenbaues nicht ausgeschlossen werden kénnen. Fir in diesem Bereich geplante Bauwerke sind bautechnische
SicherungsmaRnahmen vorzusehen, welche in der Lage sind, durch den Bergbau hervorgerufene Bodenbewegungen schadlos
aufzunehmen.

Das Plangebiet liegt in einem seit Jahrhunderten bergbaulich genutzten Areal. Das Vorhandensein nicht risskundiger Grubenbaue in

Oberflachenndhe ist nicht auszuschlieRen. Es wird deshalb empfohlen, alle Baugruben von einem Fachkundigen auf das Vorhandensein

von Spuren alten Bergbaues Uberpriifen zu lassen. Uber Spuren alten Bergbaues ist gem. § 4 SachsHohlrVO das S#chsische
Oberbergamt umgehend zu informieren, das Ergebnis der Uberprifungen ist mitzuteilen.
(aus Bergbehtrdliche Mitteilung AZ 2007/0234-4772-01/02864)

4.3 Vermessungsrechtliche Hinweise
GeméR § 16 SdchsVermG sind Flurstiicksgrenzen mit fest, dauerhaften und rtlich erkennbaren Grenzmarken abzumarken.
Grenzmarken diirfen nur von den zusténdigen Vermessungsbehérden und den Offentlich bestellten Vermessungsingenieuren
eingebracht, verdndert, wieder hergestellt oder entfernt werden.
Der § 7 SéchsVermG regelt die Pflichten der Grundstlckseigenttimer und Dritter. Wer Vermessungs- oder Grenzmarken verandert,
beschédigt, entfernt oder solches veranlasst, hat die Kosten fur die Wiederherstellung einschlielich der erforderlichen
Vermessungsarbeiten zu tragen.
Der Eigenttimer ist nach der Errichtung von Geb&uden verpflichtet, diese Uber eine Vermessung in die Unterlagen des Staatlichen
Vermessungsamtes eintragen zu lassen. Wer Arbeiten vornehmen will, durch die die Gefahr einer Verénderung, Beschédigung oder
Entfernung von Vermessungs- oder Grenzmarken besteht, hat deren Sicherung oder Versetzung bei der zusténdigen
Vermessungsbehdrde oder einem Offentlich bestellten Vermessungsingenieur (fir Grenzpunkte) auf seine Kosten zu veranlassen.
Vermessungspunkte fur die Katastervermessung sind Aufnahmepunkte(AP). Fur AP ist eine Anzeige beim Staatlichen
Vermessungsamt erforderlich. Aufnahmepunkte mussen in der Regel nicht gesichert werden.

4.4 Belastung des Bodens
Auf Grund der erhdhten Bodenbelastung mit Schwermetallen (in der ganzen Region vorhanden) werden folgende Empfehlungen fur
die Grundstlcksnutzung gegeben:
- Begrlinung und Versiegelung des originalen Bodens nach Abschluf? der Bauarbeiten
- MaRnahmen zur Verhinderung von Staubabwehungen wéhrend der Erdablagerung
- Verhinderung der oralen Aufnahme von belasteten Bodenpartikeln durch Kleinkinder
Einschrénkung im Anbau von Obst und Gemise zu Ernghrungszwecken gem. Verzehrempfehlungen fur schwermetallbelastete Klein-
und Hausgarten im Raum Freiberg (Auskunft Uber die Untere Abfallbehdrde des Landkreises)
Aufgrund der 800 Jahre wahrenden Industriegeschichte in der Region ist das Vorhandensein bisher nicht bekannter Altlasten nicht
ausgeschlossen.
- unverzigliche Anzeigepflicht weiterer bekanntgewordener erheblicher Bodenbelastungen bei der unteren Abfallbehdrde (gem. §10
Séchsisches Altlasten- und Bodengesetz)
- Unterlassungen der Anzeige sind gem&R § 17 Abs. 1 Séchsisches Altlasten- und Bodengesetz Ordnungswidrigkeiten und werden
geahndet.

4.5 Bodenschutz und Altlasten
1 Mutterboden
Abtrag und separate Lagerung von Mutterboden vor Beginn der Bau- und ErschlieBungsmafnahmen; Freihaltung vorhandener,
n_icht zu Uberbauender Vegetationsflichen vom Baugeschehen; Schutz des Mutterbodens vor Verunreinigungen und
Uberschlttungen mit Erdaushub; Verbringung des Mutterbodens nach Abschluf® der Baumafnahmen im Plangebiet oder
Sicherung einer anderen adéquaten Wiederverwendung.

2 Erdaushub

Verwertung von Bodenaushub aus dem Plangebiet ist aufgrund der erhdhten Schadstoffgehalte im Boden gem. § 12 Abs. 10
Bodenschutzverordnung nur in Gebieten mit gleicher oder hherer Belastung zuldssig. Zustimmung der unteren Abfallbehérde bei
Verbringung des Erdaushub auRerhalb des Plangebietes erforderlich. Unaufgeforderter schriftlicher Nachweis des Bauherren an
die untere Abfallbehtrde bei einer Erdaushubmenge von mehr als 200m? innerhalb einer Frist von einem Monat nach Abschluf der
Bodenverwertung (Ort und Art der Verwertung).

3 Nachweis der Altlastensituation
Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan V 002-1 ( Teil A)
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Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Freiberg hat am 74'72'2006 die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
beschlossen.

Ort, Datum, Siegeldruck

Die Oberburgermeisterin

Der Vorentwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und die dazugehorige Begriindung wurden im Rahmen der friihzeitigen
Betelligung der Birger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 20.0%,. 200 %F.. bis 29...9.5:1. 200 2. ..
wahrend der Dienstzeit im technjs; het&?athaus offentlich ausgelegt.

Die Auslegung ist am 47;8&; Q.0 F~....im Amtsblatt ortstiblich bekanntgemacht worden. Die Tréger 6ffentlicher
Belange sind gem4R § 4 Abs. 1 BauGB fruhzeitig getelligt worden. Ebenso wurden die Nachbargemeinden geméR

§ 2 Abs. 2 BauGB betelligt.

Ort, Datum, Siegeldruck

Die Oberbirgermeisterin

Der Stadtrat der Stadt Freiberg hat am O 6'72'200 .?beschiossen, den Entwurf des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes einschlieRlich Begriindung zu billigen und &ffentlich auszulegen.
2

Ort, Datum, Siegeldruck

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und die dazugehtrige Begrtindung haben im Rahmen der: it
Beteiligung der Blirger gem4R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .ff..q.%.,.zag.a..... bis .. 72.1.£2.2:..2008......
wahrend der Dienstzeit im technischen Rathaus 6ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegungsfrist ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhre ide Auslegungsfrist von jedermann

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ...2..?'..-..{ ,...é.Q.Q... - im Amtsblatt ortstiblich bekannt
gemacht worden.

Die Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB unterrichtet worden.

Ort, Datum, Siegeldruck

Die Oberburgermeisterin

Der Stadtrat Freiberg hat die vorgebrachten Anregungen der BUr?Se_r undéla?bar emeinden sowie die Stellungnahmen
der Trager 6ffentlicher Belange in der &ffentlichen Sitzung am 05, 0€.:2008. geprUft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Freiberg, 11. 06,2008

Ort, Datum, Siegeldruck

Die Oberbtrgermeisterin

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist mit der dazugeh%igen Begrundung geman § 10 BauGB durch den Stadtrat
der Stadt Freiberg in der ffentlichen Sitzung am G940, +. 2.00.8. beschlossen worden.

Fre/berg , 71.0€. 2008

Ort, Datum, Siegeldruck

Die Oberburgermeisterin

Der Vorhaben- und ErschlieRBungsplan bestehend aus Planzeichnung Blatt ..... 7 ......

hiermit ausgefertigt.

Ort, Datum, Siegeldruck
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Die Oberbtrgermeisterin

10 BauGB erfolgte am

Der Vorhaben- und ErschiieRungsplan ist am ...& 2.« ©.«.2. 00 8. in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
Méngel der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschung von
Entschédigungsanspriichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.

Ort, Datum, Siegeldruck

Katasternachweis

Die OberbUrgermeisterin

Die Ubereinstimmung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit der Darstellung im Liegenschaftskataster

wird innerhalb der Abgrenzung des Planu

ngsgebietes bescheinigt.

Far die Lagegenauigkeit der Grenzen im Plan wird nicht garantiert.
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Ubersichtsplan

Vorhaben- und ErschlieBungsplan V 002-1

"Wohnsiedlung am unteren Schulweg Freiberg"

MaRstab 1 : 500

Vorhabentrager

Herr Willi Kulawinski - Richard-Wagner-Str. 1 - 09599 Freiberg
Tel. 03731 - 23401 - Fax 03731 - 23401

Standort

Grundstiick Flur Freiberg - Flur-Nr. 3991 / 1 - GréRe ca. 15.500 m?
Wege- bzw. Leitungsrechte auf kleinen Teilen von

Flur-Nr. 3989 / 1 und 3990 / 3 (Bestandteil Plangebiet)

weitere Leitungsrechte auf Flur-Nr. 3990 / 3 und 3968 / 1

Kartengrundlage

Amtliches Katasterkartenwerk in digitaler Form Stand 07 / 2006
Lage- und Hé6henaufmall Vermessungsgesellschaft mbH Make _int
Hohenstein - Ernstthal vom Dez. 1993
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