Rechtsgrundiagen :

- BauGB in der Fassung vom 01.01.1998

- Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBL. | S. 2253), in der jetzt geltenden Fassung (BGL. lll 213-1)

- Baunutzungsverordnung - BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. | S. 132), in der jetzt geltenden Fassung (BGBL. lll 213-1-2)

- Sachsische Bauordnung -SachsBauO- vom 17.07.1992

- Planzeichenverordnung -PlanzV 90- in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBL.1991 | S. 58), in der jetzt geltenden Fassung (BGBL. lll 213-1-6)

- Bundesimissionsschutzgesetz - BImSchG- in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.03.1974
(BGBL. | S. 721), in der jetzt geltenden Fassung (BGBL. lll 2129-8

- Bundesnaturschutzgesetz -BNatSthG- in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987

- Sachsisches Naturschutzgeseiz -SachsNatSchG- in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.12.1892

- Verordnung iiber genehmigungsbediritige Anlagen -4. BImSchG- in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.07.1985 (BGBL. | S. 1585), in der jetzt geltenden Fassung (BGBL. Il 2129-8-1-4-2)

- Denkmalschutzgesetz -DSchG- in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.03.1980
(GV. NW. S. 226), in der jetzt geltenden Fassung (SGV. NW. 224)

- Gesetz zur Ereichterung von fnvestitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- urid Wohnbaulandgesetz), BGBL. | S. 466, vom 22.04.1993

- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG), BGBL. | S.622, vom 28.04.1993

Abklrzungen: BGBL. - Bundesgesetzblatt

Hinweise:

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, so der Vorschriften (iber die Beteiligung der
Birger und Trager &ifentlicher Belange, Gber die Begriindung zum VE-Plan sowie zur BeschiuB-
fassung ber den VE-Plan und das Genehmigungsverfahren , ist unbedenklich, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres mit der Bekanntmachung des VE-Planes schriftlich gegentiber der Stadt
geltend gemacht worden ist.

Mangel der Abwéagung, im Zuge der von der Stadt gem, § 1 Abs. 6 BauGB vorzunehmenden ge-
rechten Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander, sind
unbedenklich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des VE-Planes
schriftlich gegenliber der Stadt geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der der Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. mit § 4 BauNVO)

5. Griinfiachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete l:l

2. Maf} der baulichen Nutzung
(§2 Abs. 5, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V. mit §§ 16 bis 21 BauNVO)

GFZ = GeschoBflachenzahl

0,4 GRZ = Grundfiachenzahl

privats Griinflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

E::j Umgrenzung von Fl&chen zur Erhaltung
von Streucbstgehdlizen

@ Anpfianzung von Einzelb&umen
Zahl der Voligeschosse

| als Hochstgrenze 7. Sonstige Planzeichen
H+D als Mindest- und Hachstgrenze P Stellplatze
Ga Garagen

EmEmE Grenze des raumlichen Geltungsbersiches

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen des Bebauungsplanes

(§ 2 Abs. 5, § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. mit §§ 22 bis 23 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung

-
o oftene Bauwsise des MaBes der Nutzung innerhalb sines Baugebietes

— — — geplante Grundsticksgrenze sD Satteldach

WEH  Hausgruppe,
Nutzungsart Einfamilienhauser zulassig Pt Fllch

MFH  Mehrfamilienhauser zulassig Spisipiatz

8. Bestandsangaben

D7) Novor-und gowerviote G~

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E StraBenverkehrsfliche

S Radweg, FuBweg

9. Nutzungsschablone

Art der baulichen Zahl der
Nutzung Voligeschasse
Grundfidchenzahl GeschofBflachenzahl

Bauwelse Bauform
Dachform Dachneigung

Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist

die Anlage 1- Baumbestand und zu entfernende Baume.

Vorhaben- una

Stadt Freiberg

ErschlieBungsplan V 010

Wohnungsbaustandort Hainichener StraRe

Streuobstwiese

geschiitztes Biotop

entsprechend

§ 26 SachsNatSchG. und

VWV Biotopschutz

vom 22. Februar 1994
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i Satzung der Stadt Freiberg
Uber den Vorhaben - und ErschilieRungsplan Nr. 'V 010

" Wohnungsbaustandort Hainichener StraRe "
fiir Teilflichen der Flurstiicke 2470 /1; 2471/1 ; 2472/2

Aufgrund des § 7 Abs. 3 Bauge._setzbuch - Manahmengesetz in der Fassung vom 2&. April 1993
( BGBI | S 622 ) zuletzt gedndert durch das Inv.EfWoBauLG vom 22.04.1993, wird nach

BeschluBfassung durch den Stadtrat vom 04.06. 1998 und mit Genehmigung der. héheren
Verwaltungsbehérde folgende Satzung iiber den

Vorhaben - und Erséhliél&ungsplan Nr.V 010

Wohnbaugebiet Hainichener Strafe
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil ( Teil B ), erfassen

Textliche Festsetzungen ( Teil B )

1.Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 BauGB, §4 BauNVO )

Entsprechend den Eintragungen im Lagepian wird fiir das Baugebiet ein " Aligemeines W iet"
(WA ) nach §4 Bau NVO festgesetzt. ° ngenie:

lrg Baugebiet sind gem&R BauNVO § 4 Wohngebiude als Eigenheime ( auch in Form von Reihen- |
h:-_:usem sowie Mehrfamilienwohngebéude zuiéssig.

Die nach § 4 Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise zugelassenen Funktionen werden ausgesclilossen.
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind zuldssig. Stallanlagen nach Abs. 1 werden
ausgeschlossen. Die GriRe von Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1 BauNVO wird auf 25m? bagrenzt.

1.2 MaRB der baulichen Nutzung
(§16-§ 23 Bau GB)

Die Grundflichenzahl, GRZ, nach § 19 BauNVO, wird auf 0,4 und die
Ggsphosﬂécht_anzahl, GFZ, nach §20 BauNVO, wird auf 0,8 festgesetzt.
Die im PLan eingetragenen Grundflichen- und GeschoRflichenwerte sind Hochstwerte.

1.3  Zahl der Voligeschosse
(§ 18 Bau NVO)

prechend Planeinschriebe werden im Baugebiet nicht mehr als drei Vollgeschoss iali
ausgebautes DachgeschoR zugelassen. g e zuziiglich

1.4 Hohe der baulichen Anlagen
(§16 Bau NVO)

Fiir die Gebdudehdhen wird ein Hochstmal festgesetzt.

Die maximale Traufhdhe ( Schnittpunkt zwischen senkrechter Wand und Dachfidche ) betragt 6,50 m
fiir die Eigenheime und 10,0 m fiir die Mehrfamilienwohnhduser und bezieht sich auf die mittlere
Gelandehdhe des geplanten Baufeldes.

Die max. Traufhdhe der Nebengebédude wird auf 2,80 m begrenzt. ( Bezugspunkt siehe oben )

1.5  Stellung der baulichen Anlagen
(§ 16 Bau NVO)

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen wird nicht zwingend vorgegeben.

1.6 Bauweise
(§ 22 (2) Bau NVO)

Offene Bauweise, nur Eigenheime als Einzelhduser und Reihenhauser sowie Mehrfamilien-
Wohnhd&user als Einzelbaukdérper zuldssig.

1.7 Garagen und Stellfldchen
(§9 Abs.1 Ziff. 4 Bau GB; § 12 Bau NVO)

Die Errichtung von oberirdischen Garagen ist auf den im V + E Plan vorgesehenen Flachen zuléssig.
Kellergaragen sind im Untergeschof des Hauptgebdudes nur dann zuldssig, wenn die
Geldandeverhdltnisse dies zulassen. Dabei ist eine talseitige Lage der Garage im Geb&ude
Voraussetzung. Geldndeeinschnitte fiir Zufahrtsrampen aus Kellemn sind fiir Eigenheime nicht
statthaft.

1.8 Nebenanlagen § 14 Bau NVO

Je Baugrundstiick, ausgenommen der Teil zwischen &ffentlichen Verkehrsflichen und iiberbaubare
Grundstiicksfliche (Vorgartenflache), ist nur ein Gebdude als Nebenanlage i.S. von § 14 Abs. 1 Bau
NVO (Nebengeb&ude) mit max. 25 cbm umbauten Raum zuléssig; § 23 Abs. 5 Bau NVO bleibt davon
unberiihrt. Stallanlagen nach Abs. 1 werden ausgeschlossen.

1.9 Verkehrsflachen

Die als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesenen Straen sind maximal 4,75 m breit und sind ais
verkehrsberuhigte Zone nach § 325 STVO mit Mischnutzung herzurichten.

1.10 Stellplétze § 9 Abs. 1 Ziffer 4 u. 22 Bau GB

Die Herstellung von Stellpldtzen erfolgt nach § 49 Bau O.

Die Anzahl der Stellpidtze berechnet sich wie foigt:

- bei mehr als einer Wohneinheit pro Wohngebéude sind 1,5 Stelipidtze je Wohneinheit erforderiich

- bei nur einer Wohneinheit pro Wohngebédude werden 2 Stellpldtze notwendig

- bei mehr als 125 m? Wohnfldche pro Wohngebéude sind fiir jede weitere angefangenen 100m?
Wohnfliche 1 Stellplatz zusétzlich zu schaffen.

Die Begriinung der Stellplatze wird entsprechend der Einstellplatzsatzung der Stadt Freiberg,
BeschluR vom 06.05.1993, ausgefiihrt.

1.11 Beschridnkungen der Verwendung von luftverunreinigenden Stoffen
(§9. Abs. 1 Nr. 4 BauGB))

Fir Heiz- und Feuerungszwecke und zum Zwecke der Wannwasseraufbergitung ist Erdgas zu
verwenden. Die Nutzung von Solarenergie ( passiv oder aktiv ) ist gleichfalls zulassig.

1.12 Versorgungsanlagen § 9 Abs.1 Ziffer 12 und 14 BauGB

Die Versorgungsleitungen und Anlagen zur Versorgung des Baugebietes sind unterirdisch zu ver-
legen. ‘ .
Sind.oberirdische bauliche Anlagen fiir den Geltungsbereich erforderiich, sind sie inbeso_r‘ldgrs dafiir
festzulegende Fléchen einzuordnen. Sie sind nach Proportion, Dachform und Wandmaterial in Farbe
und Gestaltung der umgebenden Bebauung anzugleichen.

1.13 Freiflachen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen
( § 9 Abs. 1 Ziffer 25a und b BauGB )

Fir die_ Grundstiicke mit Baurecht ist ab 150m? Freifldche ein kleinkroniger Laubbaum oder ein
hochstammiger Obstbaum, ab 250 m? ( entsprechend der Pflanziiste ) ein Baum 1. Ordnung zu
pflanzen. Das Pflanzmaterial dabei in der Qualitat "Hochstamm" mit einem Stammumfang von min.
14 cm - gemessen in 1 m Hohe iiber dem Erdboden - vorzusehen, je weiter angefangene 100 m? ist
ein Baum 2.-Ordnung zu pflanzen.

Je Grundstiick sind min. 3-5 GroBstrducher sowie 5-7 Klein- und Mittelstriucher und einzelne
Stauden in kleinen Gruppen einzuordnen. ,

Die Freifiachen auf den Grundstiicken mit Baurecht sind zu 100 % naturnah zu gestalten und dirfen
nicht als Arbeits- und Lagerfldche genutzt werden.

Alle zeichnerisch festgesetzten Biume entlang der ErschlieBungsstraRen sind in der Qalitat
"Hochstamm" mit einem Stammumfang von min. 14 cm - gemessen in 1m Héhe iiber dem Erdboden
- zu pflanzen.

Der einseitige Pflanzraum an den ErschlieBungsstralen ist wassergebunden herzustellen und hat
eine Mindestbreite von 2m, bei einer Tiefe der Pflanzgruben von 1 m

Es sind die in der Pﬂanzlis@e vorgesehenen einheimischen und standorigerechten Baum- und
Straucharten zu verwer}den. Die Pflanzungen sind in der festgesetzten Weise zu erhalten, zu pflegen
und zu unterhalten sowie bei Abgang der Pflanzen entsprechend nachzupflanzen.

Pflanzliste

StraBenbegleitgriin GroRstriucher

‘Gemeine Esche Fraxinus excelsior Hasel Corylus avellana
Winterlinde Tilia cordata Traubenkirsche Prunus padus
Spitzahom Acer platanoides Salweide Salix caprea
Bergahom Acer pseudoplatanus Schwarzer Holunder  Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucuparia Roter Holunder Sambucusracemosa
Freifldchen Normalstrducher

Spitzahom Acer plataniodes Schiehe Prunus spinosa
Bergahom Acer pseudoplatanus Wilde r.Johannisbeere Ribes rubrum
Gemeine Esche Fraxinus excelsior Hundsrose Rosa canina
Gemeine RoBkastanie Aesculus hippocastanum Rote Heckenkirsche  Lonicera xyiesteum

Stieleiche Quercus robur Schwarze Heckenkir.  Lonicera nigra

Gemeine Buche Fagus syivatica Stachelbeere Ribes uva- crispa

Héngebirke Betula pendula

Winterlinde Tilia cordata Kleinstraucher

Hainbuche Carpinus betulus Bergjohannisbeere Ribes alpinum

Eberesche Sorbus aucuparia Stachelbeere Ribes uva- crispa

Vogelkirsche Prunus.avium Kratzbeere Rubus caesium

hochstdmmige Obstgehdlze Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus

Kietterpfianzen versch. Wildrosen

Gemeiner Efeu Hedera helix

Echte Weinrebe Vitis vinifera

1.14 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
§ 9 Abs.1 Ziffer 17 Bau GB

Aufschiittungen und Abgrabungen werden entsprechend den Hohenangaben im Héhenplan der tief-
bautechnischen ErschlieBung festgesetzt. Diese angegebenen Hohen sind festgelegte Geléndeober-
flichen. lhre Ausdehnung kann bis zu 2,00m in der Waagerechten von den festgesetzten
Begrenzungslinien abweichen, wenn die értlichen Gegebenheiten und besonderen Gestaltungen dies
erfordern. Die o.g. Aufschiittungen und Abgrabungen gemdR Héhenplan sind von den
Grundstiickseigentiimem zu dulden.

1.15 Geh- und Leitungsrechte
§ 9 Abs.1 Ziffer 21 BauGB

Zur Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen noch Leitungsrechte festgesetzt werden.
Die Leitungen sind innerhalb dieser Fldchen unterirdisch zu fiihren. Die mit Leitungsrechten belaste-
ten Fldchen sind von der Bebauung freizuhalten. Ausnahmen sind mit Einverstdndnis des
ErschlieBungstridgers und besonders zu regeln.

1.16 Flichen fur Stiitzmauermn, Abgrabungen und Aufschiittungen fiir

Straenbau
§ 9 Abs.1 Ziffer 26 BauGB

Die Anlieger haben Stiitzmauem, Abgrenzungen, Aufschiittungen im Zusammenhang mit
MaRnahmen der Herstellung der éffentlichen Verkehrsflachen im Baugebiet zu dulden.

1.17 Bodenschutz
§ 83 SdchsBO

Mutterboden ist vor Beginn der BaumaBnahmen abzuschieben und zu sichem. Vomande_ne
Vegetationsflachen, die nicht bebaut werden, sind vom Baubetrieb maglichst freizuhalten. Eine
Uberschiittung von Oberboden mit Erdaushub ist nicht zuléssig.

Die Bodenarten sind entsprechend ihrer Zusammensetzung getrennt zu lagem.

Es ist vorrangig ein Wiedereinbau des Bodenaushubes im Planbereich vorzusehen. Ist dies nicht oder
nicht in vollem Umfang méglich, so ist bei einer Verwertung an anderem Ort sicher.zustellen, dal® der
Bodenzustand am Einbauort nachweislich nicht verschiechtert wird.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 83 Sichs BO

Als Dachdeckungsmaterial fiir geneigte Dachflichen sind Betondachsteine und keramische
Dachsteine in Ziegelrot und Dunkeirot zul&ssig.

Zulsssig sind mittige und auBermittige Sattel und Puitddcher mit einer Dachneigung von 38° - 45°.
Die Dicher der Garagen kénnen als Flachdécher ausgebildet werden.

Die AuRenwinde der Baukdrper sind als verputzte, verputzte und gestrichene, bzw. teilweise
holzverkleidete Fiachen auszubilden.

Die Farbgebung verputzter oder gestrichener AuBenwénde ist in erdfarbenen Tdnen zu gestalten.
WeiRe AuRenwandfliachen ohne Abtdénung sind nicht gestattet. '

Anlagen und Bauteile fiir die passive und aktive Solarenergienutzung sind zulédssig.

2.2 Einfriedungen
§ 83 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO

Als Einfriedungen sind Hecken , Maschendrahtzaun und Holzlattenzaune zulassig.

2.3  Griinordnung

Bei der Anpflanzung von Starkbdumen im Grenzbereich zur gekennzeichneten Streuobstwiese sind
hochstammige Obstbdume zu pflanzen. Bei der Abgrenzug der Streuobstwiese zur Wohnbebauung

sind ortstypische Grofstrducher, Heisterformen, einzusetzen . _ _
Bei notwendigen Baumfllungen ist die Baumschutzsatzung der Stadt Freiberg in der Fassung vom

05.12.1991 anzuwenden.

Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan V 010

BGR Wohnungs- und
Industriebautrager GmbH
Friedeburger StralRe 8b
09599 Freiberg/Sa.

Flur Freiberg
Flurstiicke Nr.: 2470/1, 2471/1,
2472/2,

Architekturbiro Dittrich & Kretzer
Hainichener StralRe 43
09569 Oederan

Auftraggeber:

Bauort:

Planungy:

Plan mit Auflagenerfiillung gemaR
Genehrriigung vom 01.09.1998

Oederan, den 15. Mai 1998

VERFAHRENSVERMERKE:

1. EinleitungsbeschiuB zum Satzungsverfahren

Der Stadtrat der Stadt Freiberg hat die Aufstellung des VE-Planes
am 07.03.1996 beschlossen. <

Freiberg, den 06.07.1998

DER OBERBURGERMEISTER

2. Bekanntmachung der Auslegung

Die ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung gem. § 7 Abs. 3
BauGB MaBnahmegesetz erfolgte am 13.08.1997.

Freiberg, den 06.07.1988

DER OBERBURGERMEISTER

3. Beteiligung der Trager dffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Trager &ifentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 20.08.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. /

Freiberg, den 06.07.1998

DER OBERBURGERMEISTER

4. Auslegung des Planentwurfes und Beteiligung der Barger

Der Planentwurf lag gem. § 7 Abs. 3 BauGB MaBnafimen-
gesetz in der Zeit (

vom 22.08.1997 bis 08.09.1997 aus. » LN
Freiberg, den 06.07.1998 y;\#%

DER OBERBURGERMEISTER

5. Priifung der Bedenken und Anregungen

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Birger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Freiberg, den 06.07.1998

DER OBERBURGERMEISTER

6. BeschluB des VE-Planes

Aufgrund des § 7 Abs.3 BauGB MaBnahmengesetz hat der Stadtrat
den VE-Plan in seiner Sitzung am 04.06.1998 als Satzung
beschlossen. i

Freiberg, den 06.07.1998

DER OBERBURGERMEISTER

7. Genehmigungsverfahren

Die Genehmigung des VE-Planes wurde mit Verfiigung der h&heren

Verwaltungsbehsrde vom.0!. 091998 Az.571.-2577: 40 mit Nebenbe-
-88/+%15-02

stimmungen und Hinweisen ertsilt.

)
Freiberg, den .&%.71.1998 _

1%,
AN _

DER OBERBURGERMEISTE

8. Nebenbestimmungen

Die Nebenbsestimmungen wurden durch den satzungsindemden Be-

schiuB des Stadtrates vom.. . erflllt. Die Hinweise sind beach-
tet.Das wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehérde
b o | | S o AL e bestatigt
Freiberg, den.........cccoceevrinsinnenes
Siegel
DER OBERBURGERMEISTER

9. Ausfertigung

Der VE-Plan, bestehend aus Planzeichnung Blatt....] und

Begriindung wurde hiermit als Satzu

........................

DER OBERBURGERMEISTER

10. Katasteramt

Die Ubereinstimmung der Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke

11. Bekanntmachung des Genehmigungsverfahrens

Die ortsibliche Bekanntmachung des Genehmigungsverfahrens
gem. § 10 BauGg {acrlfo e am..22.12.1998

durch..A0075 /2L .. Die Satzung ist amia @i ksl 293
in Kraft getreten. 4
Freiberg, den 0472199 o)

DER OBERBURGERMEISTER




