Universititsstadt) Freiberg Sachsen
“‘ vom Silber zum Silizium

Beteiligungsbericht 2022



Vorwort

Zahlreiche kommunale Aufgaben erfillt die Stadt Freiberg aul3erhalb der
klassischen Kernverwaltung. Mit der Erstellung des Beteiligungsberichtes
kommt die Kommune ihrer Verpflichtung nach, die Art und Weise der Erledi-
gung der ausgegliederten Aufgaben transparent darzustellen.

Im 26. Beteiligungsbericht wird die wirtschaftliche Entwicklung der
Eigenbetriebe sowie der privatrechtlichen Unternehmen dargestellt, an de-
nen die Stadt Freiberg 2022 unmittelbar oder mittelbar beteiligt war. Zudem
sind Informationen zu den Zweckverbanden enthalten, in denen die Stadt
Freiberg im Berichtsjahr Mitglied gewesen ist.

Das Jahr 2022 war von den wirtschaftlichen Auswirkungen des Krieges zwi-
schen Russland und der Ukraine gepragt. Steigende Preise, knappe Res-
sourcen und drohende Versorgungsengpasse stellten eine Herausforderung
dar, die viele stadtische Unternehmen betraf. Dennoch leisteten die Beteili-
gungsunternehmen weiterhin einen starken und wichtigen Beitrag zur Ver-
sorgungssicherheit und Weiterentwicklung der Stadt Freiberg sowie zur Ver-
besserung der Standortqualitdt und der Lebensbedingungen der Blirger.

Auch nach einem Vierteljahrhundert, in welchem von der Universitatsstadt
Freiberg Beteiligungsberichte erstellt werden, hat die Publikation nichts von
ihrer Bedeutung verloren und stellt erneut eine interessante Informations-
quelle fur Stadtrate und Verwaltungsmitarbeiter sowie fur interessierte Bur-
ger dar.

Neben der Erfiillung einer gesetzlichen Verpflichtung soll mit diesem Bericht
lickenlos die Entwicklung der Tochterunternehmen, Eigenbetriebe und
Zweckverbande nachvollziehbar dargestellt werden.

In diesem Zusammenhang bedanke ich mich bei allen Beschéaftigten der Un-
ternehmen fur ihre bereitwillige Unterstitzung im Rahmen der Berichterstel-
lung.

Freiberg, im Dezember 2023

Ty

Sven Kriger
Oberburgermeister
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Organigramm der Beteiligungen und der Eigenbetriebe

Beteiligungen - unmittelbar mittelbar |Stand: 31.12.2022
Stadtwerke Freiberg AG (SWF AG)
Freiberger Stromversorgung GmbH
90% (FSG)
70% [31007€ |

Freiberger Erdgas GmbH (FEG)

So5%  [adsiTel

Freiberger Baderbetriebs-

gesellschaft mbH (FBB
100%

Windkraft Zug
Beteiligungsgesellschaft mbH
50%

Windkraft Zug GmbH & Co. KG

50% der Kommanditeinlage _

Seniorenheime Freiberg gGmbH Gemeinnutzige Servicegesellschaft

Seniorenheime Freiberg mbH
T G f00% [ 25 Tem

Stadtische Wohnungsgesellschaft

Freiberg/Sa. AG (SWG AG Stadtbau Freiberg GmbH
81,5%

100% [ 400T€ |

DIWO Freiberg GmbH

0% [mgsTen

SAXONIA Standortentwicklungs- und Deutsches Brennstoffinstitut
-verwaltungsgesellschaft mbH Vermoégensverwaltungs-GmbH
0% [ Z507e ] e
I
Mittelsdchsische Theater und Philharmonie DBI EWI GmbH
gGmbH Ingenieurgesellschaft

33,3% [ 467 | 100%

envia Mitteldeutsche Energie AG (enviaM)

0,035% [ 635.187T€ |

Eigenbetriebe

Freiberger Abwasserbeseitigung

Geb&ude- und Flachenmanagement

Dargestellt wird der prozentuale Anteil der Stadt Freiberg am Stammkapital der Unternehmen.



Organigramm der Zweckverbande

|  Zweckverbinde |

Wasserzweckverband Freiberg
Betriebszweig Wasserversorgung
Stimmrecht Wasserversorgung 39,6 %

Zweckverband Fernwasser
Sudsachsen Chemnitz
Stimmrecht 13,41 %

Silidsachsen Wasser GmbH Chemnitz

5,28% [ 5113T€e |

Zweckverband Gewerbe- und
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Abwasserzweckverband "Muldental"
(Freiberger Mulde)
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Kommunale Versorgungs- und Energie-
dienstleistungsgesellschaft Sidsachsen mbH
(KVES)

100%

eins energie in sachsen
GmbH & Co. KG
25,5%

Zweckverband Kommunale
Informationsverarbeitung Sachsen (KISA)
Stimmrecht 0,60 %

Dargestellt wird neben dem Stimmrecht der Stadt Freiberg in den Zweckverbanden der
prozentuale Anteil der Zweckverbande am Stammkapital des jeweiligen Unternehmens.

VI
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Teil A - Aligemeines

. Zweck und Inhalt des Beteiligungsberichtes

In dem Beteiligungsbericht als zusammenfassendes Informationsinstrument sind neben den
Unternehmen in Privatrechtsform auch die Eigenbetriebe sowie Zweckverbande, deren Mit-
glied die Gemeinde ist, einzubeziehen. Im Beteiligungsbericht sollen sowohl die unmittelba-
ren als auch die mittelbaren Beteiligungen der Gemeinde erfasst werden. Minderheitsbeteili-
gungen ohne unternehmerische Zielsetzung sind hiervon jedoch ausgenommen.

Im Bericht enthalten sind alle Unternehmen, mit denen im Jahr 2022 ein Beteiligungsverhalt-
nis bestand. Im Regelfall wurden die Daten der gepriften Abschlisse per 31.12.2022 ver-
wendet. Im Teil B ist neben allgemeinen Ausfihrungen eine Bestandsiibersicht Gber die
stadtischen Beteiligungen und Eigenbetriebe zum 31.12.2022 enthalten. Die Finanzbezie-
hungen zwischen Stadt und Unternehmen sind in einer Ubersicht dargestellt. Des Weiteren
werden die unmittelbaren sowie mittelbaren Beteiligungen und Eigenbetriebe einzeln vorge-
stellt. Der Teil C enthalt Informationen zu den Zweckverbanden.

ll. Rechtliche Rahmenbedingungen

,D0en Gemeinden muss das Recht gewahrleistet sein, alle Angelegenheiten der o6rtlichen
Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener Verantwortung zu regeln.” (Art. 28 Abs. 2
Grundgesetz). Die kommunale Selbstverwaltung ist wesentlicher Bestandteil der Gesell-
schaftsordnung und ermdglicht der Gemeinde, ihre Aufgaben selbst und in eigener Regie zu
erledigen. Ein Ausfluss der kommunalen Selbstverwaltung der Gemeinden ist das Recht, zur
Erfullung ihrer vielfaltigen Aufgaben Unternehmen zu griinden oder sich daran zu beteiligen.

Die Rechtsform dieser kommunalen Unternehmen kann sehr unterschiedlich sein. Einzelhei-
ten dazu regelt die Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) im Abschnitt 3. Im Folgen-
den werden einzelne Regelungen der SdchsGemO auszugsweise angefihrt:

§ 95 Unternehmen der Gemeinde

(1) Unternehmen der Gemeinde kénnen gefiihrt werden:

1. nach den Vorschriften dieses Gesetzes liber die Haushaltswirtschaft,
2. als Eigenbetriebe,

3. in einer Rechtsform des privaten Rechts. (...)

Unternehmen, die nach den Vorschriften der Haushaltswirtschaft geflihrt werden, sind die
Regiebetriebe und deren Sonderform, die kostenrechnenden Einrichtungen (Bruttobetriebe).
Regiebetriebe sind weder rechtlich noch wirtschaftlich selbststédndig. Sie werden mit allen
Einnahmen und Ausgaben im Haushaltsplan der Gemeinde geflhrt.

Auch der Eigenbetrieb ist ein Unternehmen der Gemeinde ohne eigene Rechtspersonlich-
keit. Im Unterschied zum Regiebetrieb ist der Eigenbetrieb allerdings organisatorisch und
wirtschaftlich vom Haushalt der Gemeinde getrennt. Er ist Sondervermégen der Gemeinde
und damit auch gesondert zu verwalten und nachzuweisen.

Unter Beachtung der §§ 96 ff. SachsGemO darf einer Gemeinde ein privatrechtliches Unter-
nehmen gehdren bzw. kann sie daran beteiligt sein.
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§ 96 Unternehmen in Privatrechtsform

(1) Die Gemeinde darf zur Erfillung ihrer Aufgaben ein Unternehmen in einer
Rechtsform des privaten Rechts nur errichten, iibernehmen, unterhalten, we-
sentlich verandern oder sich daran unmittelbar oder mittelbar beteiligen, wenn

1. durch die Ausgestaltung des Gesellschaftsvertrages oder der Satzung die Er-
fullung der Aufgaben der Gemeinde sichergestelit ist,

2. die Gemeinde einen angemessenen Einfluss, insbesondere im Aufsichtsrat
oder in einem entsprechenden Uberwachungsorgan des Unternehmens erhilt
und

3. die Haftung der Gemeinde auf einen ihrer Leistungsfahigkeit angemessenen

Betrag begrenzt wird. (...)

Auf Grund der geforderten Haftungsbegrenzung kommen bei der Auswahl der Rechtsform
nur die Aktiengesellschaft (AG), die Gesellschaft mit beschrankter Haftung (GmbH), die
Kommanditgesellschaft auf Aktien (KGaA), die Genossenschaft mit beschrankter Haftung
und der Versicherungsverein a. G. in Betracht. Die gangigste Form ist sicher die GmbH, da
sich der Einfluss auf die Geschaftspolitik am besten gestalten lasst. Die Beteiligung der Ge-
meinde an einer AG ist auf Grund der gesetzlichen Einschrankungen eher selten.

Man unterscheidet zudem zwischen Eigen- und Beteiligungsgesellschaften. Bei der Ei-
gengesellschaft gehdren alle Anteile der Gemeinde. Ist die Gemeinde nicht alleinige Gesell-
schafterin, so liegt je nach Hohe der Anteile eine Mehrheits- oder Minderheitsbeteiligung vor.
Mitgesellschafter des Beteiligungsunternehmens kénnen andere juristische Personen des
offentlichen Rechts aber auch juristische und natirliche Personen des Privatrechts sein.

Die gesetzlichen Anforderungen gelten fir unmittelbare sowie fur mittelbare Beteiligungen
der Gemeinde. Eine unmittelbare Beteiligung i. S. des kommunalen Wirtschaftsrechts liegt
vor, wenn von der Gemeinde Anteile an einem rechtlich selbststandigen Unternehmen zum
Zweck der dauernden Einflussnahme auf die Betriebsfihrung und Geschéaftspolitik erworben
werden. Von einer mittelbaren Beteiligung spricht man, wenn das Unternehmen, an dem die
Gemeinde beteiligt ist, seinerseits an einem oder mehreren Unternehmen beteiligt ist.

Die Grundung von Zweckverbdnden stellt ebenfalls eine Mdglichkeit dar, im Rahmen der
kommunalen Zusammenarbeit Aufgaben effektiv zu erfillen. Als gesetzliche Grundlage gilt
insbesondere das Séachsische Gesetz Uber die kommunale Zusammenarbeit. Wie der Ei-
genbetrieb gehdrt der Zweckverband zu den 6ffentlich-rechtlichen Unternehmen, die Stadt ist
hier jedoch Mitglied und nicht Trager.

Die Sachsische Gemeindeordnung unterteilt die Unternehmen der Gemeinde in wirtschaft-
liche und nichtwirtschaftliche Unternehmen.

Wirtschaftliche Unternehmen sind insbesondere Versorgungsunternehmen, Verkehrsbetrie-
be sowie z. B. Stadthallen, Messegesellschaften und Kurbetriebe. Anlagen und Einrichtun-
gen, zu deren Betrieb die Kommune gesetzlich verpflichtet sowie so genannte Hilfsbetriebe,
die ausschlieBlich der Deckung des Eigenbedarfs der Gemeinde dienen, sind demnach da-
von ausgenommen. Im Gegensatz zu Privatunternehmen ist bei wirtschaftlichen Unterneh-
men der Gemeinde nicht die Gewinnmaximierung, sondern die Erfullung des offentlichen
Zwecks vorrangig. Es sollte ein Ertrag fir den Gemeindehaushalt erwirtschaftet werden, so-
weit die Erfullung des 6ffentlichen Zwecks dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Mit der Novellierung der Sachsischen Gemeindeordnung hat der Gesetzgeber zahlreiche
Neuerungen eingefiihrt, die insbesondere auf eine verbesserte Steuerung und Kontrolle
kommunaler Unternehmen und Beteiligungen sowie einen starkeren Einfluss des Gemeinde-
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rats auf die Unternehmensentwicklung zielen. Hervorgehoben seien an dieser Stelle die we-
sentlichsten Punkte:

1.

2.

NOo

Der Gemeinderat hat Uber vollstandige/teilweise Verauflerung kommunaler Unter-
nehmen und deren Beteiligungen zu entscheiden.

Der Gemeinderat ist vor Errichtung, Ubernahme und wesentlicher Veranderung eines
Unternehmens in Privatrechtsform sowie der unmittelbaren oder mittelbaren Beteili-
gung umfassend Uber Chancen und Risiken, Auswirkungen auf die private Wirtschaft
sowie Vor-/ Nachteile der gewahlten Rechtsform umfassend zu informieren.

Im Gesellschaftsvertrag/Satzung sind umfangreiche Steuerungs- und Kontrollrechte
zu verankern, sofern kommunale Gesellschafter die satzungsandernde Mehrheit ha-
ben (75% Kapitalanteile).

Der standige Vertreter des Burgermeisters und weitere vom Gemeinderat zu bestel-
lende Vertreter der Gemeinde in der Gesellschafterversammlung eines Unterneh-
mens sowie die vom Gemeinderat zu bestellenden Aufsichtsrate sollen Uber be-
triebswirtschaftliche Erfahrung und Sachkunde verfiigen. In wesentlichen, dem Ge-
meinderat vorbehaltenen Angelegenheiten tben die Vertreter der Gemeinde ihre Be-
fugnisse aufgrund von Beschlissen des Gemeinderats aus. In anderen Angelegen-
heiten kann der Gemeinderat ihnen Weisungen erteilen. Die Vertreter der Gemeinde
in der Gesellschafterversammlung und die entsandten Aufsichtsrate haben den Ge-
meinderat und den Burgermeister frihzeitig Uber alle Angelegenheiten des Unter-
nehmens von besonderer Bedeutung zu unterrichten

Die Gemeinde hat jahrlich zum 31.12. einen Beteiligungsbericht Gber Eigenbetriebe,
unmittelbare und mittelbare Beteiligungen an Unternehmen in Privatrechtsform zu er-
stellen und dem Gemeinderat vorzulegen.

Die Rechtsform der Aktiengesellschaft ist kiinftig nachrangig zu wahlen.

Gesetzliche Zulassigkeitsvoraussetzungen sind auf mittelbare Beteiligungen der Ge-
meinde ausgedehnt worden.

Die Genehmigungs- und Anzeigepflichten gegeniber der Rechtsaufsichtsbehdérde
wurden ausgedehnt.

Fir die Uberortliche Prifung zustandig ist der Sachsische Rechnungshof. Er prift
nunmehr auch die unmittelbaren Beteiligungen der Gemeinde.

EU - Datenschutz — Grundverordnung (DSGVO)

Seit dem 25. Mai 2018 gilt die neue EU-Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO). Die Da-
tenschutz-Grundverordnung ist eine Verordnung der Europaischen Union, mit der die Regeln
zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch private Unternehmen und 6ffentliche Stel-
len europaweit vereinheitlicht werden. Dadurch soll insbesondere der Schutz personenbezo-
gener Daten innerhalb der Europaischen Union sichergestellt werden.

Aufgrund der umfangreichen Bestimmungen zum Umgang mit personenbezogenen Daten
werden im Beteiligungsbericht keine Angaben mehr zur Personalentwicklung sowie zu den
Leistungsdaten der einzelnen Unternehmen verdéffentlicht.


https://de.wikipedia.org/wiki/Verordnung_(EU)
https://de.wikipedia.org/wiki/Personenbezogene_Daten
https://de.wikipedia.org/wiki/Europ%C3%A4ische_Union
https://de.wikipedia.org/wiki/Europ%C3%A4ische_Union
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lll. Ausgewahlte Fachbegriffe aus der kaufmannischen
Buchfiuhrung

Anhang

Der Anhang ist Teil des Jahresabschlusses von Kapitalgesellschaften. Er dient der Erlaute-
rung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung. Erst durch die Angaben im Anhang
wird die Vermittlung eines den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechenden Bildes der Ver-
mdgens-, Finanz- und Ertragslage der Kapitalgesellschaft vollends maéglich.

Es gibt nach handelsrechtlichen Vorschriften Wahlpflichtangaben (z. B. Disagio — Angabe im
Anhang oder in der Bilanz) und Pflichtangaben (z. B. angewandte Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden) sowie groRenabhangige Erleichterungen fir kleine und mittelgroRe Kapital-
gesellschaften.

Anlagevermogen

Das Anlagevermbgen umfasst nur die Vermégensgegenstinde, die dazu bestimmt sind,
dauerhaft und langerfristig dem Geschaftsbetrieb eines Unternehmens zu dienen (z. B.
Grundstiicke und Gebaude, Maschinen und Anlagen, Beteiligungen).

In der Regel haben produzierende Unternehmen grélieres Anlagevermdgen als Handels-
und Dienstleistungsbetriebe.

Bilanz

Die buchhalterische Bilanz ist eine kurzgefasste Gegenuberstellung von Vermégen und Ka-
pital. Sie enthalt auf der linken Seite (Aktiva) die Vermogensteile nach ihrer Zusammenset-
zung und auf der rechten Seite (Passiva) deren Finanzierung durch Eigen- und Fremdkapi-
tal. Beide Seiten der Bilanz missen stets zum Ausgleich kommen. Die Bilanz muss klar und
Ubersichtlich nach den handelsrechtlichen Vorschriften gegliedert sein. Bei der Bilanz han-
delt es sich um eine stichtagsbezogene Aussage.

Bilanzgewinn/-verlust

Die Bilanz darf unter Berucksichtigung der vollstandigen oder teilweisen Verwendung des
Jahresergebnisses aufgestellt werden. Wird die Bilanz unter der Berlicksichtigung der teil-
weisen Verwendung des Jahresergebnisses aufgestellt, so tritt an die Stelle der Posten Ge-
winn- bzw. Verlustvortrag und Jahresliberschuss bzw. -fehlbetrag die Position Bilanzgewinn
bzw. -verlust. Ein vorhandener Gewinn- oder Verlustvortrag ist in den Posten Bilanzgewinn
bzw. -verlust einzubeziehen und in der Bilanz oder im Anhang gesondert anzugeben.

Disagio

Das Disagio ist im Zusammenhang mit einer Darlehensgewahrung als ein prozentualer Ab-
zug von der vereinbarten Darlehenssumme zu verstehen. Der Rickzahlungsbetrag der Ver-
bindlichkeit ist groRer als der Ausgabebetrag. Nach den handelsrechtlichen Vorschriften ha-
ben grofe und mittelgrolRe Kapitalgesellschaften das Disagio in der Bilanz gesondert auszu-
weisen (im aktiven Rechnungsabgrenzungsposten) oder im Anhang anzugeben.

Im Rahmen der Bilanzaufbereitung wurde fiir die Kennzahlenberechnung im Beteiligungsbe-
richt in den gegebenen Fallen das Disagio vom Eigenkapital abgezogen und als Zinsauf-
wand in der Gewinn- und Verlustrechnung hinzugerechnet.

Eigenkapital

Das Eigenkapital umfasst die von ihren Eigentimern ohne zeitliche Begrenzung zur Verfi-
gung gestellten Mittel, die dem Unternehmen durch Zufiihrung von auf3en oder durch Ver-
zicht auf Gewinnausschuittung von innen zuflie3en. Die Darstellung des Eigenkapitals in der
Bilanz hangt von der Rechtsform des Unternehmens ab.

4
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Nach den Vorschriften des HGB werden die Posten des Eigenkapitals einer Kapitalgesell-
schaft in einer besonderen Abschlussgruppe zusammengefasst. Daneben gibt es aber noch
eine Reihe von Sonder- und Abschlussposten, die Einfluss auf die Hohe des Eigenkapitals
haben und an anderer Stelle in der Bilanz ausgewiesen werden. Diese Komponenten sind
bei der Analyse des Eigenkapitals zu beachten.

Zum Zweck der Analyse wurde flur die Kennzahlenberechnung im Beteiligungsbericht das
Eigenkapital wie folgt ermittelt:

gezeichnetes Kapital

- ausstehende Einlagen

+ Kapitalriicklage

+ Gewinnrucklage
(Sonderrlicklage gem. § 17 Abs. 4 DMBIIG abzlglich Sonderverlustkonto aus
Ruckstellungsbildung gem. § 17 Abs. 4 DMBIIG)

+ Gewinnvortrag/ -Verlustvortrag

+ Jahresiberschuss/ -Jahresfehlbetrag

- Gewinnausschuttungen an Gesellschafter

+ Eigenkapitalanteil der Sonderposten

+ Eigenkapitalanteil der empfangenen Ertragszuschisse

- aktiviertes Disagio

= bilanzielles Eigenkapital

Forderungen

Eine Forderung ist das Recht, von einem anderen auf Grund eines Schuldverhaltnisses (das
gesetzlich oder vertraglich entstanden ist) eine Leistung zu fordern. Handelsrechtlich missen
Forderungen auf der Aktivseite der Bilanz ausgewiesen werden, eingeteilt in Forderungen
des Umlaufvermoégens und Forderungen des Anlagevermdgens.

Fremdkapital

Zum Fremdkapital gehéren alle Kapitalmittel, die einem Unternehmen auf Grund von
Schuldverpflichtungen flr begrenzte Zeit lUberlassen werden. Im Bericht wurde das Fremd-
kapital fir die Kennzahlenermittlung in lang-, mittel- und kurzfristiges Fremdkapital unterteilt.

Zusammengefasst wurde als:

langfristiges Fremdkapital

e Pensionsrickstellungen

e Verbindlichkeiten mit einer Laufzeit > 5 Jahre

¢ Fremdkapitalanteil der Sonderposten und der empfangenen Ertragszuschisse

mittelfristiges Fremdkapital:
e Verbindlichkeiten mit einer Laufzeit > 1 Jahr und < 5 Jahre

kurzfristiges Fremdkapital:

e sonstige Rickstellungen
Steuerrtickstellungen

Verbindlichkeiten mit einer Laufzeit < 1 Jahr
passive Rechnungsabgrenzungsposten
Gewinnausschittungen an Gesellschafter.

Gesamtkapital

Das Gesamtkapital eines Unternehmens setzt sich aus Eigen- und Fremdkapital zusammen.
Durch die Verrechnung des Sonderverlustkontos aus Ruckstellungsbildung gemaf § 17 Abs.
4 DMBIIG mit der Sonderriicklage gemaf § 17 Abs. 4 DMBIIG stimmt das zur Kennzahlenbe-
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rechnung herangezogene Gesamtkapital in den gegebenen Fallen nicht mit der Bilanzsum-
me uberein.

Gewinn- und Verlustrechnung

In der Gewinn- und Verlustrechnung werden Aufwendungen und Ertrage zusammengestellt
und damit der erwirtschaftete Gewinn oder Verlust des Geschéaftsjahres ausgewiesen. Die
Gewinn- und Verlustrechnung ist zeitraumbezogen.

Investitionen

Eine einheitliche Auslegung des Begriffs Investitionen existiert in der Betriebswirtschaftslehre
nicht.

Unter Investitionen kénnen Zugange zum Anlagevermdgen (immaterielle Vermbgensgegen-
stdnde, Sach- und Finanzanlagen) verstanden werden, die dazu bestimmt sind, dem Ge-
schéaftsbetrieb des Unternehmens langerfristig zu dienen. Es handelt sich also um langfristi-
ge Kapitalbindungen zur Erwirtschaftung kiinftiger Ertrage.

Jahresabschluss

Der Jahresabschluss einer Kapitalgesellschaft besteht nach Handelsrecht aus Bilanz, Ge-
winn- und Verlustrechnung sowie einem Anhang. Er soll unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsgemalier Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermobgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens vermitteln.

In der Satzung bzw. im Gesellschaftsvertrag von Unternehmen, die ausschlieBlich oder
mehrheitlich einer Gemeinde gehdren, ist nach SdchsGemO festzulegen, dass diese Unter-
nehmen ihren Jahresabschluss nach den handelsrechtlichen Vorschriften fur grof3e Kapital-
gesellschaften aufstellen.

Lagebericht

MittelgroRe und grole Kapitalgesellschaften i. S. des § 267 Abs. 2 und 3 HGB missen ne-
ben dem Jahresabschluss noch einen Lagebericht aufstellen, in dem zumindest der Ge-
schéaftsverlauf und die Lage der Gesellschaft darzustellen sowie auf Risiken der zukilnftigen
Entwicklung einzugehen ist.

Zusatzlich sollte im Lagebericht eingegangen werden auf Vorgange von besonderer Bedeu-
tung, die nach dem Schluss des Geschéftsjahres eingetreten sind, die voraussichtliche Ent-
wicklung der Gesellschaft, den Bereich Forschung und Entwicklung sowie auf bestehende
Zweigniederlassungen.

nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag

Ubersteigen die erwirtschafteten Verluste das Eigenkapital einer Kapitalgesellschaft, dann
kann sich ein Uberschuss der Passiva Uber die Aktiva in der Bilanz ergeben. Der Differenz-
betrag ist am Schluss der Aktivaseite als ,Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag®
auszuweisen. Es handelt sich dabei um eine buchméaBige Uberschuldung, die allerdings
noch nicht mit einer Uberschuldung i. S. des Insolvenzrechtes gleichzusetzen ist, wenn das
Unternehmen noch Uber ausreichend stille Reserven verflgt.

Stille Reserven entstehen in der Regel durch zuldssige Unterbewertung bzw. Nicht-
aktivierung von Vermdgensgegenstanden und Uberbewertung von Riickstellungen. Sie be-
eintrachtigen die Aussagefahigkeit der Bilanz, erschweren die Vergleichbarkeit von Jahres-
abschlissen und die exakte Darstellung der tatsachlichen Vermogenslage des Unterneh-
mens. Die Bildung stiller Reserven ist durch gesetzliche Bewertungsvorschriften allerdings
stark eingeengt.
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Rechnungsabgrenzungsposten

Zweck der Rechnungsabgrenzungsposten ist die periodengerechte Erfolgsermittlung. Auf-
wendungen und Ertrage werden dem Wirtschaftsjahr zugerechnet, durch das sie verursacht
sind. Es wird zwischen aktiven und passiven Rechnungsabgrenzungsposten unterschieden.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten sind Aufwendungen, die bereits im abzuschlieRenden
Geschéftsjahr im Voraus bezahlt wurden, aber ganz oder zum Teil wirtschaftlich dem neuen
Geschéftsjahr zuzurechnen sind (z. B. geleistete Vorauszahlungen fir Versicherungen, Mie-
te u. a.).

Passive Rechnungsabgrenzungsposten sind Ertrage, die im abzuschlieRenden Geschafts-
jahr bereits gebucht wurden, aber ganz oder teilweise dem folgenden Geschaftsjahr zuzu-
ordnen sind (z. B. erhaltene Miete, Zinsen). Fur die Bilanzanalyse werden im Bericht die ak-
tiven Rechnungsabgrenzungsposten (abzliglich aktiviertes Disagio) dem monetaren Umlauf-
vermdgen zugerechnet und die passiven Rechnungsabgrenzungsposten unter das kurzfristi-
ge Fremdkapital subsumiert.

Riicklagen

Rucklagen einer Kapitalgesellschaft sind die Uber das Haftungskapital hinausgehenden zu-
satzlichen Eigenkapitalanteile. Sie werden entweder im Rahmen der Innenfinanzierung Gber
nicht ausgeschittete Gewinne (Gewinnrticklage) oder durch Au3enfinanzierung, z. B. durch
Zuzahlungen der Gesellschafter (Kapitalriicklage) gebildet.

Riickstellungen

Ruckstellungen sind ungewisse Verbindlichkeiten, drohende Verluste oder noch nicht geta-
tigte Aufwendungen, die am Bilanzstichtag zwar ihrem Grunde nach feststehen, aber nicht in
ihrer Hohe und Falligkeit. Sie dienen der periodengerechten Ermittlung des Jahresergebnis-
ses. lhre Hohe soll nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung geschatzt werden.

Sonderposten

In der Handelsbilanz werden hier steuerrechtlich zuldssige Passivposten ausgewiesen. Es
handelt sich hierbei um Mischposten aus Eigen- und Fremdmitteln, weil sie teils den Ruckla-
gen und teils den Rickstellungen zugehdren. Da sich diese Sonderposten nur schwierig ge-
nau in den Ricklageanteil (Eigenkapital) und die gestundete Steuerschuld (Fremdkapital)
aufteilen lassen, werden sie Ublicherweise je zur Halfte den Eigen- und den Fremdmitteln
zugeordnet.

Bei kommunalen Unternehmen sind dies haufig die fur Investitionen erhaltenen Fordermittel
oder Zuschisse, wenn das entsprechende Anlagegut mit den ungeklrzten Herstellungs-
bzw. Anschaffungskosten aktiviert wird. Der Férdermittelanteil stellt dann fir das Unterneh-
men eine noch unversteuerte stille Reserve dar und wird daher im Sonderposten passiviert.
Dieser Sonderposten wird dann Uber den Nutzungszeitraum des Anlagegutes parallel zur
Abschreibung anteilig in Hohe der Férderquote ertragswirksam aufgeldst.

Neben der Mdglichkeit der direkten Absetzung von der Aktivseite kdnnen steuerliche Son-
derabschreibungen auch indirekt vorgenommen werden. Bei der indirekten Methode wird der
Unterschiedsbetrag zwischen handelsrechtlich gebotener und steuerlich zuldssiger Ab-
schreibung als Wertberichtigung in den Sonderposten eingestellit.
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Sonderverlustkonto

Das Sonderverlustkonto ist eine Bilanzierungshilfe gemal § 17 Abs. 4 DMBIIG im Zusam-
menhang mit der Bilanzerstellung in den neuen Bundeslandern nach der Wahrungsumstel-
lung. Werden Rickstellungen wegen der erstmaligen Anwendung des § 249 Abs. 1 Satz 1
HGB in der Eréffnungsbilanz ausgewiesen, so ist im Gegenzug ein Sonderverlustkonto auf
der Aktivseite zu bilden. Der aktivierte Betrag ist in den Folgejahren jeweils in Hoéhe der Auf-
wendungen, die zur Erflllung der zurickgestellten Verpflichtungen entstehen, abzuschrei-
ben.

Um keine falschen Schlussfolgerungen Uber das eigentliche Eigenkapital zu ziehen, ist das
Sonderverlustkonto bei der Bilanzanalyse durch Abzug vom Eigenkapital zu bertcksichtigen.

Umlaufvermogen

Zum Umlaufvermdgen gehoren die Vermogensgegenstande, die nicht dazu bestimmt sind,
dauerhaft dem Geschéftsbetrieb zu dienen. Es handelt sich um Gegenstande, die relativ
kurzfristig verbraucht oder umgesetzt werden (z. B. Vorrate, Forderungen, Bankguthaben).

Das monetare Umlaufvermogen stellt dabei den Betrag am Bilanzstichtag dar, der sich kurz-
fristig in Form von Barliquiditat umschlagen lasst. Zum Zwecke der Kennzahlenberechnung
wurde der aktive Rechnungsabgrenzungsposten dem monetaren Umlaufvermdgen zuge-
rechnet. Das monetare Umlaufvermdgen setzt sich zusammen aus:

e kurzfristige Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
e Wertpapiere des Umlaufvermdgens

o Kassenmittel, Bankguthaben

¢ aktive Rechnungsabgrenzungsposten ohne Disagio.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind Leistungsverpflichtungen eines Unternehmens, die nach Handelsrecht
stets zu ihrem Riickzahlungsbetrag zu bilanzieren sind.
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IV. Bilanz- und Leistungskennzahlen

= zur Vermogenssituation

Kennzahl Berechnung Bemerkungen
direkte Entnahme aus dem Jahresabschluss
Investitionen des Unternehmens
. P 0,
Investitionsdeckung Abschreibungen auf Anlagevermdgen x 100 %

Neuinvestitionen

Anlagenintensitat

Anlagevermogen x 100%
Bilanzsumme

Deckungsgrad A

Eigenkapital x 100 %
Anlagevermogen

Zum Teil ist das Eigenkapital
bereinigt um das Sonderver-
lustkonto oder die erfolgte Ge-
winnausschuttung.

Des Weiteren wurden beim
Eigenkapital die Ertragszu-
schisse und der Sonderposten
bericksichtigt.

Deckungsgrad B

Eigenkapital + langfr. Fremdkapital x 100 %

Anlagevermdgen

Zum Teil ist das Eigenkapital
bereinigt um das Sonderver-
lustkonto oder die erfolgte Ge-
winnausschuttung.

Des Weiteren wurden beim
Eigenkapital die Ertragszu-
schisse und der Sonderposten
berucksichtigt.

= zur Kapitalstruktur

Kennzahl Berechnung Bemerkung
Zum Teil ist das Eigenkapital
bereinigt um das Sonderver-
lustkonto oder die erfolgte Ge-
Eigenkapitalquote Eigenkapital x 100 % winnausschiittung.

Gesamtkapital

Des Weiteren wurden beim
Eigenkapital die Ertragszu-
schisse und der Sonderposten
berucksichtigt.

Nettoverschuldung

Verbindlichkeiten
- Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande

- flissige Mittel
= Nettoverschuldung
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= zur Liquiditat

Kennzahl Berechnung Bemerkung
e e Das kurzfristige Fremdkapital
Barliquiditat beinhaltet auch die kurzfristi-

(Liquiditatsgrad 1)

flissige Mittel x 100 %
kurzfristiges Fremdkapital

gen Ruckstellungen.

kurzfristige
Liquiditat
(Liquiditatsgrad Il)

flissige Mittel + Forderungen und sonst.

Vermoégensgegenstande x 100 %
kurzfristiges Fremdkapital

Das kurzfristige Fremdkapital
beinhaltet auch die kurzfristi-
gen Ruckstellungen.

einfacher operativer
cash-flow

Jahresergebnis
+ Abschreibungen
= Brutto-cash-flow

Innenfinanzierungs-
grad

einfacher operativer cash-flow x 100 %
Neuinvestitionen

Schuldentilgungs-
dauer

Verbindlichkeiten
einfacher operativer cash-flow

= zur Rentabilitat

Kennzahl Berechnung Bemerkung
Gesamtkapital- Jahresergebnis + Zinsaufwand x 100%
Rentabilitat Gesamtkapital

Personalintensitat

Personalaufwand x 100%
betriebsgewdhnliche Ertrage

Die im Folgenden dargelegten Berechnungen sind EDV-technisch ermittelt. Die Darstellung
der Werte erfolgt mittels gerundeter Zahlen, weshalb sich Rundungsdifferenzen ergeben
kénnen. Aus diesem Grund kann die manuelle Berechnung von Werten zu Abweichungen
bei den ausgewiesenen Zwischen- und Gesamtsummen fihren.
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Teil B — Beteiligungen und Eigenbetriebe

I. Ubersicht der Beteiligungen und Eigenbetriebe der Stadt Freiberg zum 31.12.2022

Unternehmens- Stamm-/ | Anteil
bezeichnun Rechtsform Unternehmensgegenstand Unternehmenszweck Grund- Stadt
9 kapital (TE)| %
pital (T€)
Seniorenheime Freiberg gGmbH  |Betatigung im Bereich der Altenhilfe durch Uber-|Die Gesellschaft verfolgt mit inren Heimen den 26 75
gGmbH nahme und Betrieb von Einrichtungen und Heimen|Zweck, stationare und teilstationare Pflege- und
im Gebiet der Stadt Freiberg (§ 2 Gesellschafts-|Betreuungsmaoglichkeiten fiir alte und pflegebe-
vertrag). dirftige Menschen im Einzugsgebiet der Stadt
Freiberg anzubieten.
= Gemeinnitzige gGmbH Erbringung von Dienst- und Serviceleistungen|Zweck der Gesellschaft ist die Erbringung von 25 75
Servicegesell- (Verpflegung, Hauswirtschaft, Liegenschaftsunter-|Leistungen, die nicht zum Kerngeschaft der
schaft Senioren- haltung, Hausmeisterdienste) im Wesentlichen fir(Seniorenheime Freiberg gGmbH gehéren.
heime Freiberg die Seniorenheime Freiberg gGmbH (§ 2 Gesell-|Durch die umsatzsteuerliche Organschaft zwi-
mbH schaftsvertrag). schen Organtrager und Tochter sowie die damit
einhergehende Transparenz ist eine gezielte
Einflussnahme des Organtragers maoglich, um
effektiv Einsparpotentiale zu erschlief3en.
Stadtische Wohnungs- AG Errichtung, Betreuung, Bewirtschaftung und Ver-|Zweck der Gesellschaft ist im Rahmen der| 16.080 81,5

gesellschaft Freiberg/Sa.

AG (SWG)

waltung von Bauten in allen Rechts- und Nut-
zungsformen, Ubernahme aller im Bereich der
Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der
Infrastruktur anfallenden Aufgaben, Erwerb, Belas-
tung und VerauBerung von Grundstiicken sowie
Ausgabe von Erbbaurechten; sie kann Anlagen
und Bauten, soziale, wirtschaftliche und kulturelle
Einrichtungen sowie Dienstleistungen bereitstellen
und fur Dritte Bauten errichten, betreuen, bewirt-
schaften und verwalten (§ 2 Gesellschaftsvertrag).

kommunalen Aufgabenstellung vorrangig eine
sozial verantwortbare Wohnungsversorgung fur
breite Schichten der Bevdlkerung sicherzustel-
len, die kommunale Siedlungspolitik und MaR-
nahmen der Infrastruktur zu unterstitzen und
stadtebauliche Entwicklungs- und Sanierungs-
mafRnahmen durchzufiihren.

11




Teil B - Beteiligungen und Eigenbetriebe

Unternehmens- Stamm-/ Anteil

. Rechtsform Unternehmensgegenstand Unternehmenszweck Grund- Stadt
bezeichnung . o
kapital (T€) %o
= Stadtbau Freiberg GmbH Errichtung, Betreuung, Bewirtschaftung und Ver-|Zweck der Gesellschaft ist hauptsachlich die 400 81,5
GmbH waltung von Bauten in allen Rechts- und Nut-|Sanierungstragerschaft nach dem BauGB und

zungsformen, darunter Eigenheime und Eigen-|die ErschlieBungstragerschaft fir die Stadt
tumswohnungen, Ubernahme aller im Bereich der|Freiberg sowie die Vermietung von zwei Park-
Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der|hausern.

Infrastruktur anfallenden Aufgaben (§ 2 Gesell-

schaftsvertrag).
= DIWO Freiberg GmbH Gegenstand des Unternehmens ist es, im Rahmen (Unterstitzung der Universitatsstadt Freiberg zur 25 81,5
GmbH der kommunalen Aufgabenstellung vorrangig die |Umsetzung der Erfiillung der in der Satzung der

Stadtische Wohnungsgesellschaft Freiberg/Sa. SWG AG vorgegebenen immobilienwirtschaftli-
Aktiengesellschaft (SWG) bei der Sicherstellung |chen Aufgabenstellungen.

einer sozial verantwortlichen Wohnungsversor-
gung fir breite Schichten der Bevolkerung zu un-
terstitzen und dabei insbesondere MaRnahmen
umzusetzen und Leistungen zu erbringen, um im
Bereich der Universitatsstadt Freiberg und in Aus-
nahmefallen/ im untergeordneten Umfang im na-
heren Umlandbereich der Universitatsstadt Frei-
berg die wirtschaftliche Erflllung des 6ffentlichen
Zwecks der Daseinsvorsorge in Form der Bereit-
stellung von Wohnraum zu sozial verantwortlichen
Konditionen sicherzustellen (§ 2 Gesellschaftsver-

trag).
Stadtwerke Freiberg AG AG Gegenstand des Unternehmens ist die Versor-[Die Gesellschaft sichert durch ihre Tochterun- 5.500 90
(SWF AG) gung mit Gas, Wasser, Elektrizitat, sonstigen|ternehmen die Versorgung mit Strom, Erdgas

Energiedienstleistungen, Warme, Wasser, dielund Fernwdrme sowie den Baderbetrieb im
Entsorgung, der Betrieb von stadtischen Badern|Gebiet der Stadt Freiberg ab.
sowie die Durchfuihrung des offentlichen Perso-
nennahverkehrs (§ 2 Satzung).

12
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energieanlagen sowie die Erzeugung und Verau-
Rerung von elektrischer Energie in der Gemarkung
Zug (§ 1 Gesellschaftsvertrag).

Unternehmens- Stamm-/ Anteil
bezeichnun Rechtsform Unternehmensgegenstand Unternehmenszweck Grund- Stadt
g k H 0,
apital (T€) %o
= Freiberger Strom- GmbH Errichten und Betreiben aller Einrichtungen zur|Der Zweck der Gesellschaft ist der Bezug von 3.100 63
versorgung Versorgung mit Elektrizitdt und alle damit zusam-|{Strom und Weiterverkauf an private und ge-
GmbH (FSG) menhangenden Geschéfte (§ 3 Gesellschaftsver-|werbliche Kunden in der Stadt Freiberg.
trag).
Freiberger Erdgas GmbH Bau und Betrieb von Versorgungsanlagen und die[Die Gesellschaft bezieht Erdgas und verkauft 4.451 53,55
GmbH (FEG) Versorgung mit Gas und Warme sowie alle damitjes an private Haushalte und gewerbliche Kun-
zusammenhangenden Geschéafte (§ 3 Gesell-|den im Versorgungsgebiet Freiberg weiter.
schaftsvertrag). Zudem stellt die Gesellschaft eine wirtschaft-
lich-6kologische Fernwarmeversorgung fir die
groRen Wohngebiete der Stadt bereit
Freiberger Ba- GmbH Betrieb von Badern in der Stadt Freiberg (§ 2 Ge-|Zweck der Gesellschaft ist die Bereitstellung 25 90
derbetriebs- sellschaftsvertrag). eines Sport- und Erholungsangebotes flur die
gesellschaft mbH Bevdlkerung in Form eines Freizeitbades mit
Schwimmhalle, Sauna und Gastronomie sowie
Zeltplatz mit Waldbad und Wohnmobilstellplatz.
Windkraft Zug Be- GmbH Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb|Der Zweck der Gesellschaft ist die Verwaltung 25 45
teiligungsgesell- und die Verwaltung von Beteiligungen an Han-|der Windkraft Zug GmbH & Co. KG.
schaft mbH delsgesellschaften sowie die Ubernahme der per-
sonlichen Haftung und Geschéftsfiihrung bei die-
sen, insbesondere als personlich haftende ge-
schaftsfiihrende Gesellschafterin an der Windkraft
Zug GmbH & Co. KG in Freiberg (§ 1 Gesell-
schaftsvertrag).
Windkraft Zug GmbH & Co. |Gegenstand des Unternehmens der Gesellschaft|Der Zweck der Gesellschaft ist die Erzeugung| Kommandit- 45
GmbH & Co. KG KG ist die Grundstuckssicherung, die Planung, der[von Elektroenergie durch den Betrieb von| einlage
Kauf, die Errichtung und der Betrieb von Wind-{Windkraftanlagen. 604
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Unternehmens- Stamm-/ | Anteil
bezeichnun Rechtsform Unternehmensgegenstand Unternehmenszweck Grund- Stadt
g .
kapital (T€) %
SAXONIA Standortent- GmbH Sanierung eigener und fremder Flachen, Verwal-|Hauptzweck der Gesellschaft ist die Sanierung 250 50
wicklungs- und tung von Sachanlagen, Entwicklung und Verwer-|von ehemaligen Bergbaustandorten, Flachen-
-verwaltungsgesellschaft tung von technischen Verfahren insbesondere aufirecycling und ErschlieBung als neue Industrie-
mbH dem Gebiet der Altlastenbeseitigung (§ 2 Gesell-|standorte verbunden mit der Ansiedlung von
schaftsvertrag). Gewerbe in der Region um Freiberg.
= Deutsches GmbH Verwaltung von Sachanlagen, insbesondere die|Mit dem Erwerb der Gesellschaft wurde eine 1.300 50
Brennstoffinstitut Vermietung, Verpachtung, Verwertung, Vermark-|Kooperation mit dem raumlich angrenzenden
Vermdgensver- tung, Sanierung, ErschlieBung, Entwicklung und|Gewerbegebiet ,Schwarze Kiefern® angestrebt.
waltungs-GmbH Betreiben eigener oder fremder Immobilien,(Bezweckt werden Synergieeffekte fiir beide
Standorte und Anlagen einschlieRlich der damit|Institutionen im Rahmen der Wirtschaftsférde-
zusammenhangenden Dienstleistungen, Finanz-|rung.
und Vermittlungsgeschaften (§ 2 Abs. 1 Gesell-
schaftsvertrag).
o DBI-EWI GmbH Gegenstand des Unternehmens sind Ingenieur-(Zweck der Gesellschaft ist die Bereitstellung 205 25
GmbH dienstleistungen auf den Gebieten der Technik,|technischer Dienstleistungen, Beratungen und
Geologie und Umwelt (§ 2 Gesellschaftsvertrag). [Planungen auf verschiedenen Gebieten, z Bsp.
Entsorgungs- und Abfallprojekte, Sanierungs-
konzepte, geologische und geotechnische Gut-
achten und Sedimentbewertung usw.
Mittelsédchsische Theater gGmbH |Betrieb eines Theaters und Orchesters fur den|Zweck der Gesellschaft ist die Versorgung der 46 33,3

und Philharmonie gGmbH

Kulturraum Erzgebirge-Mittelsachsen (§ 2 Gesell-
schaftsvertrag).

Bevolkerung mit anspruchsvollen Theaterauf-
fuhrungen, Konzerten und anderen kulturellen
Veranstaltungen in den Spielstatten Freiberg
und Ddbeln sowie im mittelsachsischen Kultur-

raum.
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Unternehmens- Stamm-/ | Anteil
bezeichnun Rechtsform Unternehmensgegenstand Unternehmenszweck G_rund- Stadt
g
kapital (T€) %
envia Mitteldeutsche AG Gegenstand des Unternehmens ist enviaM ist als Multi-Utility-Anbieter mit den 635.187 0,035
Energie AG (enviaM) - jede Art der Beschaffung und der gewerbli- Kerngeschaften Warme, Strom, Was-
chen Nutzung von Energie und Energieanla- |ser/Abwasser, Telekommunikation und ener-
gen, insbesondere der Versorgung mit elektri- [gienahe Dienstleistungen insbesondere in
scher Energie, Gas und Warme sowie von Sachsen, Sachsen-Anhalt, Brandenburg und in
Wasser, insbesondere die Versorgung mit Teilen von Thuringen tatig.
Wasser einschliel3lich das Sammeln, Fortleiten
und Aufbereiten von Abwasser,
- die Errichtung, Erwerb, Betrieb und die sonsti-
ge Nutzung von Beschaffungs- und Transport-
systemen fir Energie, Wasser und Abwasser,
von Telekommunikationsanlagen sowie von
sonstigen Transportsystemen,
- die Erbringung von Leistungen und Diensten
auf den Gebieten der Energie- und Wasser-
versorgung, der Abwasserbeseitigung und der
Telekommunikation.
FREIBERGER ABWAS- | Eigenbetrieb |Der Gegenstand des Eigenbetriebes ist die Ab- Der Hauptzweck des Eigenbetriebes besteht in - 100
SERBESEITIGUNG wasserbeseitigung (§ 1 Eigenbetriebssatzung). der Beseitigung von Schmutz- und Regenwas-
(FAB) ser im Entsorgungsgebiet des Eigenbetriebes
gemal Praambel der AAS.
Gebaude- und Flachen- | Eigenbetrieb |Die Aufgaben des Eigenbetriebes liegen in der Zweck des Unternehmens ist die bedarfsge- 25 100

management (GFM)

Erbringung aller Leistungen um den Raum-, Be-
wirtschaftungs- und Unterhaltungsbedarf an kom-
munalen Gebauden und Grundstiicken zu gewahr-
leisten (§ 1 Eigenbetriebssatzung).

rechte Versorgung der Stadt mit Gebauden,
Raumen sowie den dazugehdérigen Grundstu-
cken.
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Darstellung der Finanzbeziehungen

Il. Darstellung der Finanzbeziehungen zwischen der Stadt
Freiberg, den Beteiligungen und den Eigenbetrieben 2022
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unmittelbare Beteiligungen T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€
Seniorenheime Freiberg gGmbH
Stadtische Wohnungsgesellschaft 1.048
Freiberg/Sa. AG
Stadtwerke Freiberg AG 990
SAXONIA Standortentwicklungs-
und -verwaltungsgesellschaft mbH
Mittelsédchsische Theater und 1.590 96
Philharmonie gGmbH
envia Mitteldeutsche Energie AG 56
Gesamt 1.590 0 96 2.094
mittelbare Beteiligungen
Gemeinnutzige Servicegesellschaft
Seniorenheime Freiberg mbH
Stadtbau Freiberg GmbH
Deutsches Brennstoffinstitut
Vermogensverwaltungs-GmbH
Freiberger Stromversorgung GmbH
Freiberger Erdgas GmbH
Freiberger Baderbetriebsgesellschaft
mbH
DIWO Freiberg GmbH
Windkraft Zug
Beteiligungsgesellschaft mbH
Windkraft Zug GmbH & Co. KG
Gesamt 0 0 0 0 0
Eigenbetrieb
FREIBERGER
ABWASSERBESEITIGUNG
Gebaude- und Flachenmanagement 626
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lll. Gesamtlagebericht

Zum 31.12.2022 war die Stadt Freiberg an sechs privatrechtlich organisierten Unternehmen
mit rund 18.437 T€ am Grund- bzw. Stammkapital unmittelbar beteiligt. Von den sechs Kapi-
talgesellschaften werden eine in der Rechtsform GmbH, zwei als gGmbH und drei als AG
gefluhrt.

Mittelbare Beteiligungen im Sinne der SdchsGemO lagen zum 31.12.2022 bei neun privat-
rechtlich organisierten Unternehmen vor. Davon werden sieben Unternehmen in der Rechts-
form GmbH und ein Unternehmen als gGmbH betrieben. Des Weiteren halt eine unmittelba-
re Beteiligungsgesellschaft an einer Kommanditgesellschaft eine Kommanditeinlage.

Die Pflichtaufgabe der Abwasserbeseitigung tUbernahm auch 2022 der rechtlich unselbstan-
dige und wirtschaftlich als Sondervermégen geflihrte Eigenbetrieb der Stadt Freiberg. Am
01.01.2014 wurde zudem der Eigenbetrieb Gebaude- und Flachenmanagement der Stadt
Freiberg gegrundet.

Die Stadt Freiberg deckt somit mit ihren stadtischen Unternehmen ein breites Spektrum der
offentlichen Daseinsvorsorge ab.

Sektor stadtische Tochterunternehmen und

Eigenbetrieb

Wohnungs- und Grundstiicksverwal- | - Stadtische Wohnungsgesellschaft
tung Freiberg/Sa. mbH
- Eigenbetrieb Gebaude- und Flachenma-
nagement
Ver- und Entsorgung -  Stadtwerke Freiberg AG

- envia Mitteldeutsche Energie AG

- Eigenbetrieb FREIBERGER ABWASSER-

BESEITIGUNG
Wirtschaftsforderung und - SAXONIA Standortentwicklungs- und
Stadtentwicklung -verwaltungsgesellschaft mbH
Soziales - Seniorenheime Freiberg gGmbH
Kultur und Sport - Freiberger Baderbetriebsgesellschaft mbH

- Mittelsachsische Theater und Philharmonie
gGmbH
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Die folgenden Ubersichten zu verschiedenen Unternehmenskennzahlen dokumentieren zu-
sammenfassend und Uberschaubar die Lage der stadtischen Tochterunternehmen und zu-
gleich auch die wachsende Bedeutung der stadtischen Unternehmen in der Gesamtbetrach-
tung der Stadt Freiberg:

In den stadtischen Tochterunternehmen und den Eigenbetrieben war zum 31.12.2022 ein
wirtschaftliches Eigenkapital von 225 Mio. € gebunden. Die Verbindlichkeiten beliefen sich
zum selben Zeitpunkt auf 152 Mio. €.

Die Investitionen haben sich insgesamt um ca. 2 Mio. € erhéht. Dabei wurde der grote Teil
durch die Stadtische Wohnungsgesellschaft Freiberg/Sa. AG erbracht.

Die Gesamtertrage der stadtischen Tochterunternehmen und der Eigenbetriebe beliefen sich
im Jahr 2022 auf 94 Mio. €.

Die stadtischen Unternehmen stellen mit ihren ca. 679 Beschaftigten einen erheblichen Teil
der hiesigen Arbeitsplatze.

Bilanzkennzahlen Eigenkapital* in T€ | Verbindlichkeiten** in T€
2022 2021 2022 2021

unmittelbare Beteiligungen

Seniorenheime Freiberg gGmbH 24.707 22.744 3.284 3.499

Stadtische Wohnungsgesellschaft

Freiberg/Sa. AG (SWG) 71.699| 71.615 123.875 113.529

Stadtwerke Freiberg AG (SWF AG) 27.532| 27.091 5.141 6.445

SAXONIA Standortentwicklungs- und -

verwaltungsgesellschaft mbH 15.253 15.234 147 225

Mittelsachsische Theater und Philhar-

monie gGmbH 1.311 2.185 225 253

| Eigenbetriebe

Freiberger Abwasserbeseitigung (FAB) 82.837 82.452 16.772 18.821

Gebaude- und Flachenmanagement

(GFM) 1.697 1.656 3.019 5.926

*inkl. Sonderposten und Ertragszuschisse

** ohne Ruckstellungen
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Gewinn- und Verlustrechnung Aufwand in T€ | Ertrdage in T€ | Jahresergebnis
2022 | 2021 2022 | 2021 2022 | 2021

unmittelbare Beteiligungen

Seniorenheime Freiberg gGmbH 19.445| 17.699/21.560| 19.678| 2.097| 1.960

Stadtische Wohnungsgesellschaft

Freiberg/Sa. AG 20.857 | 25.585|33.208| 29.714| 1.370| 1.847

Stadtwerke Freiberg AG 5.858| 4.982| 7.063| 6.282| 1.413| 1.921

SAXONIA Standortentwicklungs- und

-verwaltungsgesellschaft mbH 2.962 2.884| 2.870| 2.190 19 -403

Mittelsachsische Theater und Phil-

harmonie gGmbH 11.854 9.133] 7.635| 6.275 -874 468

Eigenbetriebe

Freiberger Abwasserbeseitigung

(FAB) 7.915| 8.067| 8.833| 8.972 897 873

Gebaude- und Flachenmanagement

(GFM) 12.911]| 10.761]12.982| 11.521 34 726

Investitionen 2022 2021

unmittelbare Beteiligungen

Seniorenheime Freiberg gGmbH 523 500

Stadtische Wohnungsgesellschaft Freiberg/Sa. AG 8.267 6.838

Stadtwerke Freiberg AG 186 165

SAXONIA Standortentwicklungs- und -

verwaltungsgesellschaft mbH 53 51

Mittelsachsische Theater und Philharmonie gGmbH 569 1.287

Eigenbetriebe

Freiberger Abwasserbeseitigung (FAB) 4.186 3.012

Gebaude- und Flachenmanagement (GFM) 61 39
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IV. Unmittelbare Beteiligungen

1. Stadtwerke Freiberg AG (SWF AG)

Adresse Poststralle 5, 09599 Freiberg
Telefon (037 31) 30 94-0
E-Mail info@stadtwerke-freiberg.de
Internet http://www.stadtwerke-freiberg.de
Grindung Satzung vom 14.05.1991
Handelsregister 30.11.1991
Amtsgericht Chemnitz, HRB 3756
Satzung gultig in der Fassung vom 19.12.2017
Rechtsform AG
Grundkapital 5.500.000,00 €
Aktionare Stadt Freiberg 90% (4.950 T€)
SWF AG (eigene Anteile)  10% (550 T€)
Beteiligungen Freiberger Stromversorgung GmbH (FSG)
Stammkapital 3.100 T€
Stadtwerke Freiberg AG 70%
envia Mitteldeutsche Energie AG, Chemnitz 30%
Freiberger Erdgas GmbH (FEG)
Stammkapital 4.451 T€
Stadtwerke Freiberg AG 59,5%
Thiga AG, Miinchen 40,5%
Freiberger Baderbetriebsgesellschaft mbH (FBB)
Stammkapital 25 TE
Stadtwerke Freiberg AG 100 %
Windkraft Zug Beteiligungsgesellschaft mbH
Stammkapital 25 TE
Stadtwerke Freiberg AG 50 %
Herr Andreas Lietzmann 50 %
Windkraft Zug GmbH & Co. KG
Kommanditkapital 604 T€
Stadtwerke Freiberg AG 50 %
Herr Andreas Lietzmann 50 %
Mit der FBB besteht ein steuerlicher Querverbund.
Vorstand
Vorsitzender: Herr Axel Schneegans
Frau Dagmar Berek (bis 31.12.2022)
Mitglied: Frau llka Amlung (ab 01.04.2023)
Aufsichtsrat
Vorsitzender: Herr Sven Kriger
Oberburgermeister der Stadt Freiberg
Stellvertreter: Herr Prof. Michael ERlinger
Stadtrat der Stadt Freiberg
Mitglied: Herr Ronny Mildner
Stadtrat der Stadt Freiberg
Mitarbeiter Im Jahresdurchschnitt waren 2 Vorstande, 52 Arbeithehmer
beschaftigt.
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BBH AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft Berlin

Wirtschaftsprifer Herr Gold und Frau Engel
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Bilanz

31122020 | 31122021 | 31.12.2022 | Veranderung

zum Vorjahr

Aktiva T€ % T€ % T€ % T€ %
Anlagevermégen 21.983| 64,6 21.927| 56,0| 21.703| 56,3| -224 -1,0
Immaterielle Vermdgensgegen-
stédnde 125 119 230
Sachanlagen 1.104 1.053 919
Finanzanlagen 20.754 20.754 20.554
Umlaufvermégen 12.021| 35,3| 17.214| 44,0| 16.847| 43,7| -367 -2,1
Vorrate 52 50 43
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande 1.375 2.560 3.277
Kassenbestande, Guthaben bei
Kreditinstituten 10.594 14.604 13.527
Rechnungsabgrenzungsposten | 23 | 0 ‘ 22 | 0,1 ‘ 29 | 0,1 ‘ 7 ‘ 31,8 |
Bilanzsumme | 34.027 | 100 ‘ 39.163 | 100 ‘ 38.579 | 100 ‘ -584 ‘ -1,5 |
Passiva
Eigenkapital 26.160| 76,9| 27.091| 69,2| 27.515| 71,3| 424 1,6
Gezeichnetes Kapital 4.950 4.950 4.950
Kapitalricklagen 4.225 4.225 4.225
Gewinnricklagen 13.912 14.412 14.912
Bilanzgewinn 3.073 3.504 3.428
Sonderposten fiir Investitionszu-
schiisse 0 0 17
Riickstellungen 4.991| 14,7 5.627| 14,4 5.907| 15,3| 280 5,0
Langfristige Rickstellungen 4.492 5.067 5.484
Kurzfristige Riickstellungen 499 560 423
Verbindlichkeiten 2.876| 8,5 6.445| 16,5 5141 | 13,3/1.304| -20,2
Langfristige Verbindlichkeiten 0 0 0
Mittelfristige Verbindlichkeiten 63 0 0
Kurzfristige Verbindlichkeiten 2.813 6.445 5.141

Bilanzsumme

| 34.027| 100| 39.163| 100| 38.579| 100| 584 15|
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Gewinn- und Verlustrechnung

2020 2021 2022 | Veranderung zum
Vorjahr

T€ T€ T€ T€ %
Umsatzerldse 5.519 6.002 6.731 729 12,1
sonstige betriebliche Ertrage 277 280 332 52 18,7
Betriebsgewbhnliche Ertrége 5.795 6.282 7.063 781 12,4
Materialaufwand 646 798 1.289 491 61,4
Personalaufwand 3.239 3.424 3.741 317 9,3
Abschreibungen 213 220 205 -15 -6,8
sonstige betriebliche Aufwendungen 526 539 623 84 15,5
Betriebsgewobhnliche Aufwendungen 4.624 4.982 5.858 876 17,6
Ertrdge aus Beteiligungen 2.555 2.916 2.188 -728 -25,0
Beteiligungsergebnis 2.555 2.916 2.188 -728 -25,0
sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 17 13 17 4 -
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 418 523 175 -348 -66,5
Finanzergebnis -401 -510 -158 352 -69,0

Aufwendungen fiur Verlustibernahme 983 1.398 1.498 - -
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 280 380 307 -73 -19,2
sonstiie Steuern 5 5 15 10 -

Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 4.006 2.083 2.514 - -

Einstellung in andere Gewinnriicklagen 2.000 500 500 - -
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Plan-Ist-Vergleich

Plan 2022 | Ist2022 | Abweichungzum
Planansatz
T€ T€ T€ %
Umsatzerlése 6.309 6.731 422 6,7
sonstige betriebliche Ertrage 194 332 138 71,3
Betriebsgewdhnliche Ertrége 6.503 7.063 561 8,6
Materialaufwand 1.173 1.289 116 9,9
Personalaufwand 3.546 3.741 196 55
Abschreibungen 238 205 -33 -13,8
sonstige betriebliche Aufwendungen 758 623 -135 -17,8
Betriebsgewobhnliche Aufwendungen 5.715 5.858 144 2,5
Finanzertrage 2.339 2.205 -134 -5,7
Finanzaufwendungen 510 175 -335 -
Aufwendungen aus Verlustiibernahme 1.645 1.498 -147 -8,9
Finanzergebnis 184 531 347 189,1
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 247 307 60 24,3

Bilanz- und Leistungskennzahlen

Kennzahl Ist 2020 Ist 2021 Ist 2022
Vermogenssituation

Investitionen (T€) 204 165 186
Investitionsdeckung (%) 104,4 133,6 110,4
Anlageintensitat (%) 64,6 56,0 56,3
Deckungsgrad A (%)* 114,5 119,0 122,2
Deckungsgrad B (%) * 134,9 1421 147,5
Kapitalstruktur

Eigenkapitalquote (%)* 74,0 66,6 68,8
Liquiditat

Barliquiditat - Liquiditatsgrad | (%)* 246,3 182,7 206,4
kurzfristige Liquiditat - Liquiditatsgrad Il (%)* 278,2 214,7 256,4
einfacher operativer cash-flow (T€) 2.270 2.142 1.619
Innenfinanzierungsgrad (%) 1.112,8 1.298,0 870,2
Schuldentilgungsdauer (Jahre) 1,3 3,0 3,2
Sonstiges

Gesamtkapitalrentabilitat (%) 7,3 6,2 4,1

* unter Beriicksichtigung der Gewinnausschittung fiir das jeweilige Geschéftsjahr, welche im nachsten Geschaftsjahr zahlungswirksam wird
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Bewertung der Bilanz- und Leistungskennzahlen durch das Beteiligungsmanagement

Das Geschaftsjahr war von den mittelbaren- und unmittelbaren Auswirkungen der Coronapan-
demie gepragt. Zusatzlich haben die Auswirkungen der Energiekrise den Geschéftsverlauf
deutlich beeinflusst.

Im Haushalts- und Gewerbekundenbereich konnte der Konzern seine fihrende Rolle als
Grundversorger behaupten.

Die Investitionen betreffen vorwiegend Geschafts- und Betriebsausstattung sowie Hard- und
Software. Die ursprunglich geplante Investition in den Gebaudebestand wurde erneut verscho-
ben.

Das Eigenkapital erhdhte sich insgesamt um 424 T€. Dies ist vor allem auf das Jahresergebnis
zurlckzufiihren, welches die Ausschittung an die Gesellschafter Uberstieg.

Die Eigenkapitalquote der Gesellschaft betragt — unter Beriicksichtigung der Gewinnausschut-
tung — 68,8 %.

Mit dem vorhandenen Bestand an liquiden Mitteln sind die Verbindlichkeiten gedeckt. Die Zah-
lungsfahigkeit des Unternehmens war zu jeder Zeit gegeben.

Die Umsatzerlése liegen Uber dem Vorjahresniveau, was insbesondere auf die vertraglich ver-
einbarte Dynamisierung der Geschaftsbesorgungsentgelte aus den Tochterunternehmen zu-
rickzufihren ist.

Das Jahresergebnis der AG betragt 1.413 T€ und ist damit gegeniber dem Vorjahr um
500 T€ gesunken. Die Veranderung resultiert dabei vor allem aus dem Beteiligungsergebnis
und hoherer Verlustibernahme FBB.

Der Geschaftsverlauf wird weiterhin durch die Auswirkungen der vom Gesetzgeber veranlass-
ten Anderungen der Rahmenbedingungen fir die Energiewirtschaft beeinflusst. Insbesondere
die aktuellen Diskussionen um die Novellierung des Gebaudeenergiegesetztes und des Ener-
giewirtschaftsgesetzes werden die Gesellschaft beschaftigen.

Wesentliche Inhalte aus dem Lagebericht des Vorstandes

Geschiftsmodell des Unternehmens

Im Geschaftsjahr 2022 hat die Gesellschaft im Rahmen des Konzernverbundes in der Univer-
sitatsstadt Freiberg zuverlassig die Versorgung mit Strom, Gas, Fern- und Nahwarme sicher-
gestellt. Der Geschaftsbetrieb des Johannisbades war aufgrund der epidemischen Lage von
nationaler Tragweite, kurz Pandemie, im |. Quartal 2022 von behérdlichen SchlieRungsanord-
nungen betroffen. In dieser Zeit ruhte der komplette Bade- und Saunabetrieb. Das Personal
wurde zeitweise nahezu vollstandig in Kurzarbeit versetzt.

Gesamtwirtschaftliche, branchenbezogene Rahmenbedingungen

Das Geschaftsjahr 2022 war von den nachwirkenden mittelbaren- und unmittelbaren Auswir-
kungen der Corona-Pandemie gepragt. Zusatzlich haben die Auswirkungen der Energiekrise
den Geschaftsverlauf deutlich beeinflusst. Die positive wirtschaftliche Entwicklung nach der
Bewaltigung der Pandemie wurde nahtlos durch die Auswirkungen der Energiekrise, insbe-
sondere bezliglich Gas, Uberlagert.

Aufgrund verschiedener marktbeeinflussender Ereignisse entwickelten die Preise sowohl an
den Spot- als auch an den Terminmarkten eine bisher unbekannte Dynamik. Ursachlich fir
diese Entwicklung waren insbesondere die drastisch steigenden Preise fur Erdgas infolge ei-
ner exogen herbeigefliihrten Gasmangelsituation. Durch die Systematik der Merit-Order ver-
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anlasst, zog die Entwicklung der Erdgaspreise auch die Strompreise mit in die Hohe. Zusatz-
lich wurde die Gesamtsituation durch Verfligbarkeitsengpasse der Stromproduktionskapazita-
ten, hier insbesondere Atomkraft aus Frankreich, getrieben.

Infolge dieser Entwicklungen ist der Wettbewerb nahezu vollstandig zusammengebrochen.
Strom- und Gasbeschaffung fur die Frontjahre waren massiv erschwert. Stadtwerke und Re-
gionalversorger haben Ihre Marktaktivitaten au3erhalb der jeweiligen Versorgungsgebiete re-
duziert und sich auf die reine Versorgungssicherheit fokussiert.

Die Strom- und Gasbeschaffung der Tochtergesellschaften war fir die Frontjahre massiv er-
schwert bzw. nur zu absolut unattraktiven Konditionen mdglich. Zeitweise waren Angebotsver-
gleiche und damit eine vertretbare Beschaffung am Terminmarkt fur 2023 ff. behindert, sodass
notwendige Beschaffungen verschoben werden mussten. Auch die Kunden waren wegen der
massiv steigenden Preise unsicher in lhrer Beschaffungsstrategie, was insbesondere zum
Jahresende zu deutlich steigender Nachfrage fuhrte. Infolge dieser Entwicklungen ist der Wett-
bewerb nahezu vollstandig zusammengebrochen.

Auf der Grundlage des Notfallplanes Gas hat die Bundesrepublik erstmals die Frihwarnstufe
und spater die Alarmstufe Gas im Rahmen des Energiesicherungsverordnung ausgerufen. Die
damit einhergehenden komplexen MalRnahmen fur den Fall einer weiteren Eskalation wurden
durch die Gesellschaft termingerecht umgesetzt. Zur Ausrufung der Notfallstufe ist es im wei-
teren Verlauf nicht gekommen.

Neben der unmittelbaren Auseinandersetzung mit der drohenden Gasmangellage hat die Bun-
desregierung im Laufe des Jahres verschiedene weitere MaRnahmen zur Stabilisierung der
Lage ergriffen. Dazu zéhlte u.a. die Anderungen von Gesetzen und die Inkraftsetzung ver-
schiedener Verordnungen. Dabei sind Anderungen des EnWG, des Energiesicherungsgeset-
zes oder die Energiesparverordnungen (EnSikuMaV & EnSimiMaV) zu nennen. Besonders
das ErdgasWarmeSoforthilfegesetz (EWSG) hat die Gesellschaft aufgrund mangelhafter For-
mulierungen im Gesetz die Gesellschaft vor erhebliche Herausforderungen gestellt.

Neben den reinen physischen Energiesicherungsmalinahmen hat die Regierung auch massiv
in Marktmechanismen eingegriffen. So wurden unter anderem systemrelevante Branchenun-
ternehmen verstaatlicht, Gasbeschaffungen zur Speicherbefiillung staatlich geregelt und mit-
telbar veranlasst sowie mit finanziellen Malnahmen, wie der Dezembersoforthilfe, die finanzi-
ellen Auswirkungen all dieser Ma3nahmen entlastend begleitet. Die am 01.10.2022 in Kraft
getretene Gasbeschaffungsumlage wurde wenige Tage nach Inkrafttreten wieder zurtckge-
zogen. Samtliche damit im Zusammenhang stehenden Umsetzungskosten verbleiben bei den
ausfuhrenden Versorgern. Ein Ersatz der getatigten Aufwendungen ist nicht vorgesehen.

Insgesamt hat die Bundesregierung mit bisher nicht gekannten NotmaRnahmen und Marktein-
griffen versucht die Situation zu stabilisieren, sodass am Ende durch das erfolgreiche Zusam-
menwirken aller beteiligten Marktakteure diese aullerordentliche Herausforderung versor-
gungstechnisch beherrscht wurde und es zu keinen tatsachlichen Liefereinschrankungen oder
Versorgungsausfallen gekommen ist. Die Auswirkungen auf die Preisentwicklung waren und
sind aber erheblich und in diesem Umfang auch nicht vorhersehbar gewesen.

Ungeachtet dieser Marktverwerfungen hat sich die Freiberger Wirtschaft in dieser Krise als
robust und widerstandsfahig erwiesen. Mengen- und Absatzriickgange im Gas- und Warme-
geschaft sind Uberwiegend auf preisbedingte Einsparungen und witterungsbedingte Ver-
brauchsrickgange zurickzufihren.

Aufgrund fortlaufender, unterschiedlicher Gesetze und Verordnungen, welche zur Eindam-
mung der Pandemie oder auf Grund der krisenhaften Situation auf den Energiemarkten zur
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Energieeinsparung erlassen wurden, kam es zu Betriebsuntersagungen und Produktionsein-
schrankungen bei Kunden und Dienstleistern und infolge zu nicht exakt bezifferbaren Umsatz-
einbulRen in allen Tochtergesellschaften.

So war die SWF AG infolge des bestehenden Ergebnisabfiihrungsvertrages mit dem Tochter-
unternehmen Freiberger Baderbetriebsgesellschaft mbH (FBB) unmittelbar betroffen. Die Kun-
den der FBB zeigten fir die Umsetzung der Energieeinsparvorgaben wenig Verstandnis, so-
dass, nicht nur diesbezuglich veranlasst, Kundenrtiickgange zu verzeichnen waren. Weiterhin
bestand die wesentlichste Aufgabe der FBB im Geschaftsjahr darin, trotz der Auswirkungen
der beiden unmittelbar aufeinanderfolgenden Krisen das Angebot so wirtschaftlich effizient wie
mdglich zu gestalten. Die FBB GmbH konnte 2022 weder von Corona-Hilfen noch vom Erdgas-
Warme-Soforthilfegesetz (EWSG) finanziell partizipieren.

Ungeachtet der 0.g. Rahmenbedingungen und deren Auswirkungen auf die Gewerbetreiben-
den im Besonderen und die Industrie im Allgemeinen entwickelten sich die Rahmenbedingun-
gen fur Wirtschaft, Forschung und Lehre sowie der Wohnstandort in der Stadt Freiberg auch
im Jahr 2022 positiv. Namhafte national und international tatige Unternehmen, so z. B. Siltro-
nic AG, Freiberger Compound Materials GmbH oder das Fraunhofer Institut, betreiben ihre
Institute und Betriebsstatten in und um Freiberg. Insbesondere der Bereich der Halbleiter- und
Hochtechnologie-Branche ist mit seinen Produktionsstandorten haufig Uberregional eingebun-
den, vernetzt und damit Zielmarkt bedeutender nationaler und internationaler Energieanbieter.
Weitere energieintensive Branchen, wie z. B. die Lebensmittelindustrie wie das Freiberger
Brauhaus oder die zur Champignon-Gruppe gehdrende Molkerei, sind hochgradig preissensi-
bel und runden das Bild eines interessanten, breit aufgestellten Wirtschaftsstandortes mit einer
hohen Industrielastigkeit des Energiebedarfes ab.

Im Haushalt- und Gewerbekundenbereich konnte die Unternehmensgruppe ihre flihrende
Rolle als Grundversorger erneut behaupten. Es ist der Gesellschaft gelungen, den Kunden-
stamm auf nahezu unverandertem Niveau zu halten. Der Uberwiegende Anteil der Freiberger
Kundschaft im Haushalt- und Gewerbebereich bezog auch im Geschaftsjahr 2022 Strom und
Erdgas bei den Tochtergesellschaften, insofern verfigt die SWF mittelbar tber einen soliden
Kundenstamm. Der stabile Kundenstamm auf3erhalb der Stadt Freiberg tragt im geringen Um-
fang zum Gesamtergebnis der Gesellschaften bei. Mit marktgerechten Angeboten konnten
auch 2022 weiterhin erfolgreich Kunden gebunden werden. Da das Kerngeschaft der SWF AG
die Dienstleistung fir die eigenen Tochterunternehmen darstellt, partizipiert sie von der Ent-
wicklung lediglich mittelbar.

Eine zunehmende wirtschaftliche Belastung stellt auch die allgemeine Preisentwicklung dar.
Gleichzeitig beeinflusst der Fachkraftemangel in verschiedenen Gewerken die Preisentwick-
lung nachteilig fur die Gesellschaft. FUr die kommenden Jahre wird sich diese Entwicklung
voraussichtlich deutlich verschéarfen. Dies wird Auswirkungen auf die Investitions- und Instand-
haltungskosten und damit vor allem auf die Tochtergesellschaften haben.

In den letzten Jahren pragten vor allem die Veranderungen der regulatorischen Rahmenbe-
dingungen den Prozessablauf der Gesellschaft. Das Geschaftsjahr 2022 war erneut von An-
derungen bzw. Arbeiten an Gesetzesanderungen auf dem Gebiet des Energiewirtschaftsrech-
tes gepragt.

Geschaftsverlauf

Das Jahresergebnis 2022 der Stadtwerke Freiberg AG betragt 1.413 T€ und ist damit gegen-
Uber dem Vorjahr um knapp 500 T€ gesunken. Die Veranderung resultiert dabei vor allem aus
dem niedrigeren Finanzergebnis. Im Jahresvergleich fielen die Ertrdge aus Beteiligungen um
728 T€, gleichzeitig erhéhte sich die Ubernahme des Verlustes der FBB um 100 T€.

Die Investitionen in das Sachanlagevermdgen spiegeln hauptsachlich die Aufwendungen fur
geplante Hard- und Softwareerweiterungen sowie die Anschaffung von sonstiger Betriebs- und
Geschéftsausstattung im Geschaftsjahr wider. Vom hierfur geplanten Budget wurden 44 % in
Anspruch genommen. Die urspringlich geplante Investition in die Grundsticke und Gebaude
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musste weiter verschoben werden. Diese Verschiebung hat Auswirkungen auf andere Inves-
titionsplanpositionen, wie z. B. die Ersatzanschaffung von Betriebs- und Geschéaftsausstattun-
gen, zur Folge.

Die Umsatzerldse aus Geschaftsbesorgungen stiegen im Vorjahresvergleich um knapp 2 %.
Der Anstieg gegenliber dem Vorjahr resultiert insbesondere aus der vertraglich vereinbarten
Dynamisierung der Geschéaftsbesorgungsentgelte aus den Tochterunternehmen sowie der Ab-
rechnung zusatzlicher Aufgaben (Redispatch).

Der Materialaufwand liegt mit 1.289 T€ deutlich Uber dem Planansatz von 531 T€ und ist im
Vorjahresvergleich um ca. 61% gestiegen. Die Aufwendungen fiur Fremdleistungen bertck-
sichtigen im Wesentlichen die Inanspruchnahme von Dienstleistungen fur die Wartung und
Pflege der unternehmenseigenen Hard- und Software auf Basis der bestehenden Pflegever-
trage. Geplant wurden unter dieser Position auRerdem die Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe fur
die Betreibung der BHKW-Anlage sowie Material- und Fremdleistungskosten, die zur Instand-
haltung der Ubrigen Betriebs- und Geschaftsausstattung sowie der Erhaltung der Grundsticke
und Gebaude dienen.

Die Personalaufwendungen enthalten die Lohn- und Gehaltsentwicklung der Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter der SWF AG. Neben den regelmafligen Monatsvergitungen werden hier auch
Einmalzahlungen, Sachbeziige sowie die Arbeitgeberanteile zu den Sozialversicherungen und
Zufuhrungen zur Pensionsruckstellung ausgewiesen. Am 31.12.2022 waren insgesamt 53 Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter angestellt (exklusive Vorstand, Pensionare). Im Vergleich zum
Vorjahr sind die Lohne und Gehalter aufgrund von Tarifsteigerung (+1,5 %), einer zusatzlichen
tariflichen Einmalzahlung (Corona-Sonderzahlung), unterjahrigen Entgeltanpassungen um
9,25 % gestiegen. Die Zunahme der Aufwendungen flr Sozialabgaben und Altersvorsorge
entspricht der Entwicklung der Entgelte und der gesetzlichen Abgabensatze.

Auf Basis, der im Geschaftsjahr 2021 erzielten Jahresliberschiisse der Tochtergesellschaften
FEG und FSG hat, die SWF AG Ertrage aus Beteiligungen in Héhe von 2.188 T€ und damit
728 T€ weniger als im Vorjahr vereinnahmt. Auf der Grundlage des Ergebnisabfiihrungsver-
trages mit der FBB hatte die SWF AG die dort anfallenden Verluste in Hohe von 1.498 T€
auszugleichen, was 7 % Uber dem Vorjahresniveau liegt. Der Zinsaufwand von 175 T€ resul-
tiert im Wesentlichen aus der Aufzinsung von Pensionsrickstellungen der Gesellschaft.

Finanz- und Vermogenslage

Die Gesellschaft weist weiter eine unverandert solide Vermdgens- und Finanzlage auf. Mit
Ausnahme strategischer Investitionen, wie z.B. der Erwerb von Beteiligungen, tatigt die Ge-
sellschaft ihre Investitionen aus dem Cash Flow. Samtliche Investitionen und Ausgaben wer-
den entsprechend der kurz- und mittelfristigen Wirtschaftspléane getétigt. Die Uberwachung
wesentlicher Finanz- und Leistungsparameter erfolgt kontinuierlich. Verbindlichkeiten werden
nach Prifung und Bestatigung punktlich und vollstandig bezahlt. Aufgrund dieser stabilen Li-
quiditats- und Eigenkapitalsituation der SWF AG sind Liquiditatsrisiken derzeit nicht erkenn-
bar.

Die EK-Quote ist stichtagsbezogen im Geschaftsjahr von 69,2 % auf 71,3% gestiegen. Das
bilanzielle Vermogen der SWF AG hat sich insgesamt gegenlber dem Vorjahr um ca. 2 %
gesenkt. Auf der Aktivseite wirkt sich dabei stichtagsbezogen die Minderung des Bankvermo-
gens aus. Auf der Passivseite ist die Bilanzminderung vor allem auf die Verbindlichkeiten ge-
genuber verbundenen Unternehmen zurtickzuflhren.

Operativ hat die SWF AG einen Jahrestberschuss von 1.413 T€ erwirtschaftet. Dies sind ca.
694 T€ mehr als geplant. Wesentliche Ursache fir diese Entwicklung ist die pandemiebedingte
Verschiebung der geplanten Instandhaltungsmafinahmen in das Betriebsgebaude. Dem Be-
schluss der 44. Hauptversammlung folgend, wurde ein Teil des Bilanzgewinns 2021 an die
Aktionare ausgeschdttet, ein Betrag den Riicklagen der Gesellschaft zugefiihrt sowie der Rest
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auf neue Rechnung vorgetragen. Im Ergebnis weist die SWF AG zum Ende des Geschafts-
jahres 2022 einen Bilanzgewinn von 3.428 T€ (VJ: 3.504 T€) aus.

Chancen- und Risikobericht

Dem Wettbewerb am Markt wird unsere Gesellschaft weiterhin durch Erfahrung, Innovationen,
Zuverlassigkeit und durch ein hohes Mal an Qualitat begegnen. Chancen bieten sich vor allem
durch die ErschlieBung neuer Geschaftsfelder. Der weltweite Wandel der Energieerzeugung
von fossilen hin zu erneuerbaren Energietragern sowie die Modernisierung und Digitalisierung
von kommunalen Infrastrukturen bieten derzeit auch Wachstumschancen fir kommunale Un-
ternehmen. Der weitere Aufbau eigener Erzeugungskapazitaten (Wind, PV, KWK, die Betrei-
bung von modernen Energiespeichern) sind nur einige Beispiele daflir, dass die Unterneh-
mensgruppe sich den Herausforderungen des Systemwandels rechtzeitig stellt. Dies setzt
aber voraus, dass die notwendige gesellschaftliche Akzeptanz sowie die daflir notwendigen
Flachen rechtzeitig akquiriert werden kénnen.

Kurzfristig stellen die Kosten der flr 2023 langerfristig beschafften Energiemengen und die
daraus abgeleitete Preisbildung das grofte Risiko fur die Gesellschaft dar. Nachdem die voll-
standige Gasbeschaffung fur 2023 aufgrund der Grundversorgungspflicht und Versorgungs-
aufgabe aus Risikoerwagungen alternativlos war, treten diese hohen Beschaffungskosten nun
in unmittelbaren Wettbewerb mit den aktuell wieder deutlich gesunkenen Beschaffungskosten.
Die sich aus der Versorgungsaufgabe ergebende Wettbewerbsverzerrung kann zu tiberdurch-
schnittlichen Kundenverlusten und damit unvorhersehbaren wirtschaftlichen Auswirkungen
fuhren. Wir schatzen ein, dass sich diese Situation erst im Jahr 2024 wieder entspannen wird.

Ebenfalls kurzfristig verursacht die aktuelle Gesetzgebung zu den Preisbremsen Zusatzauf-
wand und wirtschaftliche Unsicherheiten aufgrund der weiten Auslegbarkeit der Regelungen.

Ein weiteres, aber nicht zu quantifizierendes Risiko stellen die behérdliche Regulierungspraxis
und die staatlichen Eingriffe in die Energieversorgung dar. Diese betreffen die Gesellschaft
sowohl mittelbar als auch unmittelbar. Diese Eingriffe haben Auswirkungen auf die Ergebnisse
und damit die Ausschittungen der Tochtergesellschaften. Aufgrund der Erbringung umfang-
reicher Dienstleistungen flr die regulierten Geschaftsbereiche der Tochtergesellschaften wir-
ken die behdérdlichen Eingriffe aber auch unmittelbar in die Gesellschaft.

Im Baderbereich ist aufgrund der Altersstruktur der technischen und baulichen Anlagen in den
nachsten Jahren mit einem deutlich héheren Instandhaltungs- und Ersatzinvestitionsaufwand
zu rechnen. Diese Entwicklung wird durch die allgemeine Kostensteigerung bei Bau- und
Dienstleistungen, Material- und Rohstoffbeschaffung sowie der Kosten fiir Energie und Perso-
nal zusatzlich belastet. Nicht zuletzt stellt auch die Personalsituation ein nicht zu unterschat-
zendes Risiko dar.

Die Geschéaftsaussichten werden weiterhin von den Auswirkungen der vom Gesetzgeber ver-
anlassten Anderungen der Rahmenbedingungen fiir die Energiewirtschaft beeinflusst. Insbe-
sondere die aktuellen Diskussionen um die Novellierung des Gebaudeenergiegesetzes und
des Energiewirtschaftsgesetzes werden die Gesellschaft in den nachsten Jahren, durch eine
Beschleunigung der weiteren Elektrifizierung aller Lebensbereiche fordern. Bis zum Abschluss
der Weiterentwicklung dieser und anderer Gesetze bleiben die Rahmenbedingungen aus Sicht
der Gesellschaft schwer abschatzbar. Insbesondere die Diskussion um die Dekarbonisierung
der Energiewirtschaft, mithin der Erdgas- und der Fernwarmewirtschaft, wird fir die Zukunft
die Rahmenbedingungen des Geschéaftes nachhaltig verandern. Ohne erkennbare verlassli-
che und wirtschaftliche Rahmenbedingungen sind notwendigen Transformationsprozesse je-
doch nicht méglich.
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2. Seniorenheime Freiberg gGmbH

Adresse Chemnitzer Stral’e 64, 09599 Freiberg
Telefon / Fax (03731)794630/7946 50
E-Mail gf@seniorenheime-freiberg.de
Internet http://www.seniorenheime-freiberg.de
Grindung Gesellschaftsvertrag vom 25.01.1993

Handelsregister

Amtsgericht Chemnitz, HRB 9026

Gesellschaftsvertrag

gultig in der Fassung vom 13.12.2022

Rechtsform

gemeinnitzige GmbH

Stammkapital

26.000,00 €

Gesellschafter

Stadt Freiberg 75 % (19,5 T€)

Diakonisches Werk der Ev.-Luth. Landeskirche 25 % (6,5 T€)
Sachsens im Kirchenbezirk Freiberg e. V.

Gesellschafter-
vertreter

Herr Oberburgermeister Sven Kriiger
Stadt Freiberg

Frau Catrin Krause
Vorstandsmitglied Diakonisches Werk der Ev.-Luth. Landeskirche Sachsens
im Kirchenbezirk Freiberg e. V.

Beteiligungen

100 % der Gemeinnutzige Servicegesellschaft Seniorenheime Freiberg mbH
mit der Gemeinnutzige Servicegesellschaft Seniorenheime Freiberg mbH
besteht ein umsatzsteuerliches Organschaftsverhaltnis

Geschaftsfuhrer Herr Steffen Kocher
Prokura: Frau Iris Andra
Aufsichtsrat:

Vorsitzender: Herr J6rg Woidniok

Stellvertreter:

Mitglieder:

Amtsleiter der Stadt Freiberg

Frau Irene Tempel

Diakonisches Werk der Ev.-Luth. Landeskirche
Sachsens im Kirchenbezirk Freiberg e. V

Frau Dr. Ruth Kretzer-Braun

Stadtrat Stadt Freiberg

Frau Roswitha Beidatsch

Stadtrat Stadt Freiberg

Frau Anne Mayer

Stadtrat der Stadt Freiberg

Herr Manfred Lohmann

Diakonisches Werk der Ev.-Luth. Landeskirche
Sachsens im Kirchenbezirk Freiberg e. V.

Mitarbeiter

im Jahresdurchschnitt waren 320 Mitarbeiter beschaftigt

Abschlusspriifer

Rodl & Partner GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Zweigniederlassung Dresden
Wirtschaftsprtifer: Herr Fischl und Herr Hofmann
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Bilanz
31122020 | 31122021 | 31.42.2022 | veranderung
zum Vorjahr
Aktiva T€ % T€ % T€ % T€ %
Anlagevermégen 17.200| 68,6 | 16.495| 62,2| 15.803| 558| -692| -4,2
Immaterielle
Vermdgensgegenstande 38 24 26
Sachanlagen 16.651 15.960 15.266
Finanzanlagen 511 511 511
Umlaufvermdgen 7.859| 31,4| 10.016| 37,8| 12.537| 44,2| 2.521| 25,2
Vorrate 128 79 63
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande 603 718 838
Kassenbestande, Guthaben bei
Kreditinstituten 7.128 9.219 11.636
Rechnungsabgrenzungsposten | 0 | 0,0 | 1 ‘ 0,0 ‘ 4‘ 0,0 | 3 ‘ 300,0
Bilanzsumme | 25.059 | 100 | 26.512 ‘ 100 ‘ 28.344 ‘ 100 | 1.832 ‘ 6,9
Passiva
Eigenkapital 18.278| 72,9| 20.238| 76,3| 22.335| 78,8| 2.097| 10,4
Gezeichnetes Kapital 26 26 26
Gewinnricklagen 18.252 20.212 22.309
Sonderposten aus offentlichen
Fordermitteln fiir Investitionen 2641| 10,5| 2.506 9,5| 2.372 8,4 -134| -53
Rickstellungen 317 1,3 269 1,0 353 1,2 84| 31,2
Langfristige Rickstellungen 72 73 75
Kurzfristige Riickstellungen 245 196 278
Verbindlichkeiten 3.823| 15,3| 3.499| 13,2| 3.284| 11,6| -215| -6,1
Langfristige Verbindlichkeiten 1.606 1.367 1.228
Mittelfristige Verbindlichkeiten 1.185 1.073 974
Kurzfristige Verbindlichkeiten 1.032 1.059 1.082
Rechnungsabgrenzungsposten | 0 | 0,0 | 0 ‘ 0,0 ‘ 0 ‘ 0,0 | 0 ‘ -
Bilanzsumme | 25.059 | 100 | 26.512 ‘ 100 ‘ 28.344 ‘ 100 | 1.832 ‘ 6,9
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Gewinn- und Verlustrechnung

2020 2021 2022 Verédnderung
zum Vorjahr
T€ T€ T€ T€ %
Ertrage aus allgemeinen Pflegeleistungen gem.
PBV 12.417| 12.867| 14.504 1.637 12,7
Ertrage aus Unterkunft und Verpflegung 2.619 2.602 2.863 261 10,0
Ertrage aus Zusatzleistungen und
Transportleistungen 11 15 18 3 20,0
Ertrage aus gesonderter Berechnung von
Investitionskosten gegenuber Pflegebedirftigen 1.748 1.658 1.687 29 1,7
Umsatzerlése nach § 277 Abs. 1
Handelsgesetzbuch 1.339 2.263 2.190 -73 -3,2
Zuweisungen und Zuschiisse zu Betriebskosten 73 49 48 -1 -2,0
Sonstige betriebliche Ertrage 151 224 250 26 11,6
Betriebsgewdhnliche Ertrége 18.358| 19.678| 21.560 1.882 9,6
Personalaufwand 10.841| 11.207| 12.181 974 8,7
Materialaufwand 3.727 3.956 4.496 540 13,7
Steuern, Abgaben, Versicherungen 278 466 592 126 27,0
Sachaufwendungen fir Hilfs- und Nebenbetriebe 25 47 46 -1 -2,1
Mieten, Pacht, Leasing 50 50 53 3 6,0
Abschreibungen 1.190 1.197 1.214 17 1,4
Aufwendungen fur Instandhaltung, Instandsetzung 493 526 542 16 3,0
Sonstige betriebliche Aufwendungen 43 250 321 71 28,4
Betriebsgewdbhnliche Aufwendungen 16.647| 17.699| 19.445 1.746 9,9
sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 19 36 38 2 5,6
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 64 56 56 0 0,0
Finanzergebnis -45 -19 -18 1 -5,3
Jahesergebnis | 1ees| 1960 2007] 13| 70
Entnahme aus den Gewinnricklagen 945 1.394 1.910 516| 37,0
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Plan-Ist-Vergleich

Plan 2022 | Ist 2022 Ab"l‘;f;‘r"gt"ggt:”m
T€ T€ T€ %
Umsatzerlose ! 19.715 21.262 1.547 7,8
Sonstige betriebliche Ertrage 2 181 298 117 64,6
Betriebsgewdhnliche Ertrége 19.896 21.560 1.664 8,4
Materialaufwand 4.622 4.496 -126 -2,7
Personalaufwand 12.295 12.181 -114 -0,9
Abschreibungen 1.232 1.214 -18 -1,5
Sonstige betriebliche Aufwendungen 3 1.378 1.554 176 12,8
Betriebsgewdhnliche Aufwendungen 19.527 19.445 -82 -0,4
Finanzergebnis -31 -18 13 -41,9
Jahresergebnis 338 2.097 1.759 520,4

' Umsatzerlése = Ertrage aus allgemeinen Pflegeleistungen + Ertrage aus Unterkunft und Verpflegung + Ertrage aus Zusatz-
leistungen und Transportleistungen + Ertrage aus gesonderter Berechnung von Investitionskosten gegenuiber Pflegebedirftigen

2 Sonstige betriebliche Ertrage = Zuweisungen und Zuschisse zu Betriebskosten + Ertrage aus der Aufldsung von
Sonderposten + sonstige betriebliche Ertrage

3 Sonstige betriebliche Aufwendungen = Steuern, Abgaben, Versicherungen + Sachaufwendungen fir Hilfs- und

Nebenbetriebe + Mieten, Pachten, Leasing + Aufwendungen fir Instandhaltung und Instandsetzung + sonstige ordentliche
Aufwendungen

Bilanz- und Leistungskennzahlen

Kennzahl Ist 2020 Ist 2021 Ist 2022
Vermogenssituation

Investitionen (T€) 757 500 523
Investitionsdeckung (%) 157,2 239,4 2321
Anlageintensitat (%) 68,6 62,2 55,8
Deckungsgrad A (%) 121,6 137,9 156,3
Deckungsgrad B (%) 131,4 146,6 164,6
Kapitalstruktur

Eigenkapitalquote (%) 83,5 85,8 87,2
Nettoverschuldung (T€) -3.908,0 -6.438,0 -9.190,0
Liquiditat

Barliquiditat - Liquiditatsgrad | (%) 558,2 734,6 855,6
kurzfristige Liquiditat - Liquiditatsgrad Il (%) 605,4 791,8 917,2
einfacher operativer cash-flow (T€) 2.856 3.157 3.311
Innenfinanzierungsgrad (%) 377,3 631,4 633,1
Schuldentilgungsdauer (Jahre) 1,3 1,1 1,0
Rentabilitat/Geschaftserfolg

Gesamtkapitalrentabilitat (%) 6,9 7,6 7,6
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Bewertung der Daten durch das Beteiligungsmanagement

Im Berichtszeitraum konnte sich die Gesellschaft mit ihren Dienstleistungsangeboten weiter
am Markt behaupten. Aufgrund der sich weiter verschlechterten Personalsituation konnten
zeitweise bis zu 20 vollstationare Pflegeplatze vorriibergehend nicht belegt werden.

Die Auslastung und Wirtschaftlichkeit des ambulanten Pflegedienstes konnte sich weiter
stabilisieren. In der Tagespflege war die Auslastung 2022 aufgrund der im Zusammenhang mit
den Corona-Auflagen reduzierten Betreuungsmoglichkeiten und der zurickgegangenen
Nachfrage immer noch vermindert.

Im Jahr 2022 wurde neben den fortwahrend Ilaufenden Modernisierungs- und
InstandhaltungsmalRnahmen ein weiterer Pkw fir den ambulanten Pflegedienst neu
angeschafft. Aufgrund der sich verzégerten Baugenehmigung fir die geplante
Zentralwascherei nebst Raumen fir den Ambulanten Pflegedienst konnten nicht alle geplanten
Investitionsmalnahmen vollumfanglich angeschlossen werden.

Die Investitionen in das Anlagevermdgen und Instandhaltungen wurden aus Mitteln der
laufenden Geschaftstatigkeit finanziert. Die Gesellschaft musste keine neuen Kredite
aufnehmen.

Die Gesellschaft weist einen soliden Anlagendeckungsgrad auf. So ist das Anlagevermégen
zu 164,6 % durch langfristiges Kapital gedeckt, welches das Eigenkapital, den Sonderposten
und das langfristige Fremdkapital beinhaltet.

Die Ertrage sind im Geschaftsjahr um 8 % gestiegen und lagen um 1.664 T€ Gber dem Plan.
Die Gesellschaft erzielte einen Jahresuberschuss von 2.097 T€ (Vorjahr 1.960 T€).

Infolge des Krieges in der Ukraine kam es zu exorbitanten Preissteigerungen bei den Energie-
und Brennstoffpreisen. Dies hatte erheblichen Einfluss auf die Wirtschaftlichkeit des
Unternehmens.

Die Eigenkapitalquote inkl. Sonderposten aus offentlichen Foérdermitteln ist mit 87,2 % im
Vorjahresvergleich gestiegen. Die Vermdgens- und Finanzverhaltnisse der Gesellschaft
koénnen flr den Berichtszeitraum als stabil eingeschatzt werden.

Die Finanzlage ist durch eine angemessene Liquiditdt und Eigenkapitalausstattung
gekennzeichnet. Im Geschaftsjahr war die Zahlungsfahigkeit jederzeit gewahrleistet.

Wesentliche Sachverhalte aus dem Lagebericht der Geschiftsfiihrung

Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die gesamtwirtschaftlichen und branchenbezogenen Rahmenbedingungen waren zum einen
von der seit Marz 2020 noch immer bestehenden und wahrend des gesamten
Berichtszeitraums anhaltenden Corona-Krise mit allen ihren gesamtgesellschaftlichen und
branchenspezifischen Auswirkungen und zum anderen vom sich fortsetzenden
demografischen Wandel in der Region sowie der gesamten Bundesrepublik Deutschland und
im  Freistaat Sachsen gepragt. Die zahlenmaRBig am starksten wachsende
Bevdlkerungsgruppe ist die der pflegebedurftigen Menschen mit einem weiter deutlich
zunehmenden Betreuungs- und Pflegebedarf. Dem gegenliber stehen die immer knapper
werdenden personellen Ressourcen.

Erheblichen Einfluss auf die Wirtschaftlichkeit nahm mit seinen Folgen der Krieg in der
Ukraine, infolge dessen die Energie- und Brennstoffverknappung zu exorbitanten
Preissteigerungen fir die Beschaffung derselben sowie nahezu aller bezogenen Lieferungen
und Leistungen fuhrte. Trotz des sog. wirtschaftlichen Abwehrschirms und der inzwischen drei
Entlastungspakete der Bundesregierung waren die Kostensteigerungen im Berichtszeitraum
erheblich. Laut der Gemeinschaftsdiagnose der filhrenden Wirtschaftsinstitute Deutschlands
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betrug die Inflationsrate im Jahr 2022 ca. 8,4 Prozent; war damit so hoch, wie seit Ende des
zweiten Weltkrieges nicht mehr.

Geschiftsverlauf und Rahmenbedingungen

Im Berichtszeitraum konnte sich unsere Gesellschaft mit ihren Dienstleistungsangeboten
weiter am Markt behaupten. Aufgrund der sich im Berichtsjahr weiter verschlechterten
Personalsituation u.a. infolge der bis 31. Dezember 2022 gegoltenen einrichtungsbezogenen
Impfpflicht, wahrend der keine Neueinstellungen von nichtgeimpften (Corona) Personen
mdglich waren, sowie der ohnehin angespannten Situation am Arbeitsmarkt, konnten im
vierten Quartal 2022 bis zu 20 vollstationare Pflegeplatze voribergehend nicht belegt werden.
Stationare und ambulante Pflegeeinrichtungen sowie nach Landesrecht anerkannte Angebote
zur Unterstltzung im Alltag nach § 45a SGB Xl konnten COVID-19 bedingte zusatzliche
Aufwendungen sowie ggf. entstandene Mindereinnahmen (bis zum 30. Juni 2022) geltend
machen.

Insgesamt wurden in allen unseren Einrichtungen und Diensten 762 Personen versorgt.
Unsere vollstationaren Pflegeeinrichtungen waren mit 96,87 % Belegtagen (Vorjahr 93,47 %)
ausgelastet. Der Pflegealltag in unseren Einrichtungen ist gepragt von engmaschigen Ein- und
Auszugsfrequenzen bei sich fortsetzenden kurzeren Verweildauern. Die Abwesenheitsquote,
primar in absentia durch stationare Krankenhauseinweisungen, lag bei 1,21 % (Vorjahr 1,37
%).

Die Auslastung unserer Tagespflege war wegen der Auflagen zur Einhaltung der
erforderlichen Corona-HygienemalRnahmen und des damit verbundenen verminderten
Platzangebotes und der ebenfalls noch immer infolge Corona zurtickgegangenen Nachfrage
mit 50,92 % (Vorjahr 54,92 %) vermindert. Die regionale Wettbewerbssituation ist als
Anbietermarkt weiter pragend.

Die Auslastung und Wirtschaftlichkeit unseres Ambulanten Pflegedienstes konnte sich im
Berichtszeitraum weiter stabilisieren. Mitte des Jahres 2022 wurden bis zu 140 Personen, im
Dezember 2022 nur noch 120 (Vorjahr 121), wie in Abschnitt 4.3 erlautert, versorgt. 43,1 %
(Vorjahr 41,1 %) der versorgten Versicherten erhielten ausschlief3lich Leistungen der
Pflegeversicherung nach SGB XI, 15,5 % (Vorjahr 14,1 %) ausschlieBlich Leistungen der
Krankenversicherung gemall SGB V. 38,4 % (Vorjahr 41,3 %) der versorgten Menschen
bekamen Leistungen sowohl nach SGB V als auch nach SGB XI. 3,1 % (Vorjahr 3,5 %) der
versorgten Personen erhielten sonstige oder privat finanzierte Leistungen.

Investitionen und Instandhaltungen

Im Geschéaftsjahr 2022 wurden planmaRig und ausschliel3lich aus Eigenmitteln TEUR 523
(Vorjahr TEUR 500) in das Sachanlagevermoégen investiert sowie TEUR 468 (Vorjahr TEUR
443) fir Instandhaltungen aufgewendet. Die gréfieren und wesentlichsten Investitionen und
Instandhaltungen waren:

Haus Johanna Rau

Renovierung und Ersatzbeschaffungen der Mdblierung in Verwaltungsraumen. Fortsetzung
der Renovierung von Wohnbereichskichen mit zugehérigen Gemeinschaftraumen fir die
gerontopsychiatrische Tagesbetreuung in weiteren zwei Etagen. Ersatzbeschaffungen von
Pflegebetten, Transferlifter, Reinigungswagen und Umkleideschranke. Ersatzbeschaffung
BTM-Tresore.

Haus Elisabeth

Fertigstellung des Austauschs von Turblattern der Bewohnerzimmer im Haus | sowie des
elektronischen Schlielisystems. Erneuerung der Sitzmdbel aller Bewohnerzimmer.
Ersatzbeschaffungen von Pflegebetten. Erganzung von Turzargenschutzprofilen in Haus | und
Il. Ersatzbeschaffung BTM-Tresore.
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Haus Johannishof

Renovierung und Ersatzbeschaffungen der Moéblierung im Foyer und Verwaltungsraumen.
Fortflhrung der abschnittweisen Erneuerung der Schwesternrufanlage. Renovierung der
Fassade des Nordflligels. Fertigstellung der Renovierung der Funktionsraume in den
Wohnbereichsetagen. Umristung der Beleuchtung auf LED in den Gemeinschaftsraumen und
Bewohnerzimmern. Austausch aller Heizkorperventile. Ersatzbeschaffung BTM-Tresore.

Zentral
Ersatzbeschaffungen sowie Erweiterungen bei Hard- und Software (u.a. neues
Lohnabrechnungsprogramm) sowie Netzwerktechnik. Instandhaltungen und

Ersatzinvestitionen in Einrichtung und Ausstattung, technische Anlagen, AuRenanlagen sowie
allgemeine  Reparaturen in allen zugehdrigen Betriebsstatten.  Vorbereitende
Planungsleistungen Errichtung zentrale Wascherei.

In allen Hausern erfolgten Kkontinuierliche Ersatzinvestitionen wund substanzielle
Instandhaltungen in erforderlichem Umfang.

Vermogenslage

Die Vermogenslage wird entsprechend der Bilanz zum 31. Dezember 2022 ausgewiesen. Das
Anlagevermdgen hat sich infolge Wertminderung durch héhere Abschreibung als Zufluss um
4,2 % gegenuber dem Vorjahr verringert.

Die Eigenkapitalquote inkl. Sonderposten hat sich gegentiber dem Vorjahr um 1,4 % auf
87,2 %, erhoht.

Die allgemeinen Vorrate und Vorrate flr Arbeitsschutzausristung konnten gegentber dem
Vorjahr um 20,3 % infolge der verbesserten Beschaffungslage und bei gesunkenen Preisen
(z. B. FFP2-Masken, PoC-Antigen-Tests) reduziert werden, sind jedoch im Kontext der
Corona-Thematik gegenuber frilheren Lagerbestanden noch immer deutlich erhéht.

Das Anlagevermdgen ist durch das Eigenkapital inklusive Sonderposten aus offentlichen
Investitionszuwendungen und durch das lang- und mittelfristige Fremdkapital mit dem Wert
von 1,707 gedeckt.

Die Vermdgenslage der Gesellschaft ist als solide und zukunftsfahig anzusehen.

Finanzlage
Die Finanzlage ist durch eine angemessene Liquiditat und Eigenkapitalausstattung
gekennzeichnet. Im Geschaftsjahr 2022 war die Zahlungsfahigkeit jederzeit gewahrleistet.

Die Investitionen ins Anlagevermdgen und Instandhaltungen wurden aus Mitteln der laufenden
Geschaftstatigkeit finanziert. Durch die Gesellschaft mussten keine neuen Kredite
aufgenommen werden.

Die Verbindlichkeiten konnten gegenuber dem Vorjahr insgesamt um rund 6,1 %, vor allem
bei um ca. 17,1 % sinkenden Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten (langfristig) infolge
regularer Tilgungen, reduziert werden, wobei auch die kurz- und mittelfristigen
Verbindlichkeiten um 0,3 % sanken. Lieferantenverbindlichkeiten wurden im tblichen Rahmen
unter Ausnutzung von Skonti beglichen.

Kurzfristige Ruckstellungen sind dem Personalbereich (Mehrarbeitszeit, Urlaub) sowie den
Jahresabschlusskosten zuzuordnen. Langfristige Rilckstellungen wurden fir die
Aufwendungen der Archivierung und flr Jubilden entsprechend beriicksichtigt.

Ertragslage
Das Geschéaftsjahr 2022 schlieft mit einem Jahresergebnis von TEUR 2.097
(Plan = TEUR 338) ab.
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Die Ertrage aus allgemeinen Pflegeleistungen (inkl. Umlagefinanzierungsverfahren fur die
Pflegeausbildungen  sowie  Beratungsleistungen (GVP)) gemall Pflege- und
Krankenversicherungsgesetz, Unterkunft und Verpflegung, Zusatzleistungen und
Transportleistungen, aus gesonderter Berechnung von Investitionskosten sowie Umsatzerlése
nach § 277 Abs. 1 Handelsgesetzbuch sind infolge der gednderten Rahmenbedingungen im
Vergleich zum Vorjahr um 9,6 % gestiegen. Die Umsatzerldse nach § 277 Abs. 1
Handelsgesetzbuch waren gegenuber dem Vorjahr um 3,2 % reduziert, obwohl sich hier die
zu 100 % vom Bund finanzierte Corona-Pramie steigernd auswirkte. Im Vorjahr konnten jedoch
deutlich héhere Erlése durch die noch volljahrig ausgleichbaren Minderleistungen und
Mehrkosten, die Uber den sog. Pflege-Rettungsschirm nach § 150 Absatz 3 und Absatz
5a SGB XI (im aktuellen Geschéftsjahr nur bis 30. Juni 2022 moglich) erzielt werden.

Bedingt durch das Kurzarbeitergeld in 2021 und die Energiepreispauschale in 2022 sind die
sonstigen betrieblichen Ertrdge im Vorjahresvergleich um 28,9 % hdher. Bezieht man die
Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten mit ein, betragt die Steigerung 11,6 %.

Die Personalaufwendungen sind gegenuber dem Vorjahr um 8,7 % angestiegen.

Der Materialaufwand war im Vorjahresvergleich um 13,7 % hoher. Kostentreiber waren hierbei
vor allem hoéhere Aufwendungen fir Lebensmittel, Energie und Brennstoffe sowie
Wirtschaftsbedarf.

Aufwendungen fur Instandhaltung und Instandsetzung stiegen zum Vorjahr um 5,6 % und
sanken fur Wartungen um 10,8 %.

Prognosen, Chancen, Risiken

Im Berichtszeitraum, aber auch perspektivisch hat sich die Risiko- und Chancenlage im
Kontext der nachlaufenden Auswirkungen der Corona-Krise sowie durch den Krieg in der
Ukraine, die Energie- und Brennstoffverknappung und den damit verbundenen exorbitanten
Preissteigerungen fir die Beschaffung derselben sowie nahezu aller bezogenen Lieferungen
und Leistungen weiter verscharft.

Die bereits beschriebenen unausweichlichen Personal- und Sachkostensteigerungen werden
sich ertrags- und aufwandsseitig in allen wirtschaftlichen Bezligen und somit unmittelbar auf
den Geschaftsverlauf auswirken und weiter erhebliche Budgetsteigerungen in allen Bereichen
zur Folge haben.

Die bereits erlauterten personalrelevanten Einflussfaktoren (eine nach zweieinhalb Jahren
,Corona“ erschopfte, im Durchschnitt alterwerdende Mitarbeiterschaft mit immer haufigeren
und langer andauernden krankheitsbedingten Ausfallzeiten) haben besonders im zweiten
Halbjahr 2022 eine Llcke in der Personalausstattung beschert, die zur Nichtbelegung
freigewordener Heimplatze von bis zu 5 % des Gesamtbudgets geflhrt hatten und zu der es
u. U. auch kiinftig wieder kommen kann. Im ambulanten Pflegedienst musste aufgrund dessen
die Kapazitat der zu versorgenden Menschen in der Hauslichkeit um bis zu 15 % reduziert
werden. Inzwischen konnte die Personalausstattung im vollstationaren Bereich der Heime
wieder stabilisiert werden. Die personalbedingten Versorgungseinschrankungen im
ambulanten Pflegedienst dauern noch immer an.

Eine Prognose der Kostenentwicklung fur Elektro- und Warmeenergie ist derzeit nur schwer
modglich. Zwar greifen fur das Geschéaftsjahr 2023 Teile der drei Entlastungspakete der
Bundesregierung, jedoch muss nach heutigem Kenntnisstand davon ausgegangen werden,
dass die fur das Geschaftsjahr 2022 kumulierte Mehrbelastung in etwa auf dem Niveau
bestehen bleiben wird. Das Gesetz zur Einflhrung von Preisbremsen fir leitungsgebundenes
Erdgas und Warme enthalt auch einen vom Bundesministerium flr Arbeit und Soziales
erarbeiteten Artikel zur Einfihrung eines Hilfsfonds flir (soziale Dienstleister) teil- und
vollstationare Pflegeeinrichtungen.
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3. Stadtische Wohnungsgesellschaft Freiberg/Sa. Aktiengesell-

schaft (SWG)

Adresse BeuststraRe 1, 09599 Freiberg
Telefon / Fax (03731)368-0/23824
E-Mail freiberg@wohnungsgesellschaft.de
Internet http://www.wohnungsgesellschaft.de
Grundung Mit Umwandlungserklarung vom 22.06.1992 wurde das Unter-

nehmen als GmbH gegrindet. Mit Gesellschafterbeschluss vom
14.07.2016 wurde der Formwechsel der Gesellschaft in eine
Aktiengesellschaft beschlossen. Die Eintragung des Formwech-
sel in das Handelsregister erfolgte am 11.10.2016.

Handelsregister

Amtsgericht Chemnitz, HRB 30601

Satzung gultig in der Fassung vom 19.12.2017
Rechtsform AG
Grundkapital 16.080.000,00 €
Aktionare Stadt Freiberg 81,5 % (13.105,2 T€)

Sparkasse Mittelsachsen 18,5 % (2.974,8 T€)

Beteiligungen

Stadtbau Freiberg GmbH, Freiberg
SWG 100% (400 T€)

DIWO Freiberg GmbH
SWG 100 % (25 T€)

Aufsichtsrat
Vorsitzender:

Mitglieder:

Herr Holger Reuter
Burgermeister fur Stadtentwicklung und Bauwesen der
Stadt Freiberg

Herr Dr. Jens Grigoleit

Stadtrat der Stadt Freiberg

Herr Andreas Krause

Stadtrat der Stadt Freiberg

Frau Dr. Jana Pinka

Stadtratin der Stadt Freiberg
Herr Tobias Scholz

Stadtrat der Stadt Freiberg

Herr Dirk Helbig

Sparkasse Mittelsachsen

Herr Holger Nerlich (bis zum 30.06.2022)
Sparkasse Mittelsachsen

Herr Tilo Mehner (ab 01.07.2022)
Sparkasse Mittelsachsen

Herr Axel Schneegans

Stadtwerke Freiberg AG
Herr Heiko Schwarz
Geschaftsfihrer der SAXONIA

Vorstand

Herr Tom-Hendrik Runge

Mitarbeiter

Im Jahresdurchschnitt waren 60
Arbeitnehmer beschaftigt.

Abschlussprfer

BDO AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Herr Hohmann, Wirtschaftsprufer
Frau Assmann, Wirtschaftspriferin
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Bilanz
31122020 | 31122021 | 31.122022 | Veranderung
zum Vorjahr
Aktiva T€ % T€ % T€ % T€ %
Anlagevermégen 178.292| 95,6/178.176 | 94,1|179.881| 90,3| 1.705 1,0
Immaterielle Vermdgensgegen-
sténde 88 80 78
Sachanlagen 177.787 177.679 179.386
Finanzanlagen 417 417 417
Umlaufvermégen 8.235 44| 11.092 59| 19.375 9,7| 8.283| 74,7
Zum Verkauf bestimmte Grundstu-
cke u. andere Vorrate 6.792 9.340 11.740
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande 522 694 860
Kassenbestande, Guthaben bei
Kreditinstituten 921 1.058 6.775
Rechnungsabgrenzungsposten 29 0,0 13 0,0 0,0 -11| -82,2
darunter Geldbeschaffungskosten 27 8 0
Bilanzsumme | 186.556 | 100 ‘ 189.281 ‘ 100 ‘ 199.258 | 100 | 9.977 ‘ 53
Passiva
Eigenkapital 71.054| 42,6| 71.615| 38,3| 71.699| 38,4 83 0,1
Gezeichnetes Kapital 16.080 16.080 16.080
Kapitalriicklage 8.319 8.319 8.319
Gewinnricklagen 43.546 44.333 45.369
Bilanzgewinn 3.110 2.884 1.931
Riickstellungen 3.806 23| 4.130 22| 3.680 20| -450| -10,9
Langfristige Rickstellungen 2.157 2.146 2.001
Kurzfristige Riickstellungen 1.649 1.983 1.679
Verbindlichkeiten 111.692| 66,9|113.529| 60,6 |123.875| 66,4|10.346 9,1
Langfristige Verbindlichkeiten 66.161 65.435 72.293
Mittelfristige Verbindlichkeiten 28.872 29.741 31.814
Kurzfristige Verbindlichkeiten 16.659 18.353 19.768
Rechnungsabgrenzungsposten | 4 | 0,0 ‘ 7 ‘ 0,0 ‘ 4 | 0,0 | -3 -
Bilanzsumme | 186.556 | 100 ‘ 189.281 ‘ 100 ‘ 199.258 | 100 | 9.977 ‘ 53
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Gewinn- und Verlustrechnung 2020 2021 2022 Verinderung
zum Vorjahr

T€ T€ T€ T€ %
Umsatzerlose 27.422| 26.041| 29.068| 3.027 11,6
Erhdhung/Verminderung des Bestandes an zum
Verkauf bestimmten Grundstiicken mit fertigen und
unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen -993 2.548 2.392 -156 -6,1
sonstige betriebliche Ertrage 847 1.126 1.749 623 55,3
Betriebsgewdhnliche Ertrédge 27.276| 29.714| 33.208| 3.494 11,8
Aufwendungen f. bezogene Lieferungen/Leistungen 12.424| 15.019| 18916| 3.897 25,9
Personalaufwand 3.111 3.107 3.250 144 4.6
Abschreibungen 5.755 6.061 6.127 66 1,1
sonstige betriebliche Aufwendungen 1.295 1.512 1.564 52 3,4
Betriebsgewdbhnliche Aufwendungen 22.585| 25.699| 29.857| 4.158 16,2
Ertrége aus Beteiligungen 0 0 13 13 -
Beteiligungsergebnis 0 0 13 13 -
sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 8 8 8 -1 -8,5
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 2.030 1.909 1.778 -131 -6,9
Finanzergebnis -2.022 -1.901 -1.771 130 -6,8
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 344 266 221 -44 | -16,7
sonstige Steuern 2 2 2 1 33,3
Jahresergebnis 2.323 1.847 1.370 -477| -25,8
Plan-Ist-Vergleich

Abweichung zum
Plan Ist 2022 Planansatz
2022
T€ T€ T€ %

Umsatzerlose 26.956 29.068 2112 7,8
Erhdhung/Verminderung des Bestandes an zum
Verkauf bestimmten Grundstiicken mit fertigen und
unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen 100 2.392 2292 | 2291,7
sonstige betriebliche Ertrage 1.889 1.749 -140 -7,4
Betriebsgewdhnliche Ertrége 28.944 33.208 4.264 14,7
Aufwendungen f. bezogene Lieferungen/Leistungen 13.434 18.916 5.483 40,8
Personalaufwand 3.400 3.250 -150 -4.4
Abschreibungen 6.161 6.127 -34 -0,6
sonstige betriebliche Aufwendungen 1.424 1.564 140 9,9
Betriebsgewdhnliche Aufwendungen 24.418 29.857 5.439 22,3
Ertrage aus Beteiligungen 12 13 1 8,3
sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 8 8 -1 -6,3
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 1.692 1.778 86 5,1
Finanzergebnis -1.672 -1.771 -99 5,9
Steuern vom Einkommen und Ertrag 140 221 81 -
sonstige Steuern 2 2 0 -
Jahresergebnis 2.713 1.370| -1.343 -49,5
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Bilanz- und Leistungskennzahlen

Kennzahl Ist 2020 Ist 2021 Ist 2022
Vermogenssituation

Investitionen (T€) 7.316 6.838 8.267
Investitionsdeckung (%) 78,7 88,6 741
Anlageintensitat (%) 95,6 94,1 90,3
Deckungsgrad A (%) 39,9 40,2 39,9
Deckungsgrad B (%) 78,2 78,1 81,2
Kapitalstruktur

Eigenkapitalquote (%) 38,1 37,8 36,0
Nettoverschuldung (T€) 110.249,1 111.776,9 116.240,4
Liquiditat

Barliquiditat - Liquiditatsgrad | (%) 50 5,2 31,6
kurzfristige Liquiditat - Liquiditatsgrad Il (%) 7.9 8,6 35,6
einfacher operativer cash-flow (T€) 8.078,4 7.908,6 7.497 1
Innenfinanzierungsgrad (%) 110,4 115,7 90,7
Schuldentilgungsdauer 13,8 14,4 16,5
Rentabilitdt/Geschaftserfolg

Gesamtkapitalrentabilitat (%) 2,3 2,0 1,6

Beurteilung der Daten durch das Beteiligungsmanagement

Die Stadtische Wohnungsgesellschaft Freiberg/Sa. AG ist zum 11. Oktober 2016 durch Form-
wechsel aus der Stadtischen Wohnungsgesellschaft Freiberg/Sa. mbH hervorgegangen. Die
SWG AG ist das grofite kommunale Wohnungsunternehmen im Landkreis Mittelsachsen.

Das Geschaftsjahr wurde sehr stark durch die seit dem zweiten Halbjahr 2021 zu verzeich-
nende Energiekrise gepragt. Die Preise flir Fernwarme sowie die Gas- und Strompreise sind
extrem gestiegen. Fur die Gesellschaft entstand ein erheblicher Zwischenfinanzierungsbedarf,
der durch zusatzliche Kreditaufnahmen gedeckt wurde.

Aufgrund grof¥flachiger Sanierungs- und Modernisierungsmaflinahmen ist der Uberwiegende
Bestand der Gesellschaft in einem marktfahigen Zustand. Trotzdem sind gréfiere Modernisie-
rungsmallnahmen derzeit geplant. Schwerpunkte bei den derzeitigen Modernisierungsmalf3-
nahmen sind unter anderem die Erneuerung der technischen Infrastruktur, die Nachristung
von Balkonen und Aufzligen sowie der altersgerechte Umbau.

Die Kapitalstruktur der Gesellschaft zeigt zum Vorjahr geringfugige Veranderungen. Die Ei-
genkapitalquote betragt 36,0 %. Die ermittelten Werte gelten als brancheniblich.

Die Bilanzstruktur ist unverandert durch ein branchentypisch hohes Immobilienvermégen des
Wohnungsunternehmens gekennzeichnet. So betragt der Anteil des Anlagevermégens an der
Bilanzsumme unverandert 90,3 % (Vj. 94,1 %). Die Deckung des Anlagevermégens durch
Eigenkapital ist mit 39,9 % nach wie vor gering, jedoch ebenfalls charakteristisch flr die Bran-
che.

Die Umsatzerldse erhdhten sich gegeniber dem Vorjahr um 3.000 T€. Ein Groliteil der Ab-
weichung ist der Umlage der Betriebskosten zuzuordnen. Die Ursache sind hohe Energiekos-
ten im Vergleich zum Vorjahr.

Die Gesellschaft erzielte ein Jahresergebnis in Hohe von 1.370 T€ (Vorjahr: 1.847 T€).
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Die Gesellschaft hat im Geschéaftsjahr Kreditaufnahmen in Hohe von 17,29 Mio. € getatigt. Um
den Vorauszahlungsbedarf an Energiemehrkosten abzufangen wurde bei der Sparkasse Mit-
telsachsen ein Betriebsmittelkredit aufgenommen. Des Weiteren wurde ein Gesellschafterdar-
lehen zur Zwischenfinanzierung bei der Stadt Freiberg aufgenommen. Insgesamt war die Zah-
lungsfahigkeit des Unternehmens zu jedem Zeitpunkt gesichert

Wesentliche Sachverhalte aus dem Lagebericht der Geschiftsfiihrung

Grundlagen des Unternehmens

Die SWG AG ist das grofite kommunale Wohnungsunternehmen im Landkreis Mittelsachsen.
In Freiberg ist die Gesellschaft mit 6.174 (im Vorjahr 6.114) eigenen und fur Dritte verwalteten
Wohnungen und Gewerbeeinheiten die groite Anbieterin von Wohnraum und Marktflhrerin.

Das Geschéaftsjahr wurde sehr stark durch die seit dem zweiten Halbjahr 2021 zu verzeich-
nende Energiekrise gepragt. Die Preise fur Fernwarme stiegen im Geschéftsjahr bis auf das
Vierfache der Preise der Vorjahre. Auch die Gas- und Strompreise sind extrem gestiegen. Fr
die Gesellschaft entstand ein erheblicher Zwischenfinanzierungsbedarf, der nur durch zusatz-
liche Kreditaufnahme gedeckt werden konnte. Um die Auswirkungen der Energiekrise fur die
SWG AG abzumildern, wurden zahlreiche MaRnahmen umgesetzt. Verhandlungen mit dem
Fernwarmeunternehmen flihrten zu einer preisdampfenden Vertragsanpassung, welche Utber
das gesamte Geschéftsjahr wirkte. Bereits im Marz wurden alle Mieter Uber die Energiepreis-
entwicklung informiert, und es wurden Vorauszahlungserhéhungen allen Mietern gegenlber
vertraglich vorgenommen. Die Uberwiegende Anzahl der Mieter akzeptierte diese. Nach der
Betriebskostenabrechnung im September erfolgte eine weitere Erhéhung der Vorauszahlun-
gen fur die Mieter. Durch die hohen Nachforderungen im Rahmen der Betriebskostenabrech-
nung war es erforderlich, Mietern Stundungen der Forderungen in Form von Ratenzahlungs-
vereinbarungen anzubieten.

Neben den liquiditatssichernden Gegenmalinahmen wurden ab Marz 2022 auch zahlreiche
technische MaRnahmen zur Energieeinsparung umgesetzt. Gemeinsam mit den individuellen
Einsparbemuhungen der Mieter ist eine erhebliche Energieeinsparung gegenuber den Vorjah-
ren zu verzeichnen. Die SWG AG erwartet, dass durch den beschlossenen und ab Beginn
2023 wirkenden Energiepreisdeckel und durch die Anpassung der Sozialleistungen eine teil-
weise Entspannung der Situation eintritt.

Die Coronapandemie hat in den vergangenen beiden Jahren erhebliche wirtschaftliche und
soziale Folgen nach sich gezogen, die die Wohnungswirtschaft lange Zeit beschéaftigen wer-
den. Aufgrund der unsicheren wirtschaftlichen Entwicklung haben Mietinteressenten ihre Ent-
scheidung zu einem Standort- und Wohnungswechsel zeitlich verschoben oder revidiert. Hinzu
kam der Umstand, dass Veranstaltungen u. a. an der Universitat und anderen Bildungseinrich-
tungen ofter online durchgefliihrt worden sind. Prasenzveranstaltungen wurden abgesagt. Dies
hatte erheblichen Einfluss auf die Nachfrage nach Wohnraum durch Studenten, Doktoranden
und Auszubildende.

Besonders durch den Krieg in der Ukraine sind viele neue Flichtlinge nach Freiberg gekom-
men. Da die Entscheidung zum Bleiberecht zentral getroffen wurde, konnte eine sofortige Un-
terbringung in Wohnungen erfolgen. Insgesamt sind zum Bilanzstichtag 109 Wohnungen mit
ca. 350 Personen an ukrainische Flichtlinge vermietet. Der Vermietungsaufwand ist Gberpro-
portional hoch, insbesondere auf Grund der Sprachbarriere und des Klarungsbedarfs mit Be-
hoérden bezlglich der Mietzahlung. Die Unterbringung wurde durch die SWG AG dezentral
Uber den gesamten Wohnungsbestand der SWG AG verteilt organisiert. Dieser besondere
Wohnungsnachfrage hat das Neuvermietungsgeschaft positiv beeinflusst und zu einer Verrin-
gerung der Leerstandsquote gefiihrt. Auf Grund der Mietpreisbindung bei Sozialleistungen
wurden auch weniger nachgefragte Wohnungen vermietet. Die zeitliche Perspektive dieser
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Mietvertrage lasst sich derzeit nur schwer abschatzen. Es wird aktuell erwartet, dass die Mehr-
heit der Flichtlinge bei Beendigung der Kriegshandlungen in der Ukraine in ihr Heimatland
zurlckkehren wird.

Die mangelnde Verfligbarkeit von Bauleistungen und Baumaterial fihrten im Geschaftsjahr zu
einem weiteren Uberproportionalen Anstieg der Baupreise. Der Baupreisindex flir Neubau von
Wohn- und Nichtwohngebauden lag in 2022 im Bereich von ca. 14 % und 17 %. In den Jahren
davor lag der Index zwischen 2 % und 5 %. Die grof3e Nachfrage nach Bauleistungen und die
anhaltenden Liefer- und Materialengpéasse in 2022 sorgten flir Probleme bei laufenden Bau-
projekten. Durch zusatzliche MaRnahmen konnte gegengesteuert werden, um die Projekte
fortfihren zu kénnen. Neue Bauvorhaben wurden zum Teil zurlickgestellt oder der Umfang
reduziert. Der Baupreisindex fir Instandhaltungsleistungen erhéhte sich gegeniber dem Vor-
jahr um ca. 16 %. Dies wirkte sich in den hdheren Instandhaltungskosten im Zuge der Neu-
vermietung erheblich aus. Zudem verzogerte sich die Umsetzung von BaumaRnahmen durch
die angespannte Lage im Handwerksbereich. Bei einzelnen Gewerken war bei Ausschreibun-
gen von Bauleistungen keine preisstabilisierende Wettbewerbssituation mehr zu erreichen,
sodass die Verfugbarkeit der Bauleistung zum einzigen Vergabekriterium bei einzelnen Auf-
tragen geworden ist.

Geschiftsverlauf

Kerngeschaftsfeld Hausbewirtschaftung

Das Kerngeschéftsfeld der Gesellschaft ist die Bewirtschaftung der eigenen Bestande in Frei-
berg.

Anzahl Flache

Stiick Tm?
Wohnungen | 5.319 303,2
Gewerbe 83 11,5
Gesamt 5.402 314,7

Gegenuber dem vorjahrigen Bilanzstichtag hat sich der Gesamtbestand um 33 Einheiten ver-
ringert. Veranderungen im Bestand ergaben sich durch Wohnungszusammenlegung, Grund-
rissanderungen einzelner Wohnungen, Objektsanierungen in der Friedeburger Stralle 26-30,
Franz-Kdgler-Ring 113-119 mit Teilabrissen und Balkonanbauten. Die Objekte Dorfstralle 22
und Goethestralde 2 wurden verkauft.

Die durchschnittliche Miete der vermieteten Wohnungen und Gewerbeeinheiten hat sich von
5,56 EUR/m? auf 5,68 EUR/m? erh6ht. Dabei wirken sich vor allem die hohe Anzahl von Neu-
vermietungen als auch ModernisierungsmalRnahmen im Wohnungsbestand mietsteigernd
aus. An Fluchtlinge aus der Ukraine sind 109 Wohnungen zum Stichtag vermietet.

Der Leerstand bei Wohneinheiten im vermietbaren Bereich entspricht zum Bilanzstichtag 9,7
% (Vorjahr 10,4 %). Die Anzahl der Neumietvertrage hat sich gegentber dem Vorjahr von 467
Einzligen auf 521 Einzliigen erhéht. Der Rlckgang der Leerstandsquote ist unter anderem auf
die Vermietung an Flichtlinge aus der Ukraine zurickfihren.

Der planmaRige Freizug von Wohnungen fir die bevorstehenden Sanierungsmalinahmen
geht einerseits nur noch zu einem geringen Anteil in die Statistik ein. Andererseits muss fest-
gestellt werden, dass bestimmte Nachfragewlnsche von Mietinteressenten nicht oder nicht
schnell genug bedient werden kénnen. Bei einem Uberangebot von sofort vermietbaren Woh-
nungen in Freiberg ist es erforderlich, ein umfangreicheres Angebotsportfolio bereitzuhalten.
Auch die wachsende Nachfrage nach Einbaukiichen oder Teilmdblierungen und kurzfristigen
Vertragslaufzeiten konnte noch nicht ausreichend bedient werden. Hierbei sind die langen Lie-
ferzeiten mitverantwortlich.
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Im Rahmen von Verwaltungsvertragen fir andere Eigentimer werden weitere Objekte mit ei-
nem Bestand von insgesamt 772 Wohnungen und Gewerbeeinheiten (Vorjahr 679 Wohnun-
gen und Gewerbeeinheiten) betreut. Alle Objekte befinden sich im Landkreis Mittelsachsen
und in Chemnitz. Seit dem 1. Januar 2020 wurden die Parkhauser in Freiberg-Friedeburg von
der Tochtergesellschaft Stadtbau Freiberg GmbH generalangemietet.

Investitionen, Instandhaltung und Modernisierung

Die Energiekrise wirkte sich in einer deutlichen Erhohung der Nebenkosten bei den Mietern
aus. Damit gewinnt die Gesamtmietbetrachtung in der Vermarktung an Bedeutung und rickt
die energetische Sanierung in den Vordergrund zukunftiger Investitionen. Hemmnisse erge-
ben sich durch auslaufende Férderprogramme und mangelnder technischer Alternativen der
Warmelieferung fur Mehrfamilienhauser. Weitere Einschrankungen ergeben sich im Bereich
Erzeugung und Abrechnung von Mieterstrom. Die kiirzlichen beschlossenen gesetzlichen An-
derungen verbessern die Thematik nur teilweise, da die Abrechnungsproblematik weiter be-
steht. Weitere Chancen ergeben sich in der Férderung von Aufzugsanlagen zur Barriereredu-
zierung. Die Nachfrage im eigenen Bestand ist nachhaltig gegeben und Folge des demografi-
schen Wandels in der Gesellschaft.

Insgesamt sind in 2022 Bauinvestitionen in das Anlagevermdgen in Héhe von TEUR 9.399
(einschlieRlich Zuschissen von TEUR 1.201) getatigt worden. Neben den Investitionen wur-
den auch mehrere groflere Modernisierungsmallnahmen aus dem aufwandswirksamen In-
standhaltungsbudget realisiert. Der Umbau von Gewerbeeinheiten und Wohnungszusammen-
legungen fuhrten zu langfristigen Mietvertragen.

Im Jahr 2018 hatte die umfassende Modernisierung der Objekte im Quartier ,Mineralienhofe”
mit den Objekten Arthur-Schulz-Stral3e begonnen. Der Objektplanung ging eine umfassende
technische und wohnungswirtschaftliche Portfolioanalyse voraus. Erganzend waren in die Pla-
nungen auch Erkenntnisse aus der im Jahr 2016 durchgefiihrten Mieterbefragung im Woh-
nungsbestand Friedeburg eingeflossen. Zur Unterstitzung der Modernisierungsmalhahme
und als neues Serviceangebot fur alle Bestandsmieter wurde Anfang 2017 eine Aullenstelle
der SWG AG im Wohngebiet Friedeburg eingerichtet. Im , Treffpunkt Friedeburg“ werden durch
Kundenberater und den Hausmeister regelmafRige Sprechstunden durchgefihrt.

Die Sanierung des Objektes Arthur-Schulz-Stral’e 5 wurde in 2019, das Objekt Arthur-Schulz-
Stralle 1 und 3 im Jahr 2020 und das Objekt Friedeburger Straflte 32 im Oktober 2021 fertig-
gestellt und damit 148 Wohnungen umfassend altersgerecht modernisiert. Neben der barrie-
refreien und altersgerechten Ausstattung aller Wohnungen und der AuRenanlagen wurden
erstmalig im SWG-Bestand Glasfaseranschlisse in jede Wohnung verlegt, Paketboxen fest
eingebaut und elektronische Haustafeln eingesetzt. Fur 150 Fahrrader werden barrierefreie
Fahrradgaragen errichtet. Die Baumalnahmen in der Friedeburger Stralle 26-30 werden im
Februar 2023 abgeschlossen sein. Hier entstehen weitere 56 moderne Wohnungen.

Die Sanierungsmaflinahmen der Burgstrale 38 wurden im ersten Halbjahr 2022 zum Ab-
schluss gebracht. Das Objekt umfasste eine Komplettsanierung und ist seit August 2022 voll-
vermietet. Der urspriingliche vorgesehene Kostenansatz konnte im Ergebnis und durch uner-
wartete Schwierigkeiten in der Bauausfihrung nicht erreicht werden. Dabei muss berlcksich-
tigt werden, dass durch den friheren privaten Eigentiimer verursachte Verfall der hochwerti-
gen Altbausubstanz bereits weit fortgeschritten war. Zur Finanzierung der BaumalRhahme
konnte eine Erhdhung der Férdermittelbereitstellung aus Stadtebauférdermitteln erreicht wer-
den.

Die Sanierung des Objektes Burgstrale 36 in der Altstadt in Freiberg befindet sich in der Um-

setzung. Die Fertigstellung ist fur den Mai 2023 terminiert. Am Objekt entstehen vier Wohnein-

heiten von 1- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit einer Flache zwischen 43 m? bis 107 m?. Zwei

Wohnungen erhalten eine grof3zligige Terrasse mit Blick in den Hinterhof. Derzeit sind zwei

Wohnungen vermietet. Die Gewerbeeinheit im Erdgeschoss ist reserviert fiir die TUBAF. Dort
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soll ein Pilotprojekt der Universitat Freiberg ausgestellt werden. Es wird erwartet, dass bis zur
Fertigstellung des Objektes eine Vollvermietung erreicht ist.

Bis auf eine Mieteinheit im Erdgeschoss von ca. 130 m? ist das Objekt Roter Weg 41/43 kom-
plett vermietet. Es ist der SWG AG gelungen, Arzte und Facharzte einschlielich einer Physi-
otherapie als Ankermieter zu gewinnen. Damit wird das geplante Gesundheitszentrum Roter
Weg entstehen. Aktuell laufen die Sanierungsarbeiten des Objektes. Die 6ffentliche Ausschrei-
bung flr die ersten Baugewerke war bereits im Januar 2022 erfolgt. Im April 2022 ist mit der
Sanierung begonnen worden. Aktuell befinden wir uns vor einer termingerechten Umsetzung.
Die Ubergabe der Mietflachen an die Mieter soll im April 2024 erfolgen.

Weitere umfassende Sanierungsmaflinahmen im Wohngebiet Friedeburg wurden im Ge-
schaftsjahr fir das Objekt Paul-Miiller-StraRe 3-13 durchgeflihrt. Die Baumallhahme wird im
Februar 2023 fertiggestellt. Es erfolgte der Freizug von zwei Hauseingangen, um einen Auf-
zugseinbau zu ermdglichen. Die Sanierung von vier Hauseingangen erfolgte im bewohnten
Zustand. Die MaRnahmen umfassen die Erneuerung der Steigstrange, Badsanierungen, Bal-
konanbauten und individuelle Mieterwiinsche. Dieses Projekt stellt auch den Auftakt fur wei-
tere Strangsanierungen im Wohngebiet Friedeburg dar.

Am Wasserberg ist das Objekt Mendelejewstral’e 38-48 in Vorbereitung einer umfassenden
Aufwertungsmalnahme. Die Baumafnahmen umfassen die Nachristung des Gebaudes mit
Aufzugsanlagen und Balkonanbauten. Grundrissanderungen und Wohnungssanierungen wer-
den im Rahmen der Durchfihrung der Baumalinahme ebenfalls durchgefihrt. Des Weiteren
werden die Aulienanlagen erneuert. Die MalRinahmen sollen ohne kompletten Freizug des Ob-
jektes durchgefiihrt werden. Die Baugenehmigung fir diese geplanten MaRnahmen liegt vor.
Ein besonderer Schwerpunkt wird bei der Durchfihrung von MaRnahmen zur Energieeffizienz
und Energieeinsparung liegen. Insbesondere die Dachstruktur des Gebaudes ist dafur geeig-
net, eine Photovoltaikanlage anzubringen. Die Rahmenbedingungen hierfir unter Einbezie-
hung der Fdrderoptionen werden mit dem Energieberater abgestimmt. Die Stadtwerke Frei-
berg AG werden ebenfalls in die Entscheidung hinsichtlich der Umsetzung der energetischen
Investitionen mit einbezogen. Dieses Objekt soll als Pilotprojekt flir die SWG AG und als eine
entsprechende Vorbildwirkung flr nachfolgende Investitionen in anderen Bestanden dienen.

Das Objekt Paul-Mdller-Stralke 25-33 ist in der Projektanbahnung. Angedacht sind
Steigstrangsanierungen, Wohnungsmodernisierungen und energetische MalRnahmen.

Fur das Neubauprojekt ,Quartier an der Gellertstrale“ wird derzeit durch die Stadt Freiberg
eine Investorenausschreibung vorbereitet. Die eigenen Flachen der SWG AG werden im Ver-
gabeprozess einbezogen, denn es soll die Bebauung des gesamten Areals durch Investoren
erfolgen. Auf Grund der sehr hohen und nur schwer planbaren Baukosten hat die SWG AG
mit Zustimmung des Aufsichtsrates Abstand von einer eigenen Bebauung genommen.

Die Leerstandsentwicklung und die Portfolioanalysen zeigen deutlich, dass sich der Schwer-
punkt von Modernisierungsmafinahmen in das Wohngebiet Wasserberg verlagern muss. Da-
bei besteht die besondere Herausforderung darin, dass viele bauliche Malkhahmen im be-
wohnten Zustand durchgefiuihrt werden missen. Dadurch sind jedoch die Méglichkeiten von
Grundrissanderungen oder Aufzugseinbauten stark eingeschrankt. Am Wasserberg besteht
aullerdem ein erhebliches Defizit an Stellplatzen, sodass bei jeder Investition in Bestandsge-
baude die Bereitstellung von ausreichenden Stellplatzen geklart werden muss. Mit der Mal3-
nahme am Objekt Franz-Kogler-Ring 111-119 wurde ein Losungsansatz fur diese wohnungs-
wirtschaftlichen Herausforderungen umgesetzt. Von den flinf Hauseingangen wurde ein Haus-
eingang komplett leergezogen, um mit umfassenden Grundrissanderungen der Nachfrage
nach gréReren Wohnungen in diesem Quartier besser entsprechen zu kénnen. Drei Hausein-
gange wurden im nahezu vollvermieteten Zustand instandgesetzt, und es erfolgte der Anbau
von Balkonen. Der Hauseingang 111 wurde freigezogen und abgerissen, um den notwendigen
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Platz fur zusatzliche Stellplatze zu schaffen. Es entsteht auf dieser Flache eine Stellplatzan-
lage mit 28 Stellplatzen. Die Fortflihrung der Sanierungsstrategie erfolgt in 2023 in den Objek-
ten Franz-Kdgler-Ring 49-50 und Franz-Kégler-Ring 91-99. Dabei sollen Wohnungszusam-
menlegungen und Bestandsmodernisierungen, Balkonanbauten und Au3enanlagen durchge-
fuhrt werden.

Kontinuierlich werden auch verstarkt Investitionen in das Wohnumfeld vorgenommen, um so
das Gesamtwohngefiihl der Mieter zu verbessern. Hierzu zahlen verschiedene MalRnahmen,
wie zum Beispiel Neuordnung der Griinanlagen, Herrichtung von Millstandplatzen oder die
Schaffung von zusatzlichen Abstellflachen fir Kinderwagen, Fahrrader oder Rollatoren. Diese
Malnahmen wurden auch in 2022 realisiert und sollen kiinftig an unterschiedlichen Objekt-
standorten fortgefiihrt werden. Insbesondere im Wohngebiet Wasserberg ist auch die nach-
tragliche Herstellung von Stellplatzen zur Sicherung des Vermietungserfolges erforderlich. Die
an der Ziolkowskistraf3e errichtete Stellplatzanlage mit 94 zusatzlichen Stellplatzen wird inzwi-
schen sehr gut nachgefragt und ist vollstandig an Anwohner vermietet.

Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Die Eigenkapitalquote betragt zum Bilanzstichtag 36,0 % gegenuber 37,8 % im Vorjahr. Die
Bilanzstruktur ist unverandert durch ein hohes Immobilienvermdgen gepragt und bildet den
branchentypischen Charakter eines anlagenintensiven Wohnungsunternehmens in den neuen
Bundeslandern ab. So betragt der Anteil des Anlagevermdgens an der Bilanzsumme 90,3 %
gegenuber 94,1 % im Vorjahr.

Das Anlagevermoégen ist stabil durch Eigenkapital und langfristiges Fremdkapital gedeckt. Es
erhohte sich gegenuber dem Vorjahr um TEUR 1.705. Die Zugange in Hohe von TEUR 8.267
Uberdecken die Anlagenabgange zu Buchwerten in Hohe von TEUR 618 und die planmalfigen
Abschreibungen in Héhe von TEUR 6.127.

Im Geschaftsjahr 2022 wurde eine Kreditaufnahme in Héhe von insgesamt TEUR 17.290 ge-
tatigt. Auf die Sanierung des Bestandes entfallen davon TEUR 13.240.

Um den Vorauszahlungsbedarf an Energiemehrkosten abzufangen, verursacht durch die Ver-
werfungen am Energiemarkt, wurde bei der Sparkasse Mittelsachen ein Betriebsmittelkredit in
Hoéhe von TEUR 3.000 zum Zinssatz von 3,04 % aufgenommen. Des Weiteren wurde ein Ge-
sellschafterdarlehen in Hohe von TEUR 1.050 zum Zinssatz von 2,40 % zur Zwischenfinan-
zierung bei der Stadt Freiberg aufgenommen. Hierauf wurden planmaRige Tilgungen von
TEUR 81 im Geschéftsjahr geleistet.

Die Sanierung des 4. Bauabschnittes der Mineralienhdfe Friedeburger Stral3e 26, 28 und 30
wurde im Geschéftsjahr fortgesetzt. Insgesamt wurden hierfir Darlehen in Hohe von TEUR
5.920 aufgenommen, davon TEUR 3.875 in 2022.

Zur Finanzierung der Baumalinahme Franz-Kégler-Ring 111-119 wurden mit Baubeginn
TEUR 1.500 in 2022 vereinnahmt. Die Ma3nahme war zum Bilanzstichtag zu ca. 90 % fertig-
gestellt. Die nicht verwendeten Mittel starken in 2022 die Liquiditat der Gesellschaft.

Zur Finanzierung der BaumalRnahmen Roter Weg 41/43 und Paul-Muller-Strafe 3-13 wurden
ebenfalls mit Baubeginn TEUR 6.250 in 2022 vereinnahmt. Die nicht verwendeten Mittel star-
ken die Liquiditat der Gesellschaft.

Der aus dem Kassenbestand und den Guthaben bei Kreditinstituten bestehende Finanzmittel-
fonds hat sich gegenuber dem Vorjahr um TEUR 5.717 erhdht. Der Finanzmittelfonds wird
malgeblich durch die Unternehmensfinanzierungen der SPK Mittelsachsen und der Stadt
Freiberg gestarkt.

47



Stadtische Wohnungsgesellschaft Freiberg/Sa. AG (SWG)

Die Gesellschaft verflgt nach wie vor Uber eine stabile Finanz- und Vermdgensstruktur. Das
langfristig gebundene Vermaogen ist durch Eigenkapital und langfristige Fremdmittel finanziert.
Die Zinsbindungsfristen aller Darlehen unterliegen einer regelmaRigen Uberwachung. Klum-
penrisiken sind nicht erkennbar.

Die erzielten Umsatzerldse aus der Vermietung (ohne Umlagen) belaufen sich auf TEUR
19.014 (Vorjahr TEUR 18.441).

Das Geschéftsjahr 2022 schliet mit einem Jahresergebnis von TEUR 1.370 (Vorjahr TEUR
1.847) ab. Im Planansatz aus dem Wirtschaftsplan 2022 waren TEUR 2.712 angenommen
worden. Der wesentliche Teil der Abweichung betrifft das Kerngeschaft.

Die geplanten Umsatzerlése aus der Vermietung (ohne Umlagen) in Héhe von TEUR 19.077
wurden mit TEUR 19.014 (Vorjahr TEUR 18.441) um TEUR 63 unterschritten. Die Planabwei-
chung ist vorrangig dadurch bedingt, dass Mieterhdhungen nach Mietspiegel im geplanten
Umfang von TEUR 96 nicht realisiert werden konnten.

Beteiligungen

Stadtbau Freiberg GmbH

Die Stadtbau Freiberg GmbH ist ein 100-prozentiges Tochterunternehmen der SWG AG. Kern-
geschaftsfeld ist die Tatigkeit als Sanierungstragerin, Gberwiegend fir die Stadt Freiberg. Dar-
Uber hinaus bewirtschaftet die Gesellschaft noch zwei Wohngebietsparkhauser im Stadtteil
Freiberg- Friedeburg.

Im Auftrag der Stadte Freiberg und Ostritz war die Gesellschaft in ihrem Kerngeschaft im Be-
richtsjahr fir das Sanierungs- und Erhaltungsgebiet ,Freiberger Altstadt®, das Programmgebiet
~S0ziale Stadt“ sowie flr das Férdergebiet Marienthal tatig. Die Stadtbau Freiberg GmbH ver-
waltet dabei die bereitgestellten Férdermittel und berat in diesem Zusammenhang Grundstiick-
seigentimer sowie Kommunen. Die Leistungen werden tberwiegend auf Stundenbasis hono-
riert. Die Gesellschaft betreute insgesamt in drei Forderprogrammen 20 Einzelprojekte mit ei-
nem Foérdervolumen von TEUR 5.400. Darlber hinaus erbrachte die Stadtbau Freiberg GmbH
Beratungs- und Unterstutzungsleistungen fur die Ausschreibung zur Ausgestaltung der Welt-
erbezentren durch den Verein Welterbe Montanregion Erzgebirge e.V.

Mittelfristig soll sich die Stadtbau Freiberg GmbH noch starker als der kompetente Sanierungs-
tradger im Raum Freiberg mit der Zielstellung etablieren, diese Leistungen auch im regionalen
Umfeld zu erbringen. Das Geschéftsjahr 2022 konnte mit einem positiven Deckungsbeitrag im
Geschéftsbereich ,Sanierungstrager* abgeschlossen werden. Auere Gegebenheiten, die im
Einflussbereich der Stadtbau Freiberg GmbH standen, insbesondere Uberproportional hohe
krankheitsbedingte Personalausfalle, fuhrten zu einem nicht vollstandig kompensierbaren Um-
satzriickgang.

In Bezug auf das Geschaftsfeld Parkhausbewirtschaftung erfolgt die Vermietung auf Basis des
ab 2020 geschlossenen Generalmietvertrages fir beide Parkhauser mit der SWG AG.
Dadurch wird die Stadtbau Freiberg GmbH von allen operativen Sachverhalten und Risiken
der Parkhausbewirtschaftung entlastet. Das Geschaftsfeld Parkhauser wird fur die 10-jahrige
Laufzeit des Generalmietvertrages zu neutralen Ergebnissen bei der Stadtbau Freiberg GmbH
fuhren.

Die Stadtbau Freiberg GmbH schliel3t das Geschéaftsjahr 2022 mit einem positiven Jahreser-
gebnis von TEUR 1 ab.

DIWO Freiberg GmbH

Das Haupttatigkeitsfeld der DIWO Freiberg GmbH im Geschéftsjahr 2022 bestand im Ausbau
der Geschéaftsbesorgung als immobilienwirtschaftlicher Dienstleister fir die Muttergesellschaft.
Der Fokus lag dabei vor allem im Bereich der Messdienstleistungen und im Einbau und der
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Wartung von Rauchmeldern. Alle Leistungen kdnnen im untergeordneten Umfang auch fir
Dritte angeboten und erbracht werden.

Die im Jahr 2022 erwirtschafteten Umsatzerlése von TEUR 255 entfallen sowohl auf die zeit-
anteilige Vermietung der eingebauten Messgerate, auf Ablese- und Abrechnungsleistungen
und Leistungen im Zusammenhang mit dem Einbau und der Wartung von Rauchmeldern.

Es wurden seit 2017 in 3.308 Wohnungen und Gewerbeeinheiten 17.915 Messgerate verbaut.
In 2022 wurden 167 Verwaltungseinheiten mit 880 Messgeraten ausgestattet, davon wurden
94 Wohnungen und Gewerbeeinheiten erstmalig ausgestattet.

Die Gesellschaft beschaftigt derzeit noch kein eigenes Personal, sondern bedient sich im Rah-
men von Personalausleihe bei der Muttergesellschaft. Leistungen fir Buchhaltung, Controlling
und EDV werden im Rahmen eines Geschaftsbesorgungsvertrages durch die Muttergesell-
schaft erbracht.

Das Geschaftsjahr 2022 schlie3t die DIWO Freiberg GmbH mit einem Jahresiberschuss von
TEUR 10 ab.

BIL Leasing GmbH & Co. Objekte Freiberg KG

An der BIL Leasing GmbH & Co. Objekte Freiberg KG, Grinwald, war die SWG AG als Kom-
manditistin in HOhe von 94 % beteiligt. Die Liquidationsschlussbilanz der Gesellschaft wurde
zum 16. Oktober 2018 erstellt. Nach Aussage der BIL Leasing GmbH & Co. Objekte Freiberg
KG ist die Schlussausschuttung im Jahr 2023 zu erwarten. Der Riickzahlungsanspruch der
SWG AG auf das Kommanditkapital in Héhe von TEUR 24 wird unter den sonstigen Vermo-
gensgegenstanden ausgewiesen.

Prognose-, Risiko- und Chancenbericht

Seit dem 11. Oktober 2016 ist die Stadt Freiberg mit 81,5 % des Grundkapitals und die Spar-
kasse Mittelsachsen, Freiberg, mit 18,5 % des Grundkapitals an der SWG AG beteiligt. Auf
Basis dieser Beteiligung und der zugrunde liegenden Planungsrechnung bis zum Jahr 2027
wird die Gesellschaft ihre positive Weiterentwicklung unverandert fortsetzen.

Das Hauptaugenmerk im Unternehmen liegt auf der Vermietung des Bestandes und der Be-
treuung der Bestandskunden, der Qualitatssicherung und Stabilisierung der Arbeitsqualitat so-
wie der weiteren Portfoliooptimierung.

Schwerpunkte sind dabei kiinftig:

e Die weitere Optimierung der Ausrichtung der Arbeitsprozesse am Kunden und dessen
Bedurfnissen betreffen insbesondere die Abteilungen Kundenberatung, technische Ob-
jektbetreuung und Finanzbuchhaltung. Ziel ist es, die Kundenorientierung und die Wirt-
schaftlichkeit weiter zu verbessern.

e Die Sicherung der Energieversorgung der Objekte zu vertretbaren Kosten fir die Mieter
und ohne gréRere Liquiditatsrisiken fur die Gesellschaft.

o Stete Qualifizierung der Mitarbeiter in Anpassung an die immer schneller wechselnden
Marktgegebenheiten, das Kundenverhalten, aber auch die optimierten Controlling- und
Wohnungsverwaltungsprogramme.

o Konsequente Ausrichtung des Unternehmens und unseres Handelns an den heutigen und
kiinftigen Bedurfnissen unserer Kunden.

e Einrichtung und Verstetigen des Prozesses der Qualitatsstabilisierung und -verbesserung.
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o Die durchgehende Digitalisierung der Prozesse unter Ausnutzung der eingesetzten Tech-
nologien.

e Fortschreibung des aktiven ertrags- und zukunftsorientierten Portfoliomanagements unter
Nutzung beziehungsweise Weiterentwicklung der bestehenden Analyse-Tools und Be-
ricksichtigung der sich wandelnden Wohnbedirfnisse und Wohnformen.

o Konsequente Fortflihrung der Instandsetzungs- und energetischen Modernisierungsmal3-
nahmen im Bestand.

e Weiterer Ausbau des bestehenden Dienstleistungskonzeptes (DIWO) fur eine den Kun-
denbedirfnissen optimal angepasste modulare Ubernahme von Geschéftsbesorgungs-
leistungen bis hin zur kompletten Geschéaftsbesorgung fur andere Wohnungsgesellschaf-
ten und damit Erschliefung von Einnahme- sowie Kostensenkungspotenzialen.

e Nachnutzung von unbebauten Grundsticken insbesondere der durch den Stadtumbau
frei gewordenen Flachen, unter anderem zur Schaffung von stadtebaulich zusammenhan-
genden Quartieren fur Projektentwicklungen fur Mietwohnungsneubau und Eigentums-
maflnahmen.

Die Energiepreise unterliegen seit dem zweiten Halbjahr 2021 extremen Steigerungen bis zu
400 %. Dies war in dieser Dimension nicht vorauszusehen und stellt einen bisher einzigartigen
Vorgang dar. Halt diese Preissteigerung Uber einen langeren Zeitraum an, wird die Belas-
tungsgrenze fur die Mehrzahl der Mieter der SWG AG uberschritten. Es bestehen begrindete
Befurchtungen, dass es zu Engpassen bei der Energieversorgung kommen kann. Durch die
Beflllung der Gasspeicher, gesetzlich vorgeschriebene Energiesparmalinahmen und Preis-
deckel fur die Energiepreise versucht die Bundesregierung wirksame Ma3nahmen zur Gegen-
steuerung. Alle Mieter wurden auflerhalb des Ublichen Turnus Uber eine Erhéhung der Vo-
rauszahlungen informiert.

Die hohe Kostenbelastung aller Mieter durch die extremen Energiekosten flihrten dazu, dass
im Jahr 2022 keine regularen Mieterhdhungsmoglichkeiten nach Mietspiegel durchgesetzt
werden konnten. Kinftig mussen Mietsteigerungen wieder moglich sein.

Die Verfugbarkeit von Bauleistungen hat sich im Geschaftsjahr weiter verschlechtert. Fir die
geplanten Baumalnahmen konnte die SWG AG nur mit erhdhtem Verwaltungsaufwand ge-
eignete Baufirmen finden. Damit verbunden ist bei zahlreichen Gewerken eine Uberproportio-
nale Preissteigerung zu verzeichnen. Bei durchgefiihrten Ausschreibungen war im Geschéafts-
jahr oft keine Wettbewerbssituation unter verschiedenen Anbietern mehr zu erreichen. Auf
Grund der unkalkulierbaren Energiepreise, der Mindestlohnerh6hung und sinkenden Anzahl
der Handwerker wird keine kurzfristige Entspannung der Situation erwartet. Dies kann zur Ver-
schiebung von Investitionen flhren.

Die Coronapandemie hat in den vergangenen Jahren erhebliche wirtschaftliche und soziale
Folgen nach sich gezogen, die die Wohnungswirtschaft lange Zeit beschaftigen werden. Ins-
besondere bei der Vermietung, der Instandhaltung und Modernisierung der Wohnungen sowie
der Betreuung von Mieterrinnen und Mietern sind die Wohnungsunternehmen erheblich be-
eintrachtigt.

Weiterhin gilt es, die Chancen zu ergreifen, die sich aus der positiven Entwicklung des Wohn-
und Arbeitsstandortes Freiberg ergeben. So kann die Gesellschaft als wirtschaftlich starkes
und gesundes Unternehmen Partner fir Politik, Wirtschaft und andere Wohnungsunterneh-
men sein.
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4. SAXONIA

Standortentwicklungs- und -verwaltungsgesellschaft mbH

Adresse Halsbriicker Stralle 34, 09599 Freiberg
Telefon / Fax (03731)395010/3950 13
E-Mail saxonia@saxonia-freiberg.de
Internet http://www.saxonia-freiberg.de
Grundung Neufassung Gesellschaftsvertrag vom 23.04.1997

Handelsregister
Gesellschaftsvertrag

Amtsgericht Chemnitz, HRB 11849

zuletzt geandert am 28.05.2019

Rechtsform

GmbH

Stammkapital

250.000,00 €

Gesellschafter

Stadt Freiberg 50% (125 T€)
Landkreis Mittelsachsen 50% (125 T€)

Beteiligungen

Mit Vertrag Uber Kauf und Abtretung von Geschaftsanteilen vom
19.12.2006 hat die Gesellschaft mit Wirkung zum 01.01.2007
100% der Geschaftsanteile an der Deutsches Brennstoffinstitut
Vermoégensverwaltungs-GmbH, Freiberg von den bisherigen
Gesellschaftern gekauft und ibernommen.

Mit der Deutsches Brennstoffinstitut Vermégensverwaltungs-
GmbH besteht ein umsatzsteuerliches Organschaftsverhaltnis.

Geschaftsflinrer

Herr Heiko Schwarz

Aufsichtsrat

Herr Holger Reuter

Blrgermeister der Stadt Freiberg

Herr Matthias Damm (bis 31.08.2022)
Landrat des Landkreises Mittelsachsen
Herr Dirk Neubauer( ab 01.11.2022)
Landrat des Landkreises Mittelsachsen
Herr Prof. Dr. Werner Tilch

Stadtrat der Stadt Freiberg

Frau Carmen Morgenstern

Stadtratin der Stadt Freiberg

Herr Mike Moncsek

Mitglied des Kreistages Mittelsachsen
Herr Uwe Weinert

Mitglied des Kreistages Mittelsachsen

Mitarbeiter

Im Jahresdurchschnitt waren 12 Mitarbeiter beschaftigt.

Abschlussprfer

eureos gmbh
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Wirtschaftsprufer: Herr Dr. Juckel
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Bilanz

31122020 | 31.12.2021 | 31.12.2022 :ﬁ:ﬁ“\f';:‘a‘gf’
Aktiva T€ % T€ % T€ % T€ %
Anlagevermdgen 10.501| 51,9| 9.898| 50,2| 8.918| 47,4| -981 -9,9
Immaterielle
Vermdgensgegenstande 4 2 0
Sachanlagen 6.561 5.958 4.976
Finanzanlagen 3.936 3.938 3.941
Umlaufvermdgen 8.906| 44,0 9.006| 45,6| 9.078| 48,2 72 0,8
Vorrate 0 23 60
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande 185 591 486
Kassenbestande, Guthaben bei
Kreditinstituten 8.720 8.392 8.532
Rechnungsabgrenzungsposten 0| 0,0 7| 0,0 3| 0,0 -4
Sonderverlustkonto gemaR § 17
Abs. 4 DMBIIG 818| 4,0 818| 41 818| 4,3 0 0,0
Bilanzsumme ‘ 20.224 | 100 | 19.729 | 100 | 18.817 | 100 | -913 ‘ -4,6
Passiva
Eigenkapital 15.637 | 77,3| 15.234| 77,2 | 15.253 | 81,1 19 0,1
Gezeichnetes Kapital 250 250 250
Gewinnricklagen 900 900 900
Sonderricklage gemaR § 27 Abs. 2
DMBIIG 6.622 6.622 6.622
Sonderricklage gemaR§ 17 Abs. 4
DMBIIG 3.645 3.645 3.645
Gewinnvortrag 4.113 4.220 3.817
Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 108 -403 19
Sonderposten fiir
Investitionszuschiisse 976 625 0
Riickstellungen 3.260| 16,1| 3.643| 18,5| 3.335| 17,7| -308| -8,5
Langfristige Ruckstellungen 2.195 2.163 2.270
Kurzfristige Riickstellungen 1.065 1.480 1.065
Verbindlichkeiten 168| 0,8 225 11 147| 0,8 -78| -34,7
Langfristige Verbindlichkeiten 3 3 3
Mittelfristige Verbindlichkeiten 0 0 0
Kurzfristige Verbindlichkeiten 165 222 144
Rechnungsabgrenzungsposten ‘ 183 | 0,9 | 2 | 0,0 | 82 | 0,4 | -181 ‘ -

Bilanzsumme

| 20.224| 100] 19.720| 100] 18.817| 100 -912| -46
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Gewinn- und Verlustrechnung 2020 2021 2022 Verinderung
zum Vorjahr
T€ T€ T€ T€ %
Umsatzerlose 1.731 1.330 1.378 48 3,6
Erhdhung des Bestandes an unfertigen
Leistungen -31 39 88 49 125,6
sonstige betriebliche Ertrage 1.619 821 1.404 583 71,0
Betriebsgewdhnliche Ertrége 3.319 2.190 2.870 680 31,0
Materialaufwand 124 84 121 37 43,5
Personalaufwand 657 719 769 50 7,0
Abschreibungen 1.113 650 1.031 381 58,7
davon auf immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermogens und Sachanlagen 233 650 1.031 381 58,6
davon auf das Sonderverlustkonto aus Ruck-

stellungsbildung gemanR §17 Abs. 4 DMBILG 880 0 0 0 -
sonstige betriebliche Aufwendungen 1.269 1.432 1.041 -391 -27,3
Betriebsgewdhnliche Aufwendungen 3.164 2.884 2.962 77 2,7
Ertrage aus Wertpapieren und Ausleihungen 2 4 5 0 71
Ertrage aus Beteiligungen 0 365 100| -265 -72,6
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 37 10 25 15 152,5
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 66 70 0 -70 -99.4
Finanzergebnis -27 309 129| -180 -58,2
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0 0 0 0 -
sonstige Steuern 21 18 18 0 0,0
Jahresergebnis 108 -403 19 422 -104,7
Plan-Ist-Vergleich

Abweichung zum

Plan 2022 | Ist 2022 Planansatz
T€ T€ T€ %

Umsatzerlose 1.241 1.378 137 11,0
Bestandsveranderungen 112 88 -24 -21.,4
sonstige betriebliche Ertrage 1.792 1.404 -388 -21,7
Betriebsgewdéhnliche Ertrége 3.145 2.870 -276 -8,8
Materialaufwand 111 121 10 8,6
Personalaufwand 782 769 -13 -1,7
Abschreibungen 1.103 1.031 -72 -6,5
sonstige betriebliche Aufwendungen 1.684 1.041 -643 -38,2
Betriebsgewdhnliche Aufwendungen 3.680 2.962 -719 -19,5
Ertrage aus Wertpapieren und Ausleihungen 2 5 3 125,0
Ertrage aus Beteiligungen 560 100 -460 -82,1
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 14 25 11 78,6
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 0 0 0 -
Finanzergebnis 576 129 -447 -77,6
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0 0 0 -
sonstige Steuern 22 18 -4 -18,2
Jahresergebnis 19 19 0 0,5
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Bilanz- und Leistungskennzahlen

Kennzahl Ist 2020 Ist 2021 Ist 2022
Vermogenssituation

Investitionen in (T€) 262 51 53
Investitionsdeckung (%) 88,9 1.274,5 1.945,3
Anlagenintensitat (%) 51,9 50,2 47,4
Deckungsgrad A (%) 1411 145,6 161,9
Deckungsgrad B (%) 162,1 167,5 187,4
Kapitalstruktur

Eigenkapitalquote (%) 76,4 76,2 80,2
Liquiditat

Barliquiditat - Liquiditatsgrad | (%) 709,0 4931 705,7
kurzfristige Liquiditat - Liquiditatsgrad Il (%) 724,0 527,8 745,9
einfacher operativer cash-flow (T€) 341 247 1.050
Innenfinanzierungsgrad (%) 130,1 483,9 1.981,3
Schuldentilgungsdauer (Jahre) 0,5 0,9 0,1
Rentabilitdt/Geschaftserfolg

Gesamtkapitalrentabilitat (%) 0,9 -1,7 0,1

Bewertung der Daten durch das Beteiligungsmanagement

Das Geschaftsjahr war gepragt von der abschlieBenden Umsetzung des
Finanzgerichtsurteiles hinsichtlich der umsatzsteuerlichen Behandlung der Vermietung der
Immobilie Rossau. Weiter positiv entwickelte sich der Geschéaftsbereich Projektsteuerung.

Die Kapitalstruktur der Gesellschaft weist zum Vorjahr nur geringe Veranderungen auf. Das
Eigenkapital erhdhte sich um den einbehaltenen Jahresiberschuss von 19 T€ auf 15.253 T€.
Die um das Sonderverlustkonto gem. § 17 Abs. 4 DMBIIG bereinigte Eigenkapitalquote liegt
damit bei 80,2 % (Vj. 76,2 %).

Der Liquiditatsbedarf fir das Geschéaftsjahr wurde aus dem Cash Flow aus laufender
Geschéftstatigkeit gedeckt. Die Liquiditat ersten und zweiten Grades ist in Hinsicht auf die
erhebliche Mittelbindung im Rahmen der bestehenden Ruickstellungen zu relativieren.

Analog der Vorjahre leisteten die Erdstoffannahme sowie die Vermietung und Verpachtung
den wesentlichsten Beitrag zum Umsatz. Gegenlber dem Vorjahr konnten die Umsatzerlése
erhoht werden.

Die Veranderungen der sonstigen betrieblichen Ertrage und Aufwendungen im Vergleich zum
Vorjahr ist auf die Auflosung bzw. Bildung einer Rickstellung zurtickzuftihren.
Die Gesellschaft erzielte ein Jahresergebnis von 19 T€ (Vorjahr: -403 T€).

Mit dem Erwerb des Konzert- und Ballhauses Tivoli besteht in Verbindung mit dem durch die
Tochtergesellschaft der SAXONIA bereits erworbenen Nachbargrundstiick aus Sicht der
Gesellschaft ein enormes Entwicklungspotenzial aus wirtschaftlicher und stadtplanerischer
Sicht.
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Wesentliche Sachverhalte aus dem Lagebericht der Geschéftsfiihrung

Geschiftsverlauf und Lage der Gesellschaft

Die SAXONIA Standortentwicklungs- und -verwaltungsgesellschaft mbH flhrte im Jahr 2022
ihre Tatigkeiten entsprechend ihrem Unternehmensgegenstand im Bereich der Sanierung
eigener und fremder Grundsticke sowie im Bereich der Verwaltung des
Sachanlagevermdgens fort. Des Weiteren gehdrten die Dienstleistungen zu den wichtigen
Betatigungsfeldern.

Gepragt war dieses Geschéftsjahr von der abschlieBenden Umsetzung des
Finanzgerichtsurteiles hinsichtlich der umsatzsteuerlichen Behandlung der Vermietung der
Immobilie Rossau. In diesem Zusammenhang wurde eine Vergleichsvereinbarung mit der
GSQ (nach Umfirmierung LMSG) sowie dem Landkreis Mittelsachsen geschlossen, die zum
einen die Anpassung des Mietverhaltnisses und zum anderen eine Ausgleichszahlung des
Landkreises zur Kompensation der Aufwendungen fir die Wiedernutzbarmachung der als
Erstaufnahmeeinrichtung fir Asylbewerber genutzten Halle als Produktionshalle sowie fir den
entstandenen Steuerschaden durch die Umsetzung des Finanzgerichtsurteiles hinsichtlich der
Umsatzsteuer geregelt hat. Es konnte geklart werden, dass die Immobilie in Bezug auf die
Zuwendung in Hoéhe von TEUR 1.190 fir die Herrichtung als Unterbringung von
aufzunehmenden Auslandern férderunschadlich umgenutzt werden darf und es somit auch
keine Ruckforderungen bezlglich der genannten Mittel geben wird. Die Produktionshalle
konnte nach dem erfolgten Umbau bereits ab Oktober 2022 und somit vor dem geplanten
Vermietungsbeginn im Jahr 2023 an einen gewerblichen Nutzer vermietet werden.

Die Gesellschaft erzielte gegeniber dem Vorjahr eine Steigerung der Umsatzerlése um TEUR
47 (Gj. TEUR 1.377; Vj. TEUR 1.330). Zum Umsatz leisteten wiederum die
Kerngeschéaftsfelder Erdstoffannahme sowie die Vermietung und Verpachtung den
wesentlichen Beitrag. Die Umsatzerlése aus der Erdstoffannahme nahmen um TEUR 50 im
Vergleich zum Vorjahr zu (Gj. TEUR 697, Vj. TEUR 647). Die Erldse aus der Vermietung und
Verpachtung erhéhten sich um TEUR 37 (Gj. TEUR 385, Vj. TEUR 348). Darin enthalten ist
der oben genannte Ausgleichsbetrag in Ho6he von TEUR 148. Die Umsatze mit
Dienstleistungen nahmen um TEUR 68 ab (Gj. TEUR 29; Vj. TEUR 97). Dies ist im
Wesentlichen auf die im Vorjahr im groReren Umfang erzielten Erldse mit der VeraulRerung
von Okopunkten zurtickzufiihren.

Die Bestande an unfertigen Projekten wurden aufgebaut. Dies betrifft zum groften Teil die
Projektsteuerung Seebiihne Kriebstein sowie die Projektsteuerung des Finanzcontrollings far
die Entwicklung der Standorte Mittweida sowie Rochlitz der Landkreis Mittweida Krankenhaus
gGmbH.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage waren im Geschéftsjahr 2022 deutlich héher als im Vorjahr
(Gj. TEUR 1.404, Vj. TEUR 821). Dabei entfallen TEUR 625 (Vj. TEUR 352) auf die Auflésung
des Sonderpostens flr oben genannte Zuwendungen fir die Immobilie Rossau, welcher
parallel zur auf3erplanmafigen Abschreibung der Ein- und Umbauten der Immobilie aufgeldst
worden ist. Des Weiteren konnte aufgrund der abschliefienden Vergleichsvereinbarung die im
Vorjahr gebildete Riickstellung fir Verpflichtungen gegentiber der GSQ (LMSG) in Héhe von
TEUR 407 aufgelost werden.

Die Zuwendungen aus Fdrdermittelprojekten betrugen TEUR 343 (Vj. TEUR 226) und
beinhalten als groRte Positionen die Zuwendungen fir die Denkmalsanierung des
Schachtofens Muldenhitten sowie Zuwendungen fir die Sanierung des Treibehauses auf dem
Abrahamschacht.

Die Abschreibungen der Gesellschaft nahmen im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 381 zu (G;j.
TEUR 1.031; Vj. TEUR 650). Dabei sind im Vorjahr in Bezug auf die Immobilie Rossau
aullerplanmalige Abschreibungen in Héhe von TEUR 426 und im aktuellen Geschaftsjahr in
Hohe von TEUR 851 enthalten.
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Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 391
gesunken (Gj. TEUR 1.041, Vj. TEUR 1.432). Wesentlich flr diese Abweichung ist, dass im
Vorjahr fur die Verpflichtungen gegenlber der GSQ (LMSG) die Riickstellung tiber TEUR 407
gebildet worden war.

Im Geschéaftsjahr 2022 wurde eine Ausschittung der Tochtergesellschaft Deutsches
Brennstoffinstitut Vermogensverwaltungs-GmbH in Héhe von TEUR 100 (Vj. TEUR 365)
wirksam. Die Auszahlung erfolgt im Geschéftsjahr 2023.

Das Jahresergebnis (Gj. TEUR 19; Vj. -TEUR 403) wird vorgetragen und starkt das
Eigenkapital. Die Eigenkapitalquote betragt nach Verrechnung des Sonderverlustkontos aus
Ruckstellungsbildung gemall § 17 DMBIIG sowie des Sonderpostens fir den
Investitionszuschuss 80,2 % (Vj. 78,8 %). Die Verbesserung der Eigenkapitalquote basiert im
Wesentlichen auf der Abnahme der Ruckstellungen, insbesondere beziiglich Rossau, sowie
auf der Abnahme der Verbindlichkeiten. Das Anlagevermbgen ist vollstdndig durch
Eigenkapital gedeckt.

Im Geschaftsjahr erfolgten Investitionen in das Anlagevermégen in Héhe von TEUR 53 (V.
TEUR 51). Dies betraf unter anderem in Hohe von TEUR 13 die technische Anlage
Hammerberg und in H6he von TEUR 35 die technische Anlage Grobbergedamm.

Chancen und Risiken aus der zukiinftigen Entwicklung

Auch in Zukunft wird die Standortentwicklung im weitesten Sinn von wesentlicher Bedeutung
fur die Gesellschaft sein. Darin eingeschlossen ist die Sanierung eigener und fremder Flachen,
insbesondere im Rahmen der Erdstoffannahme. Immer mehr Raum nimmt die Beteiligung an
Fordermittelprogrammen ein, wobei es darum geht, vorhandene Grundstiicke der Gesellschaft
einzubinden bzw. moglicherweise die Verfahren zur Sanierung von Grundstucksflachen zu
vereinfachen.

Das wichtigste Geschaftsfeld der Gesellschaft ist und bleibt nach wie vor das
Erdstoffmanagement. Fir die derzeit einzige Erdstoffannahmestelle Hammerberg zeichnet
sich nach aktuellem Kenntnisstand ein Ende voraussichtlich im Jahr 2024 ab. Das
Abschlussdatum steht im direkten Zusammenhang mit den gelieferten Erdstoffmengen und ist
konjunkturabhangig.

Aufgrund der voranschreitenden Sanierungsarbeiten auf der Spulhalde Hammerberg miissen
die anfallenden Niederschlagswasser in einem Regenrickhaltebecken (RRB) gefasst werden.
Die erforderlichen Genehmigungen fir den Bau der Anlage wurden in 2022 erteilt. Die Vergabe
der Bauleistung an das ausflihrende Unternehmen erfolgte ebenfalls in 2022. Die fir die
Regenwasserableitung des Sanierungsareals Hammerberg erforderliche Einleitemenge in die
Vorflut wurde mit dem Eigenbetrieb Freiberger Abwasserbeseitigung (FAB) vertraglich
vereinbart. Im Gegenzug leitet die FAB aus den o6ffentlichen Leitungen des Gewerbegebietes
Davidschacht in das Entwasserungssystem der SAXONIA ein.

Mit dem Bau wird ferner die Voraussetzung fur die Sicherung und Sanierung der Deponie
Porzellanwerkshalde geschaffen. Die Sanierung des Deponieplateaus ist aufgrund der
strengen  vorgegebenen Einbaukriterien behérdlicherseits  (Deponierecht  anstelle
Bodenschutzrecht) mit einem hohen finanziellen Aufwand fir die Gesellschaft verbunden. Die
Abdeckung der Deponie ist durch Ooffentlich-rechtlichen Vertrag bis 2023 behoérdlich
angeordnet. Die Vergabe der Bauleistung erfolgte im Dezember 2022. Verantwortlicher
Fremdprtfer fur die Deponiebaumalinahme ist die DBI-EWI GmbH.

Fir die Sanierungsmallnahme Hammerberg ist eine Fortschreibung des
landschaftspflegerischen Begleitplans erforderlich. Dieser wurde in 2022 einer Uberarbeitung
unterzogen und zur Genehmigung eingereicht. Die Uberarbeitung umfasst die geplanten
Aufforstungsflachen, die Regenriickhaltung, Larmschutzanlagen, einen moglichen Standort
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fur die Erzeugung von Solarstrom und die 6stliche Erweiterung des Gebietes Richtung
Grobbergedamm.

Um ein nachhaltiges Bodenmanagement auch weiterhin vorhalten zu koénnen, ist die
Uberplanung der zur SAXONIA gehérenden Flache des Grobbergedamms erforderlich. Das
Sanierungsziel fur den Grobbergedamm besteht in der geotechnischen Sicherung. Daflr ist
eine Vorschuttung erforderlich, die in Form eines mineralischen Stitzkérpers mit optimiertem
technischem Aufwand hergestellt werden kann. Dies wird Gber Erdstoffannahme vorrangig aus
dem Bodenplanungsgebiet Freiberg erfolgen. Fir das Jahr 2023 ist es vorgesehen, das sich
an das Sanierungsgebiet der SH Hammerberg anschlieBende Sanierungsgebiet
Grobbergedamm verkehrstechnisch tber die Einmindung StralRe Unteres Muldental — B173
(Dresdner Stral3e) zu erschlieen. Fir die Anbindung wurde 2022 die Genehmigungsplanung
mit den zustandigen Behorden abgestimmt und die Ausfliihrungsplanung erstellt. Beginn und
Abschluss der BaumalRnahme ist fur Ende 2023 vorgesehen.

Ein weiterer wesentlicher Standort flir das nachhaltige Bodenmanagement, welcher aus
unternehmensstrategischer Sicht mittelfristig erschlossen werden soll, ist die Spulhalde
Davidschacht. Der Gesellschaft liegt der Endbericht zur Sanierungsuntersuchung Spulhalde
Davidschacht vor. Dieser wurde durch das Landratsamt und die ARGE-AFC geprift und
bestatigt. Daraus ergibt sich die Sanierungsvariante durch Anschitten, Profilieren und
Abdecken (Modell ,Erdstoffannahme®). Das bedeutet, dass das Gebiet in drei
Sanierungszonen eingeteilt wird: Spulhaldenplateau (SZ 1), Westboschung bis zur alten
Bahntrasse (SZ 2) und steile Ostbdschung (SZ 3). In 2022 konnten mit dem Landratsamt
Mittelsachsen sowie mit der Landesdirektionen Sachsen auf der Grundlage der
Sanierungsuntersuchung konkrete Verhandlungen Uber die Sanierung der Halde geflhrt
werden. Die Sanierungsplanung soll darauf aufbauend in 2023 fortgeschrieben werden.
Inwieweit zur Finanzierung der Sanierungsplanung noch Finanzhilfen des Freistaates
Sachsen aus der Altlastenfreistellung zur Verfligung gestellt werden, wird derzeit geprift. Eine
entsprechende Antragstellung ist durch die SAXONIA erfolgt.

Des Weiteren stellt die Spllhalde Davidschacht in der Umsetzungsphase des
Forschungsvorhabens rECOmine einen wichtigen Entwicklungsstandort dar. Eine
Projektskizze, die die Spulhalde Davidschacht fokussiert und die bereits vom Beirat des
rECOmine-Blndnisses positiv beschieden wurde, ist das Projekt ReMining Plus. Fur das
gemeinsam mit G.E.O.S und dem Helmholtz Institut Freiberg initiierte Projekt wurde im Jahr
2021 durch den Projekttrager Jilich die Forderzusage erteilt. Im Jahr 2022 erfolgten zwischen
den Projektpartnern die Abstimmung der Projektumsetzung sowie die Einleitung der
notwendigen Genehmigungsverfahren. Fir das Jahr 2023 ist der Start der technischen
Projektumsetzung vorgesehen.

Die Immobilie Porzellanwerk wurde 2020 an die Stadt Freiberg verkauft. Der Rickbau der
aufstehenden Gebaude erfolgt bis Anfang 2022 durch die Stadt. Nach Abschluss der
MalRnahmen wumfasst das Gelande eines der gréRten zusammenhangenden
Flachenentwicklungspotenziale in Freiberg. Aufgrund der direkten Nachbarschaft von
stadteigenen sowie zu SAXONIA gehdérenden Flachen (Porzellanwerkshalde, Hammerberg;
Davidschacht etc.) ist ein koordiniertes Vorgehen bei der planungs- und baurechtlichen
Entwicklung der Grundstlicke von hoher Bedeutung. Durch den Aufsichtsrat der Gesellschaft
wurde ein Beschluss uber die Aufnahme von Rickkaufverhandlungen gefasst.

Auf Antrag der SAXONIA wurden fir das Vorhaben Instandhaltung/Sicherung des
Schachtofengebaudes 4. Bauabschnitt im Dezember 2022 weitere TEUR 217,5 aus dem
Programm “Industriekulturstatten im Erzgebirge der Bundesbeauftragten fir Kultur und
Medien® (BKM) bewilligt. Die BaumaRnahmen werden im Jahr 2023 realisiert. Die
Instandhaltungsarbeiten an den Haldenmauern des Abraham- und Turmhofschachtes werden
auf Grundlage der Sanierungskonzeption planmaRig fortgesetzt. Die BaumalRnahmen am
stark sanierungsbedirftigen Treibehaus auf dem Abrahamschacht wurden im Jahr 2022
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begonnen. Fir die Sanierung des Denkmals stehen rund TEUR 520 Finanzhilfen aus dem
Programm des BKM zur Verfiigung. Die Baukosten liegen bei ca. TEUR 750.

Die Sanierung und Instandsetzung der im Jahr 2019 erworbenen Immobilie TIVOLI wird die
Gesellschaft in den kommenden Jahren nachhaltig beschéaftigen. Das vom Aufsichtsrat
bestéatigte Instandsetzungsbudget wird planmaRig umgesetzt, um den erheblichen
Instandsetzungsriickstau abzubauen. Insgesamt wurden im Jahr 2022 rund TEUR 123 fir
Instandhaltungsarbeiten eingesetzt. Fir die Folgejahre sind Aufwendungen in ahnlicher Hohe
vorgesehen. Mit Erlass der Férderrichtlinie fir kulturelle Einrichtungen durch die Stadt Freiberg
wurde in 2022 eine zusatzliche Grundlage fir die zlgige Fortfihrung der Sanierung des
Gebaudes geschaffen.

Weiter positiv entwickelte sich im Jahr 2022 der Geschéaftsbereich Projektsteuerung. Die mit
der Landkreis Mittelsachsen Krankenhaus gGmbH sowie dem Zweckverband Krieb-
steintalsperre  abgeschlossenen langjahrigen  Projektsteuerungsvertrage fir das
Finanzcontrolling (LMK) und die Sanierung der Seeblihne (Zweckverband) werden planmalig
fortgefuihrt. Der Projektsteuerungsvertrag mit der Gemeinde Hartmannsdorf zum Abbruch der
ehemaligen Galvanik wird im Jahr 2023 zum Abschluss gebracht.

Die Aufgabe der Standortentwicklung umfasst sowohl die Entwicklung einzelner Immobilien
fir das Unternehmen als auch die Verknipfung von Wirtschaft, Wissenschaft und Tourismus.
In diesem Sinn steht im Bereich der Netzwerkarbeit das Thema Veranstaltungsmanagement
im Vordergrund. Es werden auch perspektivisch verschiedenartige Veranstaltungen fur
Unternehmen, Verbande, Kammern und Kommunen durchgefuhrt.

Im Rahmen eines Geschaftsbesorgungsvertrages wird der Foérderverein Himmelfahrt
Fundgrube Freiberg/Sachsen e.V. unterstutzt.

Zu den bereits genannten Aufgaben gehéren ferner die finanzielle Sicherstellung der
Investitionsvorhaben der Tochtergesellschaft sowie die kurz- und mittelfristige Vorfinanzierung
von Férdermittelprojekten und die Ubernahme erforderlicher Eigenanteile.

Ausgehend von den demografischen, wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Entwicklungen
steht die Gesellschaft in den nachsten Jahren vor gro3en Herausforderungen. Um die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage weiterhin positiv zu beeinflussen, wird die Gesellschaft
neben den nachhaltig wirtschaftlichen Investitionen die effektiv strategische Ausrichtung des
Unternehmens fortsetzen.

Nach Abschluss des Pachtvertrages fir das Konzert- und Ballhaus Tivoli mit der GSM und
einem ersten Anlaufbetriebsjahr 2019 konnten die Umsatze der GSM in den Jahren 2020 bis
2022 nicht das erwartete Umsatzziel von TEUR 1.800 erreichen. Damit ist die vertraglich
vereinbarte Gewinnbeteiligung der SAXONIA seit Betreibung der Einrichtung durch die GSM
nie zum Tragen gekommen. Dies ist jedoch maligeblich der Schliefung des Betriebes
aufgrund der Restriktionen wahrend der Corona-Pandemie geschuldet. Ferner besteht auch
unter Berucksichtigung des anhaltenden negativen Betriebsergebnisses des Betreibers
weiterhin das Risiko, dass die GSM von ihrem Sonderkindigungsrecht Gebrauch macht. Eine
adaquate Neuverpachtung des Objektes erscheint unter der derzeitigen Marktlage im Kultur-
und Gastronomiebereich schwierig.

Allerdings wurde dem Erwerb des bebauten Grundstlickes des Konzert- und Ballhauses Tivoli
eine Chancen- und Risikoabschatzung vorangestellt. Aus Sicht der SAXONIA besteht durch
den Erwerb der Liegenschaft ein enormes Entwicklungspotenzial aus wirtschaftlicher und
stadteplanerischer Sicht in Verbindung mit dem durch die Tochtergesellschaft der SAXONIA
bereits  erworbenen  Nachbargrundstiickes  Dr.-Kilz-Stralle 1. Entsprechende
Entwicklungszielstellungen sind mit dem Hotelneubau auf eben genanntem Grundstick
bereits formuliert.
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5. Mittelsachsische Theater und Philharmonie gGmbH

Adresse Borngasse 1, 09599 Freiberg
Telefon / Fax (03731)3582—-0/(037 31) 23 406
E-Mail info@mittelsaechsisches-theater.de
Internet http://www.mittelsaechsisches-theater.de
Grindung 14.07.1993

Handelsregister
Gesellschaftsvertrag

Amtsgericht Chemnitz, HRB 13637

vom 14.07.1993, zuletzt geandert am 02.02.2018

Rechtsform gemeinnitzige GmbH
Stammkapital 46.050,00 €
Geschéftsjahr Das Geschéftsjahr beginnt laut Gesellschaftsvertrag am

01.08. und lauft bis zum 31.07. des Folgejahres.

Gesellschafter

Landkreis Mittelsachsen 33.,4% (15,35 T€)
Stadt Freiberg 33,3% (15,35 T€)
Stadt Dobeln 33,3% (15,35 T€)

Aufsichtsrat
Vorsitzender:

Mitglieder:

Herr Matthias Damm (bis 14.08.2022)
Landrat Landkreis Mittelsachsen

Herr Dirk Neubauer (ab 07.12.2022)
Landrat Landkreis Mittelsachsen

Herr J6rg Woidniok

Amtsleiter der Stadt Freiberg
Herr Hans-Joachim Egerer
Stadtrat der Stadt Débeln

Herr Holger Reuter

Kreisrat Landkreis Mittelsachsen
Herr Thomas Hanns

Dezernent der Stadt Dobeln
Herr Steve Ittershagen

Stadtrat der Stadt Freiberg

Geschéftsfihrer

Herr Dr. Hans Peter Ickrath

Intendant

Herr Ralf-Peter Schulze

Mitarbeiter

Im Jahresdurchschnitt waren 165 Mitarbeiter beschaftigt.

Abschlussprtfer

Donat WP GmbH, Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Wirtschaftsprifer Herr Donat
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Bilanz
31.07.2020 | 31.07.2021 | 31.07.2022 | veranderung
zum Vorjahr
Aktiva T€ % T€ % T€ % T€ %
Anlagevermégen 287 8,8 1.428| 259| 1.869| 42,0 440| 30,8
Immaterielle Vermdgensgegensténde 64 55 46
Sachanlagen 224 246 295
Finanzanlagen 0 1.127 1.527
Umlaufvermégen 2.962| 90,7| 4.041| 73,4| 2.533| 57,0 -1.508| -37,3
Vorrate 8 3 3
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande 950 50 77
Kassenbestande, Guthaben bei
Kreditinstituten 2.005 3.988 2.453
Rechnungsabgrenzungsposten | 17 ‘ 0,5 | 37 ‘ 0,7 ‘ 44 ‘ 1,0 ‘ 7 ‘ 18,8
Bilanzsumme | 3.267‘ 100| 5.507‘ 100‘ 4.446‘ 100‘ -1.061 | 19,3
Passiva
| Eigenkapital 1.717| 79,6| 2.185| 86,1| 1.311 29,5 -874 | -40,0
Gezeichnetes Kapital 46 46 46
Kapitalriicklage 166 166 166
Gewinnricklagen 1.275 1.505 1.973
Jahresfehlbetrag 230 468 -874
Sonderposten aus
Investitionszuschiisse 0 0,0 0 0,0 18 0,4 18 -
Riickstellungen 800| 37,1| 2.366| 93,2| 2.142| 48,2 -224| 9,5
Langfristige Rickstellungen 413 460 498
Kurzfristige Rickstellungen 387 1.906 1.644
Verbindlichkeiten 108 50| 253| 10,0 225 5,1 -28| 11,1
Langfristige Verbindlichkeiten 0 0 0
Mittelfristige Verbindlichkeiten 0 0 0
Kurzfristige Verbindlichkeiten 108 253 225
Rechnungsabgrenzungsposten | 642 ‘ 29,8 | 703 ‘ 27,7 ‘ 750 ‘ 16,9 ‘ 48 ‘ 6,8
Bilanzsumme | 3.267 ‘ 100 | 5.507 ‘ 100 ‘ 4.446 ‘ 100 ‘ -1.061 | 19,3
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Gewinn- und Verlustrechnung

2019/20 | 2020/2021 | 2021/2022 | Veranderung
zum Vorjahr
T€ T€ T€ T€ %

Umsatzerlése 719 417 912 494 | 118,5
sonstige betriebliche Ertrage 6.896 5.857 6.723 865 14,8
Betriebsgewbhnliche Ertrége 7.614 6.275 7.635| 1.360 21,7
Sachaufwendungen fiir den Spielbetrieb 188 274 282 8 3.1
Personalaufwand 8.716 7.617 9.675| 2.058 27,0
Abschreibungen 103 146 129 -17 -11,4
sonstige betriebliche Aufwendungen 958 1.098 1.769 671 61,2
Betriebsgewohnliche Aufwendungen 9.964 9.133 11.855| 2.721 29,8
Ertrage aus Wertpapieren 0 0 8 8| 100,0
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 1 0 0 0 0,0
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 22 22 10 -12 -55,4
Finanzeriebnis -22 -22 -2 20 -89,8
sonstige Steuern 1 1 1 0 2,0

Plan-Ist-Vergleich

Ertréie aus Defizitausileich 3.344 3.349 3.349 0 0,0

Bilanz- und Leistungskennzahlen
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Plan 2021/22 | Ist2021/22 | APReIchung zum
T€ T€ T€ %
Umsatzerldse 1.313 912 -401 -30,5
sonstige betriebliche Ertrage 7.364 6.723 -641 -8,7
Betriebsgewdéhnliche Ertrége 8.677 7.635 -1.042 -12,0
Sachaufwendungen fir den Spielbetrieb 308 282 -26 -8,4
Personalaufwand 10.377 9.675 -702 -6,8
Abschreibungen 104 129 25 24,0
sonstige betriebliche Aufwendungen 1211 1.769 558 46,1
Betriebsgewbhnliche Aufwendungen 12.000 11.855 -145 -1,2
Ertrage aus Wertpapieren 0 8 8 -
sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 1 0 -1 -99,6
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 25 10 -15 -
Finanzeriebnis -24 -2 22 -90,6
sonstige Steuern 1 1 0 -
Ertrage aus Defizitausgleich 3.348 3.349 0,0

Entnahme aus der Rt'jcklaie 0 0 0 -
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Ist Ist Ist
Kennzahl 2019/2020 | 2020/2021 | 2021/2022
Vermogenssituation
Investitionen (T€) 107 1.287 569
Investitionsdeckung (%) 96,7 11,3 22,7
Anlagenintensitat (%) 8,8 25,9 42,0
Deckungsgrad A (%) 597,5 153,0 711
Deckungsgrad B (%) 741,2 185,2 97,8
Kapitalstruktur
Eigenkapitalquote (%) 52,6 39,7 29,9
Liquiditat
Barliquiditat - Liquiditatsgrad | (%) 176,4 139,4 93,7
kurzfristige Liquditat - Liquiditatsgrad Il (%) 259,9 141,1 96,6
einfacher operativer cash-flow (T€)* 1.075 613 -745
Innenfinanzierungsgrad (%)* 1.005,0 47,6 -131,0
Schuldentilgungsdauer (Jahre) 0,1 0,4 -0,3
Rentabilitit/Geschaftserfolg
Gesamtkapitalrentabilitat (%)* 30,4 8,9 -19,4

*nach Defizitausgleich durch Gesellschafter

Bewertung der Bilanz- und Leistungskennzahlen durch das Beteiligungsmanagement

Auch das Geschéftsjahr 2021/2022 war durch die Auswirkungen der Corona-Pandemie
gepragt, welche insbesondere zu einer behoérdlich angeordneten SchlieRung des Theaters im
Zeitraum von November 2021 bis Januar 2022 flhrte. Die Besucheranzahl blieb mit 46.432
(Vorjahr: 22.651) im Vergleich zum Vor-Corona-Zeitraum auf niedrigem Niveau.

Nach Beendigung des Lockdowns konnte der Theaterspielbetrieb mit zahlreichen
Veranstaltungen fortgefuhrt werden. So wurden auf der Seeblhne Kriebstein, im Schloss
Freiberg und auf dem Theatervorplatz Dobeln mehrerer Auffiihrungen und Konzerte
aufgefuhrt.

Insgesamt wurde ein Jahresfehlbetrag in Héhe von 874 T€ (Vorjahr: Jahresiberschuss 468
T€) erzielt. Die Ergebnisentwicklung ist insbesondere auf im Vergleich zum Vorjahr stark
gestiegene Personalaufwendungen zurlckzuflhren.

Die Umsatzerlse betrugen im Geschéftsjahr 912 T€ (Vorjahr: 417 T€). Damit blieben die
Umsatzerlése im Vergleich zum Wirtschaftsplan deutlich unter den Erwartungen.

Die Eigenkapitalquote verringerte sich auf 29,9 % (Vorjahr: 39,7 %). Das Theater ist weiterhin
auf den jahrlichen Verlustausgleich der Gesellschafter angewiesen. Zudem werden ca. 52 %
der betriebsgewohnlichen Aufwendungen durch Mittel aus der Kulturraumférderung gedeckt.

Die im Berichtsjahr getatigten Investitionen betrafen Gberwiegend die Finanzanlagen.
Die Gesellschaft finanziert sich im Wesentlichen aus den Zuschissen der Gesellschafter in
Hohe von 3.349 T€ sowie aus den Zuschlissen des Zweckverbandes Kulturraum Erzgebirge-

Mittelsachsen in Héhe von 6.195 T€. Weiterhin war eine Forderung des Freistaates Sachsen
(Kulturpakt) in Héhe von 260 T€ zu verzeichnen.
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Mit dem Kulturpakt, mit welchem der Freistaat Sachsen das bereits evaluierte
Kulturraumgesetz erganzt hat, werden Theater und Orchesterbetrieb im landlichen Raum
gestarkt.

Die Aussagekraft der Liquiditatskennzahlen ist aufgrund der Abhangigkeit des Unternehmens
von Drittmitteln eingeschrankt. Bei den Angaben zum vereinfachten operativen Cashflow bzw.
zum Innenfinanzierungsgrad ist dementsprechend zu beachten, dass diese ebenfalls unter
Hinzuziehung aller laufenden Zuschisse ermittelt wurden.

Die weitere Entwicklung der Gesellschaft wird zentral von den Zuschissen der Gesellschafter
sowie des Zweckverbandes Kulturraum Erzgebirge-Mittelsachsen abhangen. Hiervon
betroffen ist auch die Aufrechterhaltung der Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft.

Wesentliche Sachverhalte aus dem Lagebericht der Geschiftsfiihrung

Darstellung der wirtschaftlichen Lage

Im Geschaftsjahr 2021/2022 ordnete als zunachst einziges von allen Bundeslandern der
Freistaat Sachsen erneut ein komplettes Veranstaltungsverbot vom 10. November 2021 bis
15. Januar 2022 an, dem ansonsten veranstaltungsreichsten Zeitraum eines Theaters. Damit
wirkte sich auch auf die Spielzeit 2021/22 die Sars-CoV-2-Pandemie in einem erheblichen
Ausmal auf die kinstlerischen und wirtschaftlichen Ergebnisse aus. Die Theatergesellschaft
beschloss daraufhin erneut wirtschaftliche GegenmalRnahmen, um die wirtschaftliche Existenz
des Unternehmens nicht zu geféahrden. Im Wesentlichen gehoérten dazu wie schon bei dem
letzten Veranstaltungsverbot die Inanspruchnahme von Kurzarbeitergeld sowie die
zwischenzeitliche Einsparung zahlreicher, aktueller Produktions- und Unterhaltungskosten der
Theaterhauser in Freiberg und Ddbeln.

Trotz dass der Probenbetrieb stark eingeschrankt war, ging die Produktionsvorbereitung von
BlUhnenbildern, Kostimen und Requisiten vollstandig weiter. Nach Beendigung des
Lockdowns konnte dadurch der Theaterspielbetrieb nahtlos fortgefihrt werden; mit
zahlreichen Veranstaltungen in den beiden Stadttheatern, auf Open-Air-Platzen in Freiberg
und Débeln sowie am Theaterstandort Seebihne Kriebstein mit 23 Auffuhrungen ,Der Graf
von Luxemburg®.

Insgesamt konnten im Geschaftsjahr 2021/2022 338 Veranstaltungen realisiert werden, davon
108 vom Beginn der Spielzeit 2021/2022 bis zur staatlich verordneten SchlieRung Mitte
November 2021. Wie Uberall in der Theaterbranche im deutschsprachigen Raum und
verscharft durch das zwischenzeitliche Verbot des Spielbetriebes in Sachsen, sind die
Besucherzahlen des Mittelsachsischen Theaters im Berichtszeitraum dramatisch im Vergleich
zur Vor-Corona-Zeit - wie schon in der Spielzeit 2020/2021 - zusammengebrochen. Lediglich
46.432 Besucher (Vorjahr 22.651) waren zu verzeichnen. Das Publikum reagierte auf die zur
Spielzeit geltende Situation verunsichert, einerseits noch angstlich auf den Viruserreger und
andererseits auch verargert Uber stdndig neue behdrdliche Einschrankungserlasse. Erfreulich
gelassen dagegen reagierte bezlglich dieser Widrigkeiten das Publikum des
Mittelsdchsischen Theaters bei den Open-Air-Veranstaltungen. Beispielsweise kamen zum
Operettenprogramm der Seebuhne 15.146 Besucher, keine weitere Steigerung, aber ahnlich
viele wie im Vorjahr und wie in der Vor-Corona-Zeit.

Die Jahresbilanz weist einen Verlust in Hoéhe von 874.165 EUR aus (Vj.: Jahresiberschuss
467.849 EUR). Entsprechend der Corona-bedingten Einschrankungen blieben die
Umsatzerlése des Theaters im Vergleich zum Wirtschaftsplan erneut deutlich hinter den
Erwartungen zurick und beliefen sich auf nur 911.731 EUR (Vj.: 417.360 EUR). Ein
Eurobetrag in Hohe von 1.008.187 EUR musste zwar gemal Bescheid des Kulturraumes an
diesen, wegen zu geringer forderfahigen Kosten - hoher Sparkurs wahrend des
coronabedingten Veranstaltungsverbots im Jahr 2020 -, an diesen zurtickiberfihrt werden.
Mit dem Kulturraum erfolgt aber eine Verstandigung dariber, dass die zuriickgegebenen Mittel
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zur Finanzierung der Theatergesellschaft fiir zu erwartende Verlustausgleiche in
Folgeperioden zur Verflgung steht, somit insoweit eine Ricklberweisung seitens des
Kulturraumes erfolgen wird.

Diese Abfihrung an den Kulturraum und die Bildung hoher Rickstellungen haben
insbesondere zum hohen Verlust zum 31. Juli 2022 geflhrt. Eine Rickstellung in Hohe von
insgesamt 607.031 EUR musste gebildet werden, weil noch immer kein Zuwendungsbescheid
vom  Staatsministerium  fir Wissenschaft, Kultur und Tourismus fir die
Kulturpaktmittelabrechnung 2019, 2020, 2021 und 2022 vorliegt. Eine weitere hohe
Rickstellung in Héhe von 462.050 EUR wurde gebildet fir den Fall, dass, ebenfalls
Corona-bedingt, die Ersparnisse nicht forderfahiger Kosten zunachst an den Kulturraum
wieder abgefiihrt werden muissen.

Zusatzlich entstand ein Eigenkapitalverbrauch in Folge eines Inflationsschadens. Um keine
Strafzinsen entrichten zu missen, erwarb die Theatergesellschaft im Jahr 2021 langfristige
Finanzanlagen im Wert von 1.527.000 EUR, AAA-Wertpapiere nach einer konservativen
Anlagestrategie, Papiere mit einem ansonsten sehr geringen Verlustrisiko. Zum
Erwerbszeitpunkt gingen alle flihrenden Wirtschaftsinstitute weiterhin von einer sehr geringen
Inflationsgefahr aus. Wegen der im Jahr 2022 einsetzenden hohen Inflation verringerte sich
der Wiederverkaufswert zum Jahresabschluss 31. Juli 2022 um 202.506 EUR.
Unternehmensziel ist es, moglichst einen Grofteil der Anleihen zur Sicherung eines
Eigenkapitals zu halten, so dass zum Ende der Laufzeit zumindest der Anschaffungswert
zuzlglich der aufgelaufenen Zinsen erreicht wird. Um die Theatergesellschaft zu unterstitzen,
verstandigte sich die Gesellschafterversammlung am 15. Mai 2023, vorbehaltlich einer
Bestatigung der kommunalen Gremien, im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeiten gemeinsam
Wertpapiere in Héhe von 1 Mio. EUR zum Nennwert zu erwerben. Bei einer Ubernahme von
Wertpapieren im Umfang von 1. Mio. EUR zum Nennwert im Rahmen einer
Gesellschafterversammlung entfallt auch der Grund fur eine Wertberichtigung.

Die Theatergesellschaft wurde im geringen Umfang auch im Geschéftsjahr 2021/2022 wieder
vom Férderverein in Freiberg, dem Verein der Freunde des Ddébelner Theaters unterstiitzt,
ebenso von der Stiftung des Mittelsdchsisches Theaters.

Die Umsatzerlése verringerten sich im Vergleich zur Vor-Corona-Zeit erneut wegen der
Pandemie sehr stark, auf lediglich 911.731 EUR (Vorjahr: 417.360 EUR). Die sonstigen
betrieblichen Ertrage betrugen 6.722.876 EUR (Vorjahr: 5.857.491 EUR).

Neben den Umsatzerlésen finanzierte sich die Theatergesellschaft hauptsachlich Uber
Zuschisse der Stadte Freiberg 1.691.050 EUR (Vj.: 1.691.050 EUR) und Débeln EUR 625.970
(Vj.: 625.970 EUR), des Landkreises Mittelsachsen 1.031.890 EUR (Vj.: 1.031.890 EUR) und
durch Foérdermittel des Kulturraumes von 6.195.000 EUR (Vj.: 6.195.000 EUR) sowie des
Freistaates Sachsen (Anteil am Kulturpakt) in Hohe von 259.641 EUR (Vj.: 240.345 EUR).

Ausblick sowie Chancen und Risiken fiir die Theatergesellschaft

Seit dem 1. Januar 2019 hat der Freistaat Sachsen das inzwischen evaluierte
Kulturraumgesetz durch den Kulturpakt 2019 bis 2022 erganzt, in dem Theater- und
Orchesterbetriebe im landlichen Raum jahrlich mit ca. 7 Mio. EUR gestarkt werden, um den
Abstand zur Lohntarifflache zu schlie®en. Aktuell, im Jahr 2023, gelingt es der Theater
gGmbH, bei der Bezahlung ihrer Mitarbeiter an den Bundesflachenlohn anzuschlief3en.
Bestandteil des Kulturpaktes war auch eine deutliche Aufstockung der
Gesellschafterzuschisse (Landkreis Mittelsachsen, Universitatsstadt Freiberg und Grole
Kreisstadt Ddbeln). Somit konnte eine wesentliche Zielstellung vorlaufig erreicht werden, der
Bezahlungsanschluss an die Flache.
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Freiberger Stromversorgung GmbH (FSG)

V. Mittelbare Beteiligungen

1. Freiberger Stromversorgung GmbH (FSG)

PoststralRe 5, 09599 Freiberg
(03731)3094-0
info@stadtwerke-freiberg.de
http://www.stadtwerke-freiberg.de

Gesellschaftsvertrag vom 06.06.1994

Amtsgericht Chemnitz
HRB 10959

gultig in der Fassung vom 12.09.2006

GmbH

3.100.000,00 €

Stadtwerke Freiberg AG  70% (2.170 T€)
envia Mitteldeutsche Energie AG, Chemnitz  30% (930 T€)

Herr Sven Kruger

Oberbuirgermeister der Stadt Freiberg

Frau Sigrid Nag|

Vorstandin envia Mitteldeutsche Energie AG, Chemnitz

Herr Volker Meutzner (bis 17.07.2022)

Stadtrat der Stadt Freiberg

Herr Ralf Hiersig

Geschéftsfuhrer Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
Herr Torsten Sperling

Prokurist, envia Mitteldeutsche Energie AG

Frau Dagmar Berek

Vorstand Stadtwerke Freiberg AG

Herr Tom-Hendrik Runge

Vorstand Stadtische Wohnungsgesellschaft Freiberg/Sa. AG
Herr Marko Winter

Stadtrat der Stadt Freiberg

Herr Marco WeilRbach

Stadtrat der Stadt Freiberg

Frau Dr. Jana Pinka (ab 06.10.2022)

Stadtratin der Stadt Freiberg

Herr Axel Schneegans
Herr Udo Stdckel

Die Gesellschaft beschaftigte kein eigenes Personal

BBH AG, Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Wirtschaftspriifer Frau Engel und Herr Gold
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Bilanz
31122020 | 31122021 | 31.12.2022 | Verdnderung
zum Vorjahr
Aktiva T€ % T€ % T€ % T€ %
Anlagevermégen 11.250| 57,8| 11.161| 58,1 | 11.236| 60,3 75 0,7
Immaterielle Vermdgens-
gegenstande 12 53 45
Sachanlagen 11.238 11.108 11.191
Umlaufvermégen 7.386| 38,0 6.319| 32,9 7.137| 383| 819 13,0
Vorrate 0 0 0
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande 5.264 5.503 5.952
Guthaben bei
Kreditinstituten 2.122 816 1.185
Rechnungsabgrenzungspos-
ten 0 0,0 3 0,0 0 0,0 -3 -
Bilanzsumme ‘ 18.636 ‘ 100 | 17.483 | 100 | 18.374 ‘ 100 ‘ 891 ‘ 51
Passiva
| Eigenkapital 13.229| 68,0| 12.542| 65,3 | 12.447| 66,8 -95 -0,8
Gezeichnetes Kapital 3.100 3.100 3.100
Kapitalriicklage 1.419 1.419 1.419
Gewinnricklagen 5.000 5.000 5.000
Gewinnvortrag 2.000 2.010 2.023
Jahresiberschuss 1.710 1.013 905
Empfangene Ertragszu-
schiisse 27 0,1 7 0,0 0 0,0 -7 | -100,0
Sonderposten fiir Investitions-
zuschiisse 2390 12,3| 2.463| 12,8| 2.498| 134 36 1,4
Riickstellungen 691 3,6 511 2,7 373 20| -138| -26,9
Langfristige Riickstellungen 10 10 10
Kurzfristige Rickstellungen 681 501 363
Verbindlichkeiten 2299| 11,8| 1960| 10,2| 3.054| 16,4| 1.094| 55,8
Langfristige Verbindlichkeiten 0 0 0
Mittelfristige Verbindlichkeiten 50 0 0
Kurzfristige Verbindlichkeiten 2.249 1.960 3.054
Bilanzsumme ‘ 18.636 ‘ 100 | 17.483 | 100 | 18.374 ‘ 100 ‘ 891 ‘ 5,1
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Gewinn- und Verlustrechnung

Plan-Ist-Vergleich

2020 | 2021 | 2022 Zﬁ::r{?:r:gﬂf’
T€ T€ T€ T€ %
Umsatzerlose 27.375| 26.961| 27.612 651 2,4
Stromsteuer -1.267| -1.314| -1.396 -82 6,3
sonstige betriebliche Ertrage 1.038 181 218 37 20,3
Betriebsgewdhnliche Ertrége 27.146| 25.827| 26.433| 606 2,3
Materialaufwand 23.631| 23.194| 23.920| 726 3,1
Abschreibungen 833 859 834 -26 -3,0
sonstige betriebliche Aufwendungen 386 283 350 67 23,5
Betriebsgewbhnliche Aufwendungen 24.850| 24.336| 25.103| 767 3,2
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 4 4 4 1 25,7
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 9 4 0 -4 -92,9
Finanzergebnis -6 -1 4 5| -685,7
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 581 477 429 -49 -10,2

sonstiie Steuern 0 0 0 0 0,0
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Plan 2022 | Ist 2022 Abweichung zum
Planansatz
T€ T€ T€ %
Umsatzerlose 29.820 27.612 -2.208 -7.4
Stromsteuer -1.343 -1.396 -53 4,0
sonstige betriebliche Ertrage 189 218 29 15,1
Betriebsgewdhnliche Ertrége 28.666 26.433 -2.233 -7,8
Marerialaufwand 25.715 23.920 -1.795 -7,0
Abschreibungen 832 834 2 0,2
sonstige betriebliche Aufwendungen 316 350 34 10,6
Betriebsgewoéhnliche Aufwendungen 26.863 25.103 -1.760 -6,6
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 3 4 1 46,7
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 0 0 0 -
Finanzeriebnis 3 4 1 36,7
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 573 429 -145 -25,2
sonstige Steuern 0 0 0 -
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Bilanz- und Leistungskennzahlen

Kennzahl Ist 2020 Ist 2021 Ist 2022
Vermogenssituation

Investitionen (T€) 654 770 908
Investitionsdeckung (%) 127,4 111,6 91,8
Anlageintensitat (%) 60,4 63,8 61,2
Deckungsgrad A (%)* 128,4 125,5 125,9
Deckungsgrad B (%) * 128,5 125,6 126,0
Kapitalstruktur

Eigenkapitalquote (%)* 77,5 80,1 77,0
Liquiditat

Barliquiditat - Liquiditatsgrad | (%)* 51,4 23,6 28,1
kurzfristige Liquiditat - Liquiditatsgrad Il (%)* 178,8 182,6 169,2
einfacher operativer cash-flow (T€) 2.543 1.872 1.739
Innenfinanzierungsgrad (%) 388,9 243,2 191,5
Schuldentilgungsdauer (Jahre) 0,9 1,0 1,8
Rentabilitit/ Geschaftserfolg

Gesamtkapitalrentabilitat (%) 9,2 5,8 4,9

* unter Berlcksichtigung der Gewinnausschittung fiir das jeweilige Geschaftsjahr, welche im nachsten Geschaftsjahr zahlungs-
wirksam wird sowie Sonderpositionen fur Zuschisse

Bewertung der Daten durch das Beteiligungsmanagement

Das Geschéaftsjahr war von den nachwirkenden mittelbaren- und unmittelbaren Auswirkungen
der Corona-Pandemie sowie der Energiekrise gepragt. Die Energiepreise entwickelten auf-
grund verschiedener marktbeeinflussender Ereignisse eine bisher unbekannte Dynamik.

Im Haushalt- und Gewerbekundenbereich konnte die Gesellschaft ihre fiUhrende Rolle im Netz-
gebiet erneut behaupten. Mit den durchgefiihrten Investitionen im Geschaftsjahr wird weiter
an der Optimierung des Netzes gearbeitet. Die Finanzierung der Investitionen erfolgte aus
eigenen Mitteln.

Die Eigenkapitalquote verringerte sich aufgrund der deutlich gestiegenen Bilanzsumme auf
77,0 % (Vorjahr 80,1 %). Der Bestand an flissigen Mitteln erhdhte sich gegentiber dem Vorjahr
um 369 T€. Die Liquiditat der Gesellschaft war im Geschaftsjahr gewahrleistet. Das langfristige
Vermdgen ist vollstandig durch langfristiges Kapital finanziert.

Die Umsatzerl6se sind im Vergleich zum Vorjahr gestiegen. Diese Entwicklung ist auf héhere
Absatzmengen im Segment der leistungsgemessenen Kunden und héherer Netzentgelte zu-
rickzufiihren. Der Anstieg der Materialaufwendungen korrespondiert mit der Entwicklung der
Umsatzerlose.

Die Gesellschaft konnte in einem schwierigen Marktumfeld einen Jahrestberschuss in Hohe
von 905 T€ erwirtschaften.

Wesentliche Sachverhalte aus dem Lagebericht der Geschiftsfiihrung

Gesamtwirtschaftliche, branchenbezogene Rahmenbedingungen

Das Geschaftsjahr 2022 war von den nachwirkenden mittelbaren- und unmittelbaren Effekten
der Corona-Pandemie Uberlagert. Zusatzlich haben die Auswirkungen der Energiekrise den
Geschaftsverlauf deutlich beeinflusst. Die positive wirtschaftliche Entwicklung nach der Bewal-
tigung der Pandemie wurde nahtlos von den Auswirkungen der Energiekrise Gberlagert.
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Aufgrund verschiedener marktbeeinflussender Ereignisse entwickelten die Preise sowohl an
den Spot- als auch an den Terminmarkten eine bisher unbekannte Dynamik. Ursachlich flr
diese Entwicklung waren insbesondere die drastisch steigenden Preise fur Erdgas infolge ei-
ner exogen herbeigefuhrten Gasmangelsituation. Durch die Systematik der Merit-Order ver-
anlasst, zog die Entwicklung der Erdgaspreise auch die Strompreise mit in die Héhe. Zusatz-
lich wurde die Gesamtsituation durch Verfigbarkeitsengpasse der Stromproduktionskapazita-
ten, hier insbesondere Atomkraft aus Frankreich, getrieben. Bei gleichzeitig wieder wachsen-
dem Strombedarf wegen der Abschwachung der Corona-Krise, beeinflussten alle Einflussfak-
toren zusammengenommen die Geschaftsentwicklung der FSG nachteilig.

Die Strombeschaffung fir die Frontjahre war massiv erschwert bzw. nur zu absolut unattrakti-
ven Konditionen mdglich. Zeitweise waren Angebotsvergleiche und damit eine vertretbare Be-
schaffung am Terminmarkt fir 2023 ff. behindert, sodass notwendige Strombeschaffungen
verschoben werden mussten. Auch die Kunden waren wegen der massiv steigenden Preise
unsicher in lhrer Beschaffungsstrategie, was insbesondere zum Jahresende zu deutlich stei-
gender Nachfrage flhrte. Infolge dieser Entwicklungen ist der Wettbewerb nahezu vollstandig
zusammengebrochen. Stadtwerke und Regionalversorger haben lhre Marktaktivitaten auf3er-
halb der jeweiligen Versorgungsgebiete reduziert und sich auf die reine Versorgungssicherheit
fokussiert. Im Laufe des Geschéftsjahres hat die Bundesregierung die EEG-Umlage durch
staatliche Stutzung reduziert und zum 01.07.2022 auf Null gesetzt.

Geschiftsverlauf

Im Haushalt- und Gewerbekundenbereich konnte die FSG ihre fihrende Rolle im Netzgebiet
erneut behaupten. Die Wettbewerbsintensitat ist im Laufe des Jahres 2022 nahezu komplett
zusammengebrochen. Hintergrund sind die massiv gestiegene Preise an den Spot- und Ter-
minmarkten. Infolge haben sich nahezu samtliche Wettbewerber entweder vom Markt zurtck-
gezogen oder mit entsprechenden Preisanpassungen ihre Angebote unattraktiv gemacht oder
haben den Geschéaftsbetrieb eingestellt. Aufgrund des Riickzuges verschiedener Wettbewer-
ber war es notwendig, im Laufe des Jahres 2022 eine grofe Zahl fremdversorgte Kunden in
die Grund- und Ersatzversorgung zu Ubernehmen. Dies Entwicklung war mit steigenden Risi-
ken und damit einhergehenden Preisanpassungen verbunden.

Im laufenden Geschaftsjahr wurden insgesamt 73 Objekte (i. Vj. 43) neu, d. h. erstmalig an
das Stromnetz angeschlossen. Hierbei handelt es sich vorwiegend um Wohngebaude, was
die Attraktivitat Freibergs als Wohnstandort unterstreicht. Wesentliche Investitions- und In-
standhaltungsschwerpunkte waren 2022 weiterhin risikominimierende Malinhahmen im Netz
der Gesellschaft. Dazu zahlen vor allem der gezielte Ruckbau von Mittelspannungsfreileitun-
gen und so deren erdverlegter Ersatz, der Austausch risikobehafteter Trafostationen mit BSIG
Schaltzellen, welche mit LHTCI bestuckt sind sowie die Umsetzung des langfristigen Netzkon-
zeptes.

Die FSG betreibt zum 31. Dezember 2022 ein Stromnetz mit ca. 474 km Lange (i. Vj. 469 km)
und angeschlossenen 171 eigenen Trafostationen (i. Vj. 169), 87 Kundenstationen sowie zwei
Mittelspannungsschalthduser in den Umspannwerken West und Hutte. An die Versorgungs-
netze sind 6.731 Nieder- und Mittelspannungsanschlisse (i. Vj. 6.681) angebunden.

Vermogens- Finanz- und Ertragslage

Die stromsteuerbereinigten Umsatzerlése liegen deutlich unter dem Plan (TEUR 28.477). We-
sentlichen Einfluss hat die Erléssenkung zum Plan der dezentralen Einspeisungen (TEUR
2.124; Plan: 4.528 TEUR) durch Marktpreissenkung im IV. Quartal bzw. Beendigung von For-
derzeitraumen. Wegen der Walzung an den Ubertragungsnetzbetreiber wirken diese Veran-
derungen aber ergebnisneutral.

Der Anstieg der anderen betrieblichen Ertrage resultiert im Wesentlichen aus der Herabset-

zung der Wertberichtigung von Forderungen korrespondierend zur Ausbuchung der Altforde-
rungen der Netzsparte TEUR 43; (i.Vj. TEUR 18).
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Korrespondierend zu den Umsatzerlésen ist der Materialaufwand gegeniber dem Vorjahr
leicht Uberproportional gestiegen. Veranderungen ergaben sich vor allem durch den deutlichen
Anstieg der Strombeschaffung zum Vorjahr um TEUR 4.020 auf TEUR 7.479 (um 116%) sowie
die Verringerung der Vergltung fir dezentrale Einspeiser (EEG/KWK; TEUR -768 zum Vor-
jahr). Ferner sind die Aufwendungen flr Umlagen durch den Wegfall der EEG-Umlage ab dem
1. Juli 2022 gegentiber dem Vorjahr deutlich (TEUR -2.978) gesunken. Demgegentiber stiegen
u.a. die Aufwendungen an dem vorgelagerten Netzbetreiber MITNETZ um TEUR 130 und die
Aufwendungen fur Betriebsfuhrungen um TEUR 134, wogegen die Aufwendungen fir Instand-
haltung der Netzinfrastruktur sanken.

Ursachlich fir die gestiegenen sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind héhere Aufwen-
dungen fir Ausbuchungen von Forderungen, gestiegene Beitrdge an Verbande, hdhere
Rechtsberatungskosten und héhere Kosten fir gestiegene Kundenkontakte.

Der leichte Anstieg des Anlagevermdgens (Restbuchwerte) gegentiber dem Vorjahr ist auf den
Uberhang der Neuinvestitionen (TEUR 908) gegeniiber den Abschreibungen (TEUR 834) zu-
rickzufihren.

Das Umlaufvermogen ist im Vergleich zum Vorjahr stichtagsbezogen um TEUR 819 gestie-
gen, insbesondere durch héhere Forderungsbestande auf Grund der héheren Strompreise und
durch den Aufbau (+ TEUR 369) der flissigen Mittel.

Trotz des gesunkenen bilanziellen Eigenkapitals (TEUR 95) infolge des gesunkenen Jahres-
Uberschusses stieg das betriebswirtschaftliche Eigenkapital auf Grund der Erhéhung des Son-
derpostens flr Baukostenzuschusse.

Die Finanzlage der Gesellschaft war tber das Jahr 2022 hinweg stabil. Die FSG war jederzeit
in der Lage ihren Zahlungsverpflichtungen vollumfanglich nachzukommen.

Prognosebericht

Das Geschéftsjahr 2023 wird insgesamt von den Auswirkungen des Ukraine-Konfliktes und
den daraus resultierenden Verwerfungen des weltweiten Wirtschaftssystems beeinflusst und
belastet.

Eine aktuelle Herausforderung ist die Umsetzung der vom Gesetzgeber eingefiihrten Entlas-
tungstatbestande im Zusammenhang mit den Preisbremsengesetzen, vorliegend konkret das
Strompreisbremsengesetz (StromPBG). Die mit der Abwicklung im Zusammenhang stehen-
den zusatzlichen personellen und wirtschaftlichen Auswirkungen werden der Gesellschaft
nicht erstattet. Hierzu zahlen vor allem die Kosten, welche durch die Anpassung der im Einsatz
befindlichen ERP-Software entstehen. Ebenso zahlen dazu aber auch Kosten fur Personal
und Kommunikation und Post. Die Antragsverfahren erfolgen prozessbegleitend und haben
sich in den ersten Monaten der Umsetzung als stabil erwiesen. Bisher ist es im Zusammen-
hang mit den Preisbremsen nicht zu ungedeckten Liquiditatsabflissen oder -engpassen ge-
kommen.

Chancen- und Risikobericht

Die FSG ist wirtschaftlich solide aufgestellt, um die aktuelle Krise zu meistern. Die technische
Infrastruktur im Bereich der Stromnetze bietet umfangreiche Grundvoraussetzungen einer zu-
kunftsweisenden Weiterentwicklung. Diese Chancen kdnnen und mussen, besonders vor dem
Hintergrund der geforderten Decarbonisierung genutzt werden.

Dem Wettbewerb am Markt wird unsere Gesellschaft weiterhin durch Erfahrung, Innovationen,
Zuverlassigkeit und durch ein hohes Mal} an Qualitdt begegnen. Chancen sieht die Gesell-
schaft dabei insbesondere in der Kundennahe und der Servicequalitat, mit der den preislichen
Herausforderungen der Discounter begegnet wird. Im Zusammenspiel mit den anderen Ge-
sellschaften innerhalb des Konzernverbundes Stadt Freiberg werden gute Entwicklungsmaog-
lichkeiten gesehen.
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2. Freiberger Erdgas GmbH (FEG)

PoststralRe 5, 09599 Freiberg
(03731)3094-0
info@stadtwerke-freiberg.de
http://www.stadtwerke-freiberg.de

Gesellschaftsvertrag vom 21.10.1991

03.03.1992
Amtsgericht Chemnitz, HRB 4511

gultig in der Fassung vom 22.02.2016

GmbH

4.450.730,00 €

Stadtwerke Freiberg AG  59,5% (2.648 T€)
Thiga AG, Minchen 40,5% (1.803 T€)

SYNECO GmbH & Co. KG i.L., Miinchen
Die FEG ist Kommanditistin mit einer Einlage von 11 T€.

Herr Sven Kriger

Oberbirgermeister der Stadt Freiberg
Herr Christoph Kahlen

Thuga AG, Minchen

Herr Uwe Fankhanel

Stadtrat der Stadt Freiberg
Frau Dagmar Berek
Stadtwerke Freiberg AG
Herr Alexander Hellmann

Thiga AG, Minchen
Herr Prof. Dr. Michael ERlinger
Stadtrat der Stadt Freiberg

Herr Axel Schneegans

Die Gesellschaft beschaftigt kein eigenes Personal.

BBH AG

Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Wirtschaftsprifer Herr Gold und Frau Engel
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Bilanz

31122020 | 31122021 | 31.12.2022 !ﬁﬁ'{f;:gﬂ?
Aktiva T€ % T€ % T€ % T€ %
Anlagevermdgen 12.350| 45,7| 11.978| 33,2| 11.630| 22,0 -348| -2,9
Immaterielle Vermdgensgegen-
sténde 29 25 50
Sachanlagen 12.321 11.953 11.580
Umlaufvermdgen 14.675| 54,3| 24.139| 66,8| 41.254| 78,0| 17.115| 70,9
Vorréte 1.028 1.760 3.496
Forderungen und sonstige
Vermobgensgegenstande 4.433 11.761 13.333
Guthaben bei Kreditinstituten 9.214 10.618 24.424
Rechnungsabgrenzungsposten ‘ 4 ‘ 0,0 | 8 | 0,0 | 1 ‘ 0,0 ‘ 7| -857
Bilanzsumme ‘ 27.029 ‘ 100 | 36.124 | 100 | 52.885 ‘ 100 ‘ 16.761 ‘ 46,4
Passiva
Eigenkapital 21.223| 68,9| 24.071| 84,6| 26.081| 96,5| 2.010 8,3
Gezeichnetes Kapital 4.451 4.451 4.451
Kapitalriicklage 1.250 1.250 1.250
Andere Gewinnrucklagen 10.529 10.529 10.529
Sonderricklage gemaR § 27 Abs. 2
DMBIIG 477 477 477
Sonderricklage gemaR § 17 Abs. 4
DMBIIG 51 51 51
Gewinnvortrag 1.544 1.566 4.814
Jahresuberschuss 2.922 5.748 4.510
Empfangene Ertragszuschiisse 6 0,0 2 0,0 0 0,0 2| -94,1
Sonderposten fiir Investitions-
zuschiisse 1.687 55| 1.670 59| 1.562 5,8 -108| -6,4
Sonderposten fiir Sonder-
abschreibungen 25 0,1 22 0,1 21 0,1 -1 -5,9
Riickstellungen 631 20| 4.196| 14,8| 10.103| 37,4| 5.907 | 140,8
Langfristige Rickstellungen 0 1.309 726
Kurzfristige Rickstellungen 631 2.887 9.377
Verbindlichkeiten 3.456| 11,2 6.164| 21,7| 15119 559| 8.955| 145,3
Langfristige Verbindlichkeiten 0 0 0
Mittelfristige Verbindlichkeiten 546 0 0
Kurzfristige Verbindlichkeiten 2.910 6.164 15.119

Bilanzsumme

| 27.029| 100] 36.124| 100|

52.885| 100 16.761| 46,4
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Gewinn- und Verlustrechnung

Plan-Ist-Vergleich

Verdanderung
2020 2021 2022 zum Vorjahr
T€ T€ T€ T€ %
Umsatzerlose 20.454 | 32.459| 54.942| 22.483 69,3
Energiesteuer -901 -1.051 -975 76 -7,3
sonstige betriebliche Ertrage 181 427 315 -112 -26,1
Betriebsgewdéhnliche Ertrége 19.734| 31.835| 54.283| 22.448 70,5
Materialaufwand 13.191| 20.246| 38.663| 18.417 91,0
Abschreibungen 1.542 1.515 1.500 -15 -1,0
sonstige betriebliche Aufwendungen 375 398 4862 4.464| 1.121,6
Betriebsgewbhnliche Aufwendungen 15.108| 22.159| 45.024| 22.865| 103,2
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 1 2 15 13| 651,5
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 23 13 4 -10 -73,1
Finanzergebnis -22 -11 12 -204,8
| Ergebnis der gewshnlichen Geschitstatigkeit | 4.604| 9665 9270 395 41

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 1.292 3.136 4564 | 1.428 45,5

sonstiie Steuern 389 781 196 -585 -75,0
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Plan 2022 | Ist 2022 Abweichung zum
Planansatz
T€ T€ T€ %
Umsatzerlose 31.673 54.942 23.269 73,5
Energiesteuer -952 -975 -23 24
sonstige betriebliche Ertrage 208 315 108 51,9
Betriebsgewdbhnliche Ertrége 30.929 54.283 23.354 75,5
Materialaufwand 23.981 38.663 14.681 61,2
Abschreibungen 1.568 1.500 -68 -4.4
sonstige betriebliche Aufwendungen 407 4.862 4.455 1.095,2
Betriebsgewobhnliche Aufwendungen 25.956 45.024 19.068 73,6
Finanzergebnis -4 12 15 -429,4
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 1.442 4.564 3.122 216,5

sonstiie Steuern 264 196 -68 -25,9
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Bilanz- und Leistungskennzahlen

Kennzahl Ist 2020 Ist 2021 Ist 2022
Vermogenssituation

Investitionen (T€) 1065 1145 880
Investitionsdeckung (%) 144,8 132,3 170,4
Anlageintensitat (%) 45,7 33,2 22,0
Deckungsgrad A (%)* 185,7 194,2 216,4
Deckungsgrad B (%) * 162,2 205,1 2226
Kapitalstruktur

Eigenkapitalquote (%)* 741 64,4 47,6
Liquiditat

Barliquiditat - Liquiditatsgrad | (%)* 143,1 91,9 90,5
kurzfristige Liquiditat - Liquiditatsgrad Il (%)* 211,9 193,7 139,9
einfacher operativer cash-flow (T€) 4.464,5 7.263,0 6.009,6
Innenfinanzierungsgrad (%) 419,2 634,3 682,9
Schuldentilgungsdauer (Jahre) 0,8 0,8 2,5
Rentabilitit/ Geschaftserfolg

Gesamtkapitalrentabilitat (%) 10,9 15,9 8,5

* unter Berucksichtigung der Gewinnausschuttung fir das jeweilige Geschéftsjahr, welche im nachsten Geschéaftsjahr
zahlungswirksam wird sowie die Sonderposten fir Investitionszuschisse und fur Sonderabschreibungen

Bewertung der Kennzahlen durch das Beteiligungsmanagement

Das Geschaftsjahr war von den Auswirkungen der Energiekrise gepragt. Die positive wirt-
schaftliche Entwicklung nach der Bewaltigung der Pandemie wurde nahtlos durch die Auswir-
kungen der Energiekrise tUberlagert.

Die Gesellschaft investierte weiterhin in die Erhaltung der Gas- und Warmenetze. So wird z.
Bsp. die Sanierung des Hochdruckringes konsequent fortgesetzt. Samtliche Investitionen wur-
den aus dem Cashflow bzw. der freien Liquiditat sichergestellt.

Die Umsatzerldése haben sich gegenuber dem Vorjahr erhdht. Der Anstieg resultiert im We-
sentlichen aus gestiegenen Erlésen der Warmeversorgung und den Erlésen aus der Stromer-
zeugung im HKW am Standort: Chemnitzer Stral3e.

Der Anstieg des Materialaufwandes korrespondiert mit der Entwicklung der Umsatzerlése und
ist der Preisentwicklung am Markt geschuldet.

Insgesamt wurde ein Jahresuberschuss in Hohe von 4.510 T€ erwirtschaftet.
Die Eigenkapitalausstattung des Unternehmens ist nach wie vor angemessen. Das Eigenka-
pital erhdhte sich insgesamt um 2.010 T€. Die Zahlungsfahigkeit des Unternehmens war je-

derzeit gegeben.

Wesentliche Sachverhalte aus dem Lagebericht der Geschéftsfiihrung

Gesamtwirtschaftliche, branchenbezogene Rahmenbedingungen

Das Geschaftsjahr 2022 war von den nachwirkenden mittelbaren- und unmittelbaren Effekten
der Coronapandemie gepragt. Zusatzlich haben die Auswirkungen der Energiekrise den Ge-
schéaftsverlauf deutlich beeinflusst. Die positive wirtschaftliche Entwicklung nach der Bewalti-
gung der Pandemie wurde nahtlos durch die Auswirkungen der Energiekrise Uberlagert.
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Nachdem die bis dahin gesicherten Erdgaslieferungen von und aus Russland anfangs nur
reduziert wurden, kam dieser Importweg im Laufe des Jahres vollstandig zum Erliegen, sodass
eine nationale Gasmangellage nicht vollstandig ausgeschlossen werden konnte. Die Energie-
preise an den Spot- und Terminmarkten stiegen im Laufe des Jahres mit einer bisher nicht
gekannten Dynamik.

Geschaftsverlauf

Aufgrund der Formel- und Preisgestaltung und damit einhergehend der Beschaffungspolitik
hat dies zu einem vdllig unplanmafigen Geschéaftsverlauf geflihrt. Samtliche Kosten- und Er-
I6spositionen, die dem Wirtschaftsplan zugrunde lagen, wurden durch die ungeheure Dynamik
der Preisentwicklungen beeinflusst. Die Gesellschaft hat ihr Handeln deshalb unverzuglich da-
rauf eingestellt und vor allem die Risikominimierung und die Versorgungssicherheit in den Vor-
dergrund gestellt. Nur so ist es gelungen, real existierende Risiken unterjahrig zu managen.

Aufgrund bestehender langfristiger Fernwarmeliefervertrage mit extrem kurzer Preisbindung
des Warmepreises an den Erdgasmarkt, kam es zu einer dramatischen Kostensteigerung in
dieser Kundengruppe. Dem wurde bereits unterjahrig durch Vertragsanpassungen begegnet,
ohne dass dadurch die Dynamik der Entwicklung umfassend begrenzt werden konnte. Neben
der Preisentwicklung auf der Gasbeschaffungsseite vervielfachten sich die Ertrage aus der
Stromdirektvermarktung, was sowohl auf der Kosten- wie auf der Erldsseite zu einer signifi-
kanten, auBerplanmafigen Steigerung der jeweiligen Positionen flihrte.

Deutlich ergebnisbelastend, d. h. stark steigend, zeigen sich sdmtliche Kostenpositionen der
Baugewerke.

Die FEG versorgte zum 31.12.2022 5.912 Erdgaskunden (i. VJ 5.968), von denen 4.459 (i. VJ
4.211) durch die Gesellschaft beliefert werden. Der resultierende Marktanteil betragt 75,4 %
(i. VJ 71 %). Weiterhin versorgt die FEG im Rahmen ihrer vertrieblichen Aktivitaten auferhalb
des eigenen Netzgebietes zum 31. Dezember 2022 447 Erdgaskunden (i. VJ 386).

Vermogens- Finanz- und Ertragslage

Die Gesellschaft weist eine unverandert solide Vermdgens- und Finanzlage auf. Samtliche
Investitionen werden aus dem Cashflow bzw. der freien Liquiditat sichergestellt und entspre-
chend der kurz- und mittelfristigen Wirtschaftsplane getatigt. Die Uberwachung wesentlicher
Finanz- und Leistungsparameter erfolgt kontinuierlich. Alle Verbindlichkeiten werden nach
Prifung und Bestatigung punktlich und vollstandig bezahlt. Aufgrund der stabilen Liquiditats-
und Eigenkapitalsituation der FEG sind Liquiditatsrisiken derzeit nicht erkennbar.

Im Geschéftsjahr 2022 ist der Umsatz im Vergleich zum Vorjahr stark gestiegen, obwohl die
verkauften Gas- und Warmemengen im Vergleich zum Vorjahr geringer ausgefallen sind.
Demgegenuber sind entsprechend der Entwicklung der Gasabsatzmenge die Erldse in der
Sparte Gas-Netz im Vergleich zum Vorjahr etwas gesunken.

Der Hauptanteil der Umsatzsteigerung entfallt auf die Warmesparte mit der Warmeversorgung
und der Stromerzeugung. Zum einen fuhrt die unmittelbare Preisanbindung der Fernwarme-
preise an die Spotmarktpreise bei Liefervertragen zu einer auflerst dynamischen Entwicklung
im Bereich Warmeversorgung. Zum anderen wurde durch die hohe Nachfrage und der daraus
resultierenden Preisentwicklung am Strommarkt die Eigenerzeugungsanlage gut ausgelastet
und somit ein hoher Umsatz mit der Stromerzeugung realisiert. Ursache flr diese gesamte
Entwicklung ist der unvergleichliche Preisanstieg bei den Bezugskosten.

Im Gegensatz zu den Bezugskosten sind die Aufwendungen fiir bezogene Fremdleistungen
(TEUR 5.499; VJ TEUR 5.526) fast unverandert. Dabei ist aber zu beachten, dass bei gleich-
bleibenden Aufwendungen aufgrund spezifisch gestiegener Preise die erbrachten Leistungen
geringer ausfallen. Darin bertcksichtig sind Aufwendungen flr Instandhaltungs- und War-
tungsarbeiten, Dienstleistungen im Zusammenhang mit der Netznutzung vorgelagerter Netze
sowie technische und kaufmannische Betriebsfiihrungsaufwendungen gegenlber der iNetz
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und der Stadtwerke Freiberg AG. Fir entstandene Mehraufwendungen im Rahmen der Um-
setzung der von der Regierung im 4. Quartal 2022 beschlossenen Sofort- und Dezemberhilfe
wurden Rickstellungen (TEUR 23) gebildet.

Der stark gestiegene Verschuldungsgrad ist ausschlieRlich der aktuellen Preisentwicklung ge-
schuldet.

Ausschlaggebend fiur die gestiegene Bilanzsumme sind vor allem Sondereffekte, die sowohl
zur Erhéhung des Kassenbestandes als auch des Fremdkapitals zum Bilanzstichtag fuhren.
So stiegen die sonstigen Rickstellungen um zu erwartende Drohverluste um TEUR 5.748.
Zum anderen wurden bis zum Stichtag 31.12.2022 Gelder fir die Dezemberhilfe fir Gas und
Warme (TEUR 3.045) vereinnahmt, die noch nicht Gber die Abrechnung an die Kunden wei-
tergereicht wurden. Des Weiteren ist die Erhéhung des Bestands an Verbindlichkeiten auf die
gestiegenen Preise am Energiemarkt zuriickzufihren.

Das Eigenkapital ist um TEUR 2.010 auf TEUR 26.081 angewachsen. Entsprechend dem Ge-
sellschafterbeschluss vom 14.07.2022 wurden aus dem Jahresergebnis 2021 im laufenden
Geschéftsjahr TEUR 2.500 planmaRig an die Gesellschafter ausgeschuttet und der Rest auf
neue Rechnung vorgetragen. Der Jahresuberschuss fur 2022 betragt TEUR 4.510.

Die Finanzlage der Gesellschaft war Uber das Jahr 2022 hinweg stabil. Die FEG war jeder-
zeit in der Lage ihren Zahlungsverpflichtungen nachzukommen.

Prognosebericht

Eine wesentliche Herausforderung ist die Umsetzung der vom Gesetzgeber eingeflihrten Ent-
lastungstatbestande im Zusammenhang mit den Gas- und Warmepreisbremsengesetzen
(GWPBG). Die mit der Abwicklung im Zusammenhang stehenden zusatzlichen personellen
und wirtschaftlichen Auswirkungen werden der Gesellschaft nicht erstattet. Hierzu zahlen vor
allem die Kosten, welche durch die Anpassung der im Einsatz befindlichen ERP-Software ent-
stehen. Ebenso zahlen dazu aber auch Kosten fir Personal und Kommunikation und Post. Die
Antragsverfahren erfolgen prozessbegleitend und haben sich in den ersten Monaten der Um-
setzung als hinreichend stabil erwiesen. Aufgrund der fehlenden Gesetzesklarheit ist es ins-
besondere in den ersten Monaten zu erheblichem Mehr- und Anderungsaufwand bei der Be-
antragung der Entlastungsbetrage gekommen. Dies hat im geringen Umfang zu temporar un-
gedeckten Liquiditatsabflliissen gefiihrt, die aber keine Liquiditdtsengpasse nach sich gezogen
haben.

Unter Berlcksichtigung der kundenseitigen Einsparmalinahmen und der witterungsbedingten
Minderverbrauche stellt sich die Gesamtentwicklung der Nutzung des Erdgas- und des Fern-
warmenetzes weiterhin positiv, jedoch mit rlicklaufiger Tendenz insbesondere im Erdgasnetz
dar. Die Verbrauchswerte der Fernwarmekunden zeigen auch deutliche Einspareffekte infolge
der aktuellen Preissituation.

Risikobericht

Kurzfristig stellen die Energiebeschaffungskosten und die daraus abgeleitete Preisbildung das
grofite Risiko fur die Gesellschaft dar. Nachdem die vollstdndige Gasbeschaffung 2022 fir
2023 aufgrund der Grundversorgungspflicht und Versorgungsaufgabe aus Risikoerwagungen
alternativios war, treten diese hohen Beschaffungskosten nun in unmittelbaren Wettbewerb
mit den aktuell wieder deutlich gesunkenen Beschaffungskosten. Die sich aus der Versor-
gungsaufgabe ergebende Wettbewerbsverzerrung kann zu Gberdurchschnittlichen Kunden-
verlusten und damit unvorhersehbaren wirtschaftlichen Auswirkungen flihren. Wir schatzen
ein, dass sich diese Situation erst im Jahr 2024 wieder entspannen wird.
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3. Freiberger Baderbetriebsgesellschaft mbH (FBB GmbH)

Johann-Sebastian-Bach-Strale 1A, 09599 Freiberg
(0 37 31) 200-20

info@johannisbad-freiberg.de
http://www.johannisbad-freiberg.de

Gesellschaftsvertrag vom 22.09.2000

31.01.2001
Amtsgericht Chemnitz, HRB 18541

gultig in der Fassung vom 19.12.2017

GmbH

25.000,00 €

Stadtwerke Freiberg AG 100%

Mit der Stadtwerke Freiberg AG besteht ein steuerlicher Quer-
verbund und ein umsatzsteuerliches Organschaftsverhaltnis.

Herr Steve Ittershagen
Stadtrat der Stadt Freiberg
Herr Uwe Fankhanel
Stadtrat der Stadt Freiberg
Herr Holger Reuter

Stadt Freiberg

Frau Heidrun Hinkel
Stadtratin der Stadt Freiberg
Frau Elke Koch

Stadtratin der Stadt Freiberg
Herr Claus Mildner

Stadtrat der Stadt Freiberg
Herr Marko Winter

Stadtrat der Stadt Freiberg
Frank Lindner

Angestellter SWF AG
Dagmar Berek

Vorstand SWF AG

Herr Sylvio Dienel
Herr Axel Schneegans

Im Jahresdurchschnitt waren 38 Arbeitnehmer fest angestellt.
Zusatzlich wurden im Freibad Saisonkrafte beschaftigt.

BBH AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Wirtschaftsprifer Herr Gold und Frau Engel
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Bilanz

31122020 | 31122021 | 31.12.2022 | veranderung

zum Vorjahr

Aktiva T€ % T€ % T€ % T€ %
Anlagevermdgen 6.110 | 96,5 | 5.747 | 94,9 | 5.453 | 88,9 | -294 -5,1
Immaterielle Vermdgensgegen-
stande 19 17 11
Sachanlagen 6.091 5.730 5.442
Umlaufvermégen 206 3,2 290 4,8 669 10,9 380 | 1311
Vorrate 8 9 6
Forderungen und sonstige Vermo-
gensgegenstande 148 243 253
Kassenbestande, Guthaben bei Kre-
ditinstituten 49 38 410
Rechnungsabgrenzungsposten ‘ 15 | 0,2 | 17 | 0,3 ‘ 13 ‘ 0,2 ‘ -4 |-24,8
Bilanzsumme ‘ 6.331 | 100 | 6.054 | 100 ‘ 6.135 ‘ 100 ‘ 82 | 1,3
Passiva
| Eigenkapital 4914 | 776 | 4914 | 81,2 | 4914 | 80,1 0 0,0
Gezeichnetes Kapital 25 25 25
Kapitalriicklagen 4.889 4.889 4.889
Jahresfehlbetrag 0 0 0
Riickstellungen 56 0,9 54 0,9 68 1,1 14 25,0
Langfristige Rickstellungen 0 0 0
Kurzfristige Rickstellungen 56 54 68
Verbindlichkeiten 1.358 | 21,4 | 1.084 | 17,9 | 1.153 | 18,8 69 5,1
Langfristige Verbindlichkeiten 700 700 500
Mittelfristige Verbindlichkeiten 0 0 0
Kurzfristige Verbindlichkeiten 658 384 653
Rechnungsabgrenzungsposten ‘ 3 | 0,0 | 2 | 0,0 ‘ 1 ‘ 0,0 ‘ -1 |-46,7|
Bilanzsumme ‘ 6.331 | 100 | 6.054 | 100 ‘ 6.135 ‘ 100 ‘ 81 | 1,3 |

78




Freiberger Baderbetriebsgesellschaft mbH (FBB GmbH)

Gewinn- und Verlustrechnung

2020 2021 2022 Veranderung
zum Vorjahr
T€ T€ T€ T€ %
Umsatzerldse 828 522 1.413 891 170,7
sonstige betriebliche Ertrage 151 192 341 149 77,6
Betriebsgewdhnliche Ertrédge 979 714 1.754 1.040 | 145,7
Materialaufwand 525 746 1.386 640 85,8
Personalaufwand 827 785 1.303 518 66,0
Abschreibungen 411 387 315 -72 -18,6
sonstige betriebliche Aufwendungen 170 168 228 60 35,7
Betriebsgewbhnliche Aufwendungen 1.932 2.086 3.232 1.146 | 54,9
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 0 0 4 4 -
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 19 14 13 -1 -9,3
Finanzergebnis -19 -14 -9 5 -37,1
sonstige Steuern 12 12 12 -1 -4,2

Ertréie aus Verlustausileich 983 1.398 1.498 100 7

Plan-Ist-Vergleich

Abweichung zum
Plan 2022 | Ist 2022 Planansatz
T€ T€ T€ %
Umsatzerlose 1.409 1.413 4 0,3
sonstige betriebliche Ertrage 28 341 314 1.140,0
Betriebsgewdhnliche Ertrdge 1.436 1.754 318 22,1
Materialaufwand 1.453 1.386 -67 -4,6
Personalaufwand 1.038 1.303 265 25,5
Abschreibungen 390 315 -75 -19,1
sonstige betriebliche Aufwendungen 177 228 51 29,1
Betriebsgewbhnliche Aufwendungen 3.057 3.232 175 5,7
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 0 4 4 -
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 13 13 0 0,8
Finanzergebnis -13 -9 4 -30,2
sonstige Steuern 12 12 0 0,0

Ertréie aus Verlustausileich 1.645 1.498 -147 -8,9
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Bilanz- und Leistungskennzahlen

Kennzahl Ist 2020 Ist 2021 Ist 2022
Vermogenssituation

Investitionen (T€) 38 24 15
Investitionsdeckung (%) 1.080,5 1.612,5 2.100,0
Anlagenintensitat (%) 96,5 94,9 88,9
Deckungsgrad A (%) 80,4 85,5 90,1
Deckungsgrad B (%) 91,9 97,7 99,3
Kapitalstruktur

Eigenkapitalquote (%) 77,6 81,2 80,1
Liquiditat

Barliquiditat - Liquiditatsgrad | (%) 6,9 8,6 56,9
kurzfristige Liquditat - Liquiditatsgrad Il (%) 27,6 64,2 92,0
einfacher operativer cash-flow (T€) " 410 387 315
Innenfinanzierungsgrad (%) " 1.079,7 1.612,5 2.098,7
Schuldentilgungsdauer (Jahre) 3,3 2,8 3,7
Rentabilitat/Geschaftserfolg

Gesamtkapitalrentabilitat (%) v 0,3 0,2 0,2

1) nach Verlustausgleich
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Leistungsdaten

Besucherstatistik Johannisbad 2022

Monat Besucher Freibad Hallenbad Sauna Vereine | externe | Schulen
Erwach- Erwach-
2022 Erwachsene | ErmaRigte | gesamt sene ErmafRigte | gesamt sene Ermaligte | gesamt Nutzer
Januar 5.523 0 0 0 1.411 1.392 2.803 1.014 156 1.170 496 406 648
Februar 13.550 0 0 0 4.155 4.446 8.601 2.246 355 2.601 815 652 881
Marz 15.961 0 0 0 3.672 3.247 6.919 2.402 345 2.747 1.228 1.703 3.364
April 16.057 0 0 0 4.450 4,136 8.586 2.366 328 2.694 1.458 1.103 2.216
Mai 16.299 166 387 553 3.325 3.121 6.446 1.455 211 1.666 2.064 2.643 2.927
Juni 17.507 1.951 2.550 4.501 2.919 2.436 5.355 291 61 352 1.537 2.409 3.353
Juli 15.963 2.134 3.125 5.259 2.996 3.428 6.424 665 105 770 857 979 1.674
August 12.921 1.855 2.579 4.434 3.250 3.774 7.024 509 85 594 63 806 0
September 9.037 0 0 1.468 1.547 3.015 1.133 186 1.319 967 1.269 2.467
Oktober 12.506 0 0 0 3.721 4,142 7.863 2121 299 2.420 105 698 1.420
November 15.411 0 0 0 2.796 2.427 5.223 2.684 355 3.039 1.939 1.990 3.220
Dezember 10.715 0 0 0 2.197 1.718 3.915 2.739 383 3.122 895 1.053 1.730
Summe 161.450 6.106 8.641 14.747 36.360 35.814 72174 19.625 2.869 22.494| 12.424 15.711 23.900
Wohnmobile
Ubernachtun-

Monat gen
Januar 6
Februar 19
Marz 46
April 77
Mai 83
Juni 147
Juli 116
August 138
September 140
Oktober 150
November 76
Dezember 141
Summe 1139
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Beurteilung der Daten durch das Beteiligungsmanagement

Das Geschaftsjahr war gepragt durch die Nachwirkungen der verfiigten SchlieBung wegen der
pandemischen Lage sowie den Folgen der Energiekrise.

Im Geschéftsjahr wurde ein Betrag von 15 T€ investiert. Es wurde weiter in Sachanlagen in-
vestiert um die Attraktivitatssteigerung des Bades und den reibungslosen Badebetriebsablauf
fortzuflhren.

Nach wie vor ist das Unternehmen naturgemaf} von hoher Anlagenintensitat gepragt. Die An-
lagendeckung durch langfristiges Kapital zeigt gegentiber dem Vorjahr keine nennenswerten
Anderungen. Mit 99,3 % ist fir das Anlagevermdgen eine fast vollstandige Deckung durch
langfristiges Kapital gegeben.

Die Eigenkapitalausstattung ist bei einer Eigenkapitalquote von 80,1 % (Vorjahr: 81,2 %) als
angemessen zu bewerten.

Bei der Betrachtung des vereinfachten operativen Cash-Flows, der die Innenfinanzierungskraft
aus dem operativen Geschaft abbildet, ist zu beachten, dass darin bereits die Zuschusszah-
lungen des Gesellschafters enthalten sind. Die Aussagekraft der Investitionsdeckung sowie
des Innenfinanzierungsgrades ist aufgrund der bestandigen Zuschussbedurftigkeit des Unter-
nehmens sehr eingeschrankt.

Die Umsatzerlése sind im Geschaftsjahr von 522 T€ auf 1.413 T€ angestiegen. Ursachlich
hierfir war im Wesentlichen die Aufhebung der pandemiebedingten Einschrankungen.

Die FBB hat einen auszugleichenden Verlust von 1.498 T€ (Vorjahr: 1.398 T€) erwirtschaftet.
Im Rahmen des Gewinnabfiihrungsvertrages wird der Fehlbetrag von der Stadtwerke Freiberg
AG Ubernommen. Die Liquiditdt der Gesellschaft war jederzeit gesichert. Die Gesellschaft
konnte ihren finanziellen Verpflichtungen termingerecht nachkommen.

Wesentliche Sachverhalte aus dem Lagebericht der Geschéftsfiihrung

Geschifts- und Rahmenbedingungen

Das Geschaftsjahr war gepragt durch die Nachwirkungen der vom Land Sachsen verflgten
SchlieBung wegen der pandemischen Lage durch das Corona-Virus sowie die Folgen der
Energiekrise.

Ab dem 22. Januar durfte die Gesellschaft den Geschéftsbetrieb, durch Hygieneauflagen ein-
geschrankt, wieder aufnehmen. Damit endete auch die seit 1. April 2020 zeitweise notwendige
Kurzarbeit. Die im Zusammenhang mit der kriegerischen Auseinandersetzung zwischen Russ-
land und der Ukraine entstandene krisenhafte Situation auf den Energiemarkten fuhrte zur
Ausrufung der Frihwarn- und folgend der Alarmstufe Gas und damit zu unmittelbaren Folgen
fur die FBB GmbH durch Energieeinsparvorgaben im Rahmen der EnSikuMaV und EnSimi-
MaV. Deren Umsetzung fand in der Kundschaft wenig Verstandnis, sodass, nicht nur diesbe-
zuglich veranlasst, Kundenriickgange zu verzeichnen waren. Die wesentlichste Aufgabe der
FBB GmbH bestand im Geschaftsjahr darin, trotz der Auswirkungen der beiden unmittelbar
aufeinanderfolgenden Krisen das Angebot so wirtschaftlich effizient wie mdglich zu gestalten.

Ertragslage

Das Geschaftsjahr 2022 schliel3t mit einem operativen Jahresfehlbetrag von TEUR 1.498 (i.
Vj. TEUR 1.398), der im Rahmen des bestehenden Ergebnisabfihrungsvertrages durch die
Gesellschafterin SWF AG ausgeglichen ist.

In Summe besuchten 161.450 (i. Vj. 70.049) Gaste das Freiberger Johannisbad. Im Hallenbad
wurden im Geschéaftsjahr 87.885 Besucher (i. Vj. 41.333), 36.324 (i. Vj. 14.683) Schiiler und
Vereinsnutzer sowie 22.494 Besucher (i. Vj. 6.700) im Saunabereich gezahlt. Das Freibad
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hatte im Geschaftsjahr 14.747 Besucher (i. Vj. 7.333). Den Wohnmobilstellplatz nutzten 1.139
Wohnmobile (i. Vj. 875).

Unter den herausfordernden Umstanden des Geschéaftsjahres 2022 beliefen sich die Umsatz-
erlése der Hauptsparten in Summe auf TEUR 1.413 (i. Vj. TEUR 522). Damit knUpft die Um-
satzentwicklung nach den pandemiebedingten Einschrankungen wieder an vorangegangene
Umsatzzahlen an. Die Besucherzahl im Freibad bleibt witterungsbedingt im Vergleich zum
langjahrigen Mittel unter dem durchschnittlichen jahrlichen Besucheraufkommen von rd.
22.000 Gasten. Mit der Wiederaufnahme des coronabedingt unterbrochenen bzw. einge-
schrankten Geschaftsbetriebes wurde eine Anpassung der Eintrittspreise im Januar 2022 um-
gesetzt. Diese MalRnahme trug wesentlich zu einer Stabilisierung des Verlustes der Gesell-
schaft bei.

Die Auslastung des Wohnmobilstellplatzes bewegt sich leicht Gber dem jahrlichen Durchschnitt
der Ubernachtungszahlen seit Eréffnung 2010. Der Umsatz belauft sich auf TEUR 15 (+31%
zum Vj.).

Die Energiebezugskosten, als eine der wesentlichsten Einzelkostenpositionen, beinhalten die
Kosten fir Strom und Warme. Die im Vergleich zum Vorjahr gestiegenen Gesamtkosten be-
liefen sich auf TEUR 943 (i. Vj. TEUR 378). Essenziellen Einfluss auf diese Kostensteigerung
hat die Entwicklung des Strom -und Fernwarmepreises, respektive des Gaspreises, sowie der
betriebsbedingt wieder auf Normalniveaus gestiegene Energieverbrauch. Entlastungen im
Rahmen des Erdgas-Warme-Soforthilfegesetzes (EWSG) konnte die FBB GmbH nicht in An-
spruch nehmen.

Vermogens- und Finanzlage

Die Bilanzsumme ist gegenuber dem Vorjahr auf TEUR 6.135 (Vj. TEUR 6.054) durch eine
Zunahme des Umlaufvermogens auf TEUR 668 (i.Vj. TEUR 290) gestiegen. Das ausgewie-
sene Anlagevermégen betragt TEUR 5.454 (Vj. TEUR 5.747) und umfasst hauptsachlich die
Grundstucke und Gebdude mit Beckenanlagen sowie die technischen Anlagen. Sie belaufen
sich auf 89 % der Bilanzsumme. Der Finanzmittelbestand betragt zum Bilanzstichtag 31. De-
zember 2022 TEUR 410. Die Investitionstatigkeit 2022 summiert Gesamtausgaben in Hohe
von TEUR 15 (i. Vj. TEUR 24). Es wurde in Sachanlagen investiert, um den Badebetriebsab-
lauf und die Attraktivitat des Bades zu sichern.

Zur Deckung des voribergehenden zusatzlichen Finanzbedarfs, welcher sich aus erforderli-
chen Ersatzinvestitionen sowie der Tilgung bestehender Kredite ergibt und Uber den mit der
SWEF AG vereinbarten Verlustausgleich hinausgeht, besteht ein dynamisches Gesellschafter-
darlehen mit der SWF AG. Die Rickzahlung erfolgte erstmalig im Geschéaftsjahr 2022. Fir die
Deckung des Finanzbedarfs zur Anschaffung einer mobilen Eisbahnanlage gewahrte die SWF
AG ein weiteres Darlehen.

Die FBB GmbH war im Geschaftsjahr jederzeit liquide. Alle finanziellen Verpflichtungen konn-
ten fristgerecht erflllt werden. Die vom Finanzamt Stid Chemnitz durchgefuhrte Betriebspru-
fung fur die Jahre 2018 bis 2020 fihrte zu keiner Veranderung der Besteuerungsgrundlage
der FBB GmbH.

Zusammenfassend ist die Lage der FBB GmbH als stabil zu bezeichnen und stets im Zusam-
menhang mit der SWF AG zu sehen.

Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Seit 2014 gehort die FBB GmbH zum Konzernverbund der Stadtwerke Freiberg. Zwischen der
SWF AG und der FBB GmbH besteht ein Gewinnabfiihrungsvertrag. Der wirtschaftliche Fort-
bestand der Gesellschaft ist damit zwar gesichert, jedoch unmittelbar von der Leistungsfahig-
keit der SWF AG abhangig.
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Die FBB GmbH verfugt Uber ein aktives Risikomanagement. Dieses wird im Rahmen des am
1. Januar2015 geschlossenen Vertrages zur Erbringung von Dienstleistungen durch die SWF
AG abgebildet.

Aufgrund des Geschaftsmodells der FBB GmbH bestehen verschiedene, zum Teil unbeein-
flussbare Risiken, insbesondere Ertragsrisiken. Witterungseinflisse und spontane Verande-
rungen des Kundenverhaltens konnen die Besucherzahlen beeinflussen. Die aktuelle Inflati-
onsentwicklung lasst bei den Kunden die Ausgabebereitschaft fur Freizeitaktivitaten sinken.
Aber auch grundsatzliche exogene Einfliisse, wie die teils irrationalen Schliellungsanordnun-
gen infolge der Corona-Pandemie zeigen die Anfalligkeit der Gesellschaft. Das Risikomanage-
ment wurde um das Risiko der Auswirkungen von Pandemien auf den Ertrag des Bades sowie
das Risiko aus Anderung der Energiebeschaffungskosten ergénzt und entsprechend bewertet.
Die wesentlichen Risiken hat die Gesellschaft bei der erfolgten Risikoinventur berlcksichtigt.
Existenzgefahrdende Risiken sind zum Bilanzstichtag 2022 derzeit auf Grund des zum 1. Ja-
nuar 2014 mit der SWF AG geschlossenen Gewinnabflihrungsvertrages nicht identifiziert. Die
klinftige wirtschaftliche Belastung des Organtragers hangt von der Entwicklung der Energie-
preise und Lohnkosten ab. Die Preisverwerfungen an den Energiemarkten lassen keinen pra-
zisen Forcast fur das Wirtschaftsjahr 2023 zu. Gleiches gilt fur die Lohnkosten aufgrund der
noch offenen Forderungen der Gewerkschaft Verdi fir die Fortentwicklung der Entgeltbestand-
teile im TVAD. Eine vollstandige Weitergabe der Kosten an die Kunden erscheint nicht maglich.
Somit wird sich das operative Ergebnis der Gesellschaft kurz- und mittelfristig im Vergleich zu
den Vorjahren belasteter zeigen.

Aufgrund des Alters der Anlagen steigen die Risiken technischer Ausfalle. Wegen der ange-
spannten Ersatzteilsituation und Verfligbarkeit von Handwerkern und Monteuren steigt das
Risiko eines Anlagenausfalles und damit einhergehend das Risiko einer ungeplanten, mdg-
licherweise auch langanhaltenden Betriebsunterbrechung.

Die grundlegend anspruchsvollen Rahmenbedingungen und Ziele, erganzt um die speziellen
und komplexen Herausforderungen der Entwicklungen der Corona-Pandemie als auch der
Konfliktlage zwischen der Ukraine und Russland, bedirfen im neuen Geschaftsjahr voller Auf-
merksamkeit und weiter konsequentes Handeln.

Prognosebericht

Vorrangig werden noch pandemieverursachte Nachwirkungen, hier im Besonderen in der Nut-
zung des Saunaangebotes, auf das Nutzerverhalten der Gaste Einfluss haben. Die meteoro-
logischen Einflisse behalten neben weiteren moglichen Szenarien einen erheblichen Anteil
an den Umsatzerldsen. Die jahrliche Schliel3zeit im August 2023 wird erneut zur Durchflihrung
substanzerhaltender Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten genutzt.

In Kenntnis dieser deutlichen Verlustausweitung hat der Stadtrat der Stadt Freiberg einen
Grundsatzbeschluss zum weiteren Fortbestand der Gesellschaft, auch unter den Bedingungen
der massiv gestiegenen Kosten, hier insbesondere Energie und Lohne, gefasst. Sollte sich die
Situation aufgrund exogener Einfliisse deutlich abweichend von der zugrunde liegenden Pla-
nung entwickeln, wird neu zu entscheiden sein.

Die Auswirkungen auf die kunftige Geschéaftsentwicklung, die sich aus dem andauernden
russischen Angriffskrieg ergeben, kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abschlielend
bewertet werden. Auch wenn gegen Ende des Geschaftsjahres 2022 eine leichte Entspan-
nung an den Energiemarkten zu verzeichnen war, bestehen fur die kinftige Entwicklung wei-
terhin erhebliche Risiken. Preissteigerungen fir Material und Dienstleistungen sowie die
Zahlungsunfahigkeit von Geschaftspartnern kbnnen weitere negative Auswirkungen auf den
Geschéftsverlauf der Badergesellschaft haben. Die Planung fir die kiinftigen Geschaftsjahre
birgt daher erhebliche Unsicherheiten. Zurzeit wird nicht mit existenzgefahrdenden Auswir-
kungen gerechnet.
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4. Gemeinnutzige Servicegesellschaft Seniorenheime Freiberg mbH

Chemnitzer StralRe 64, 09599 Freiberg

Uber Seniorenheime Freiberg gGmbH:
(037 31)79 46 30
gf@seniorenheime-freiberg.de

http://www.seniorenheime-freiberg.de

Gesellschaftsvertrag vom 26.04.2006

Amtsgericht Chemnitz, HRB 22943

gultig in der Fassung 13.12.2022

gemeinnitzige GmbH

25.000,00 €

Seniorenheime Freiberg gGmbH 100 %
Mit der Seniorenheime Freiberg gGmbH besteht ein
umsatzsteuerliches Organschaftsverhaltnis

Herr Steffen Kdocher

Frau Iris Andra

Frau Irene Tempel

Diakonisches Werk der Ev.-Luth. Landeskirche
Sachsens im Kirchenbezirk Freiberg e. V.

Herr J6rg Woidniok

Amtsleiter der Stadt Freiberg

Frau Anne Mayer

Stadtratin Stadt Freiberg

Im Jahresdurchschnitt waren 78 Mitarbeiter beschaftigt

Rédl & Partner GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Zweigniederlassung Dresden
Wirtschaftsprifer: Herr Fischl und Herr Hofmann
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Bilanz
Veranderung

31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 zum Vorjahr
Aktiva T€ % T€ % T€ % T€ %
Anlagevermogen 0,0 0| 0,00 0,0 0 -
Sachanlagen 0 0
Umlaufvermégen 595| 100,0 678 | 100,0 747 | 100,0 69| 10,2
Vorrate 55 52 56
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande 228 233 237
Kassenbestande, Guthaben bei
Kreditinstituten 312 393 454
Rechnungsabgrenzungsposten 0 0 0
Bilanzsumme 595 100 678 100 747 100 69| 10,2
Passiva
Eigenkapital 484 | 81,3 553| 81,6 631| 84,5 78| 141
Gezeichnetes Kapital 25 25 25
Gewinnricklagen 150 200 200
Gewinnvortrag 247 259 329
Bilanzgewinn 62 69 77
Riickstellungen 50 8,4 33 4,9 26 3,5 -7 -21,2
Langfristige Riickstellungen 0 0 0
Kurzfristige Rickstellungen 50 33 26
Verbindlichkeiten 61| 10,3 92| 13,6 90| 12,0 -2 -2,2
Langfristige Verbindlichkeiten 0 0
Mittelfristige Verbindlichkeiten 0 0
Kurzfristige Verbindlichkeiten 61 92 90
Rechnungsabgrenzungsposten 0 0 0
Bilanzsumme 595 100 678 100 747 100 69| 10,2
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Gewinn- und Verlustrechnung

2020 | 2021 | 2022 | Verdnderung
zum Vorjahr
T€ T€ T€ T€ %

Umsatzerldse 2.834 2.959 3.219 260 8,8
Sonstige betriebliche Ertrage 55 27 64 37| 137,0
Betriebsgewdhnliche Ertrége 2.889 2.986 3.283 297 9,9
Materialaufwand 578 597 700 103 17,3
Personalaufwand 1.781 1.823 1.924 101 55
Abschreibungen 1 0 0 0 -
sonstige betriebliche Aufwendungen 440 468 548 80 17,1
Betriebsgewbhnliche Aufwendungen 2.800 2.888 3.172 284 9,8
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 1 2 1 -1 -
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 0 0 0 0 -
Finanzergebnis 1 2 1 -1 -

Plan-Ist-Vergleich

Steuern vom Einkommen und Ertrai 28 31 35 4 12,9

Abweichung zum
Plan 2022 | Ist 2022 Planansatz
T€ T€ T€ %
Betriebsgewdéhnliche Ertrage 3.197 3.283 86 2,7
Umsatzerlose 3.181 3.219 38 1,2
Sonstige betriebliche Ertrage 16 64 48 300,0
Betriebsgewbhnliche Aufwendungen 3.182 3.172 -10 -0,3
Materialaufwand 680 700 20 29
Personalaufwand 2.010 1.924 -86 -4,3
Abschreibungen 0 0 0 -
sonstige betriebliche Aufwendungen 492 548 56 11,4
Finanzergebnis 0 1 1

Steuern vom Einkommen und Ertrag 600,0
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Bilanz- und Leistungskennzahlen

Kennzahl Ist 2020 Ist 2021 Ist 2022
Vermogenssituation

Investitionen (T€) 1 0 0
Investitionsdeckung (%) - - -
Anlageintensitat (%) 0,0 0,0 0,0
Deckungsgrad A (%) 0,0 0,0 0,0
Deckungsgrad B (%) 0,0 0,0 0,0
Kapitalstruktur

Eigenkapitalquote (%) 81,3 81,6 84,5
Liquiditat

Barliquiditat - Liquiditatsgrad | (%) 281,1 314,4 391,4
kurzfristige Liquiditat - Liquiditatsgrad Il (%) 486,5 500,8 595,7
einfacher operativer cash-flow (T€) 63,0 69,0 77,0
Innenfinanzierungsgrad (%) - - -
Schuldentilgungsdauer (Jahre) 1,0 1,3 1,2
Rentabilitit/Geschaftserfolg

Gesamtkapitalrentabilitat (%) 10,4 10,2 10,3

Bewertung der Daten durch das Beteiligungsmanagement

Im Dezember 2022 erfolgte die Umwidmung der Gesellschaft in Gemeinnutzige
Servicegesellschaft Seniorenheime Freiberg mbH.

Das Betatigungsfeld der Gesellschaft liegt im Wesentlichen in der Erbringung von Dienst- und
Serviceleistungen fir die Seniorenheime Freiberg gGmbH.

Die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Gemeinnutzigen Servicegesellschaft Seniorenheime
Freiberg mbH sind geordnet. Die Gesellschaft verfiigt Uber eine solide Finanzstruktur.

Die Vermogenssituation der Gesellschaft ist naturgemaf? als reine Dienstleistungsgesellschaft
von geringer Anlagenintensitdt gepragt. Im Berichtsjahr wurden Kkeine Investitionen
durchgeflhrt.

Die Umsatzerldse sind im Vergleich zum Vorjahr um 8,8 % gestiegen. Diese resultieren im
Wesentlichen aus Preisanpassungen bei den Werkvertragen. Die Ursache fur die Erhéhung
der sonstigen betrieblichen Ertrage sind die vom Bund gewahrte Corona-Pramie sowie die
Energiepreispauschale.

Insgesamt wurde ein Jahresergebnis von 77 T€ erzielt (Vorjahr: 69 T€).

Die Finanzlage ist von einer guten Liquiditat und Eigenkapitalausstattung gekennzeichnet. Im
Geschéftsjahr war die Zahlungsfahigkeit jederzeit gewahrleistet.

Wesentliche Sachverhalte aus dem Lagebericht der Geschiftsfiihrung

Geschiftsverlauf und Rahmenbedingungen

Die Gesellschaft ist im Wesentlichen fiir ihre Gesellschafterin, die Seniorenheime Freiberg
gemeinnutzige GmbH, als ihre Auftraggeberin tatig und unterstitzt sie im Unternehmens-
verbund bei der Erflllung des ihr Ubertragenen Versorgungsauftrages der voll- und
teilstationaren Altenpflege sowie ambulanten Kranken- und Altenpflege.
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Wegen Umwidmung in die seit 14. Dezember 2022 ins Handelsregister eingetragene
Gemeinnitzige Servicegesellschaft Seniorenheime Freiberg mit beschrankter Haftung waren
Anderungen und Fortschreibung des Gesellschaftsvertrages im Berichtszeitraum notwendig
geworden.

Im Berichtszeitraum konnte sich unsere Gesellschaft mit ihren Dienstleistungsangeboten
weiter am Markt behaupten. Aufgrund der sich im Berichtsjahr weiter verschlechterten
Personalsituation u. a. infolge der bis 31. Dezember 2022 gegoltenen einrichtungsbezogenen
Impfpflicht, wahrend der keine Neueinstellungen von nichtgeimpften (Corona) Personen
moglich waren, sowie der ohnehin angespannten Situation am Arbeitsmarkt, konnten in den
Einrichtungen unserer Auftraggeberin im vierten Quartal 2022 einige vollstationare
Pflegeplatze vorubergehend nicht belegt und auch der Leistungsumfang unseres Ambulanten
Pflegedienstes musste einstweilen eingeschrankt werden.

Die Anzahl der Verpflegungstage ist im Berichtszeitraum um 4,33 % gegenuber dem Vorjahr
wieder gestiegen und lag 5,99 % Uber dem Planansatz.

Die durchschnittliche Anzahl aller Mitarbeitenden betrug im Geschaftsjahr 76 Personen
(Vorjahr 79 Personen) bei 53,644 VZA (Vorjahr 52,554 VZA). Dariiber hinaus hat die
Gesellschaft zwei Auszubildende und eine Mitarbeiterin im Freiwilligen Sozialen Jahr
beschaftigt.

Vermogenslage

Die Vermodgenslage wird entsprechend der Bilanz zum 31. Dezember 2022 ausgewiesen. Die
Gesellschaft halt nur in minimalem Umfang Anlagevermégen. Die Vermogenslage der
Gesellschaft ist als solide und zukunftsfahig anzusehen.

Die Eigenkapitalquote liegt mit 84,5 % ca. 2,9 % Uber dem Vorjahr (81,6 %).

Finanzlage

Die Finanzlage ist im Berichtszeitraum von einer guten Liquiditat und Eigenkapitalausstattung
gekennzeichnet. Im Geschéaftsjahr 2022 war die Zahlungsfahigkeit jederzeit gewahrleistet. Die
Finanzlage sichert die notwendige Stabilitat der Gesellschaft. Dies spiegelt sich im Bestand
der liquiden Mittel zur Risikoabsicherung wider. Die Gesamtliquiditatsreserve betrug im
Berichtsjahr 51,7 Tage (Vorjahr 49,1 Tage).

Ertragslage
Es wurde ein Jahresergebnis von TEUR 77 (Plan = TEUR 10) erzielt.

Die Umsatzerlése sind im Vergleich zum Vorjahr um ca. 8,8 % gestiegen. Dies steht im
Zusammenhang mit den im Abschnitt 2.2.4 genannten Preisanpassungen der Werkvertrage
mit der Gesellschafterin.

Die Erhdhung der sonstigen betrieblichen Ertrage um 137,0 % im Vergleich zum Vorjahr ist im
Wesentlichen durch die vom Bund gewahrte Corona-Pramie und Energiepreispauschale
begrindet.

Die Personalaufwendungen haben sich gegentber dem Vorjahr aufgrund der genannten
Rahmenbedingungen um 5,5 % erhoht.

Der Materialaufwand stieg im Vorjahresvergleich um 17,3 %. Die Erhdhung betraf alle
Bereiche, insbesondere aber Lebensmittel, Reinigungschemie und bezogene Leistungen.

Die Sonstigen betrieblichen Aufwendungen stiegen um rund 17,1 % gegentber dem Vorjahr.
Dies ist im Wesentlichen bedingt durch héhere Personalkosten flir Verwaltung, Steigerungen
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bei den Miet- und Mietnebenkosten, Mehrausgaben fiir Rechts- und Beratungskosten sowie
sonstigem betrieblichen Aufwand.

Prognosen, Chancen, Risiken

Im Berichtszeitraum, aber auch perspektivisch hat sich die Risiko- und Chancenlage im
Kontext der nachlaufenden Auswirkungen der Corona-Krise sowie durch den Krieg in der
Ukraine, die Energie und Brennstoffverknappung und den damit verbundenen exorbitanten
Preissteigerungen fur die Beschaffung derselben sowie nahezu aller bezogenen Lieferungen
und Leistungen weiter verscharft.

Aufgrund des bestehenden umfanglichen Leistungsaustausches zwischen Gesellschaft und
Gesellschafterin werden die Chancen und Risiken in Analogie zur Muttergesellschaft gesehen.

Der bereits seit Jahren immer groRer werdende und kaum zu deckenden Bedarf an
Mitarbeitenden stellt auch unsere Gesellschaft vor weitere Herausforderungen.

Die bereits beschriebenen unausweichlichen Personal- und Sachkostensteigerungen werden
sich ertrags- und aufwandsseitig in allen wirtschaftlichen Beztigen und somit unmittelbar auf
den Geschaftsverlauf auswirken und weiter erhebliche Budgetsteigerungen in allen Bereichen
zur Folge haben.

Die prognostizierte demografische Entwicklung geht von einer grélker werdenden
Personengruppe hochbetagter pflegebedirftiger Menschen aus. Fir Sozialdienstleister wie
unsere Gesellschafterin und damit auch flr unsere Gesellschaft stellt dies letztlich gute
Chancen fir unser klnftiges unternehmerisches Handeln dar.

Aus Sicht der Geschéftsfiihrung konnten im Geschaftsjahr 2022 keine bestandsgefahrdenden
Risiken identifiziert werden. Risiken fir das Geschaftsjahr 2023 stehen in enger Korrelation
mit denen unserer Muttergesellschaft und Auftraggeberin unseres Leistungsportfolios.

Risiken zeigen sich auch aufgrund der demografischen Entwicklung, die erheblichen Einfluss
auf die Personengruppe im arbeitsfahigen Alter mit erforderlichen (Fach-)Kenntnissen nehmen
wird. Hinzu kommt die sinkende Bereitschaft in einem Dienstleistungsberuf tatig zu werden.
Auf dem Arbeitsmarkt stehen derzeit zu wenige qualifizierte Arbeitskrafte zur Verfligung.
Fernerhin verscharft sich der Wettbewerb um Mitarbeitende zwischen den Unternehmen (auch
branchenubergreifend).

Interne Risiken liegen in einer méglichen Abnahme des Leistungsvermdgens (qualitativ und
quantitativ) durch Personaldefizite und dem schleichenden Verlust an Professionalitat und
Kompetenz aufgrund von Qualitdtsmangeln bei Ilangerer Nichtbesetzung offener
Personalstellen. Durch geeignete Personalsicherungsmallnahmen sind wir auch klnftig
bestrebt, entsprechend gegenzusteuern.

Mitarbeitergewinnung, Mitarbeiterbindung sowie Aus-, Fort- und Weiterbildung behalten weiter
ihre zentrale Bedeutung, um den momentan erreichten hohen Qualitatsstandard zu halten. Wir
stellen uns daher weiter der Verantwortung zur Ausbildung kunftiger Mitarbeitender (z. B.
Kochberuf und Hauswirtschaft), ob in der Berufserstausbildung oder beim Quereinstieg.

Eine Prognose der Kostenentwicklung fir Elektro- und Warmeenergie ist derzeit nur schwer
moglich.
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5. Stadtbau Freiberg GmbH

Beuststralle 1, 09599 Freiberg
(0 37 31) 39 600 / 39 60 26
info@stadtbau.net
http://www.stadtbau.net

Gesellschaftsvertrag vom 11.12.1990

10.09.1992
Amtsgericht Chemnitz, HRB 6393

zuletzt gedndert am 02.05.2019

GmbH
400.341,54 €
Stadtische Wohnungsgesellschaft 100%

Freiberg/Sa. AG (SWG)
Die Stadtbau Freiberg GmbH gilt gemall § 271 Abs. 2 HGB als
verbundenes Unternehmen der alleinigen Muttergesellschaft
SWG. Mit notarieller Urkunde vom 15.12.2014 wurde ein Beherr-
schungsvertrag ab 01.01.2015 abgeschlossen.

Herr Tom-Hendrik Runge

Vorstand der SWG

Herr Holger Reuter

Burgermeister fur Stadtentwicklung und Bauwesen
der Stadt Freiberg

Herr Martin Seltmann

Stadt Freiberg

Herr Konstantinos Apostolopoulos

Im Jahresdurchschnitt waren 7 Mitarbeiter beschaftigt.

BDO AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Wirtschaftsprifer Herr Hohmann und Frau Assmann
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Bilanz
31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 | Veranderung
zum Vorjahr
Aktiva T€ % T€ % T€ % T€ %
Anlagevermogen 300 42,8 280 | 44,3 260 | 44,0 -20| -7,0
Sachanlagen 299 280 260
andere Anlagen, Betriebs- und Ge-
schaftsausstattung 0 0 0
Umlaufvermégen 391| 55,8 343| 54,3| 322| 54,5 -21| -37,8
Forderungen und sonstige
Vermobgensgegenstande 243 248 194
Kassenbestande, Guthaben bei
Kreditinstituten 148 95 128
Rechnungsabgrenzungsposten ‘ 10 ‘ 1,4 ‘ 9 ‘ 1,4 ‘ 9 | 1,5 | 0 | -2,2
Bilanzsumme ‘ 700 ‘ 100 ‘ 632 ‘ 100 ‘ 591 | 100 | -40 | -6,4
Passiva
Eigenkapital 526| 63,4 546| 78,0| 534| 84,5 20| 3,8
Gezeichnetes Kapital 400 400 400
Gewinnvortrag 125 126 133
Jahresuberschuss 1 20 1
Riickstellungen 44 6,3 45 71 46 7,8 1 2,3
Langfristige Riickstellungen 26 24 20
Kurzfristige Rickstellungen 18 21 26
Verbindlichkeiten 130 18,6 1 6,5 11 1,9 -89 | -68,5
Langfristige Verbindlichkeiten 0 0 0
Mittelfristige Verbindlichkeiten 34 0 0
Kurzfristige Verbindlichkeiten 96 41 11
Rechnungsabgrenzungsposten ‘ 0 ‘ 0,0 ‘ 0 ‘ 0,0 ‘ 0 | 0,0 | 0 | 0,0
Bilanzsumme ‘ 700 ‘ 100 ‘ 632 ‘ 100 ‘ 591 | 100 | -68 | -9,7
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Gewinn- und Verlustrechnung

Plan-Ist-Vergleich

2020 2021 2022 Verédnderung
zum Vorjahr
T€ T€ T€ T€ %

Umsatzerldse 445 431 395 -36 -8,3
sonstige betriebliche Ertrage 3 2 9 7| 429,44
Betriebsgewbhnliche Ertrége 448 432 404 -29 -6,6
Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und
Leistungen 25 19 28 8 43,2
Personalaufwand 330 311 299 -12 -4,0
Abschreibungen 20 20 20 0 0,0
sonstige betriebliche Aufwendungen 70 66 62 -5 -7,1
Betriebsgewbhnliche Aufwendungen 445 416 408 -9 -2,1
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 5 5 5 0
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 7 1 0 -1 -90,6
Finanzergebnis -2 4 5 1 17,3
Steuern vom Einkommen und Ertrag 0 0 0 0 -

sonstiie Steuern 0 0 0 0 -

Abweichung zum
Plan 2022 | Ist 2022 Planansatz
T€ T€ T€ %
Umsatzerlose 406 395 -11 -2,8
sonstige betriebliche Ertrage 0 9 9 -
Betriebsgewdhnliche Ertrdge 406 404 -2 -0,6
Aufwendungen f. bezogene Lieferungen/Leistun-
gen 20 28 8 37,5
Personalaufwand 303 299 -4 -1,2
Abschreibungen 20 20 0 -1,0
sonstige betriebliche Aufwendungen 58 62 4 6,0
Betriebsgewobhnliche Aufwendungen 401 408 7 1,8
sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 5 5 0 0,0
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 0 0 0 71
Finanzergebnis 5 5 0 -0,1

Stevern vom EinkommenundEtag | 0| ol o/ |
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Bilanz- und Leistungskennzahlen

Kennzahl Ist 2020 Ist 2021 Ist 2022
Vermogenssituation

Investitionen (T€) 0 0 0
Investitionsdeckung (%) - - -
Anlageintensitat (%) 42,8 44,3 44,0
Deckungsgrad A (%) 175,5 195,1 205,2
Deckungsgrad B (%) 184,2 203,7 2129
Kapitalstruktur

Eigenkapitalquote (%) 75,1 86,4 90,4
Liquiditat

Barliquiditat - Liquiditatsgrad | (%) 129,7 153,2 347,0
kurzfristige Liquiditat - Liquiditatsgrad Il (%) 342,7 552,7 870,8
einfacher operativer cash-flow (T€) 21,3 39,7 20,7
Innenfinanzierungsgrad (%) - - -
Schuldentilgungsdauer (Jahre) 6,1 1,0 0,5
Rentabilitdt/Geschaftserfolg

Gesamtkapitalrentabilitat (%) 1,2 3,3 0,2

Bewertung der Daten durch das Beteiligungsmanagement

Kerngeschaft der Gesellschaft ist die Sanierungstragertatigkeit Gberwiegend im Auftrag der
Stadt Freiberg flr ausgewiesene Sanierungsgebiete und einzelne Forderprogramme. Dane-
ben erfolgt die Bewirtschaftung von zwei Parkhausern, die von der weiteren Entwicklung des
Wohngebietes abhangig ist.

Im Geschéaftsjahr verzeichnete die Gesellschaft einen Ruckgang der Umsatzerlése, was im
Wesentlichen die Umsatzerlése aus der Sanierungstatigkeit betrifft und auf unterjahrige per-
sonelle Engpasse, verursacht durch einen hohen Krankenstand, zurtickzufiihren ist.

Der Anstieg der Eigenkapitalquote von 86,4 % auf 90,4 % ist auf die Tilgung der Bankkredite
zurlckzufuhren. Es wird ein Jahresuberschuss in Hohe von 1 T€ (Vorjahr 19 T€) ausgewiesen.

Ihren Zahlungsverpflichtungen kam die Stadtbau Freiberg GmbH im Geschéftsjahr ordnungs-
gemal nach, ebenso wurden Bankdarlehen planmaRig getilgt. Der Anstieg der liquiden Mittel
ergibt sich im Wesentlichen aus dem Zufluss einer Teilrickzahlung aus dem Darlehen gegen
verbundene Unternehmen. Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft ist flr die mittelfristige Zu-
kunft gewahrleistet.

Wesentliche Sachverhalte aus dem Lagebericht des Geschéftsfiihrers

Grundlagen des Unternehmens

Im Jahr 2022 tatigte die Stadtbau Freiberg GmbH primar Dienstleistungen im Rahmen der
Stadtebauférderung flr die Stadt Freiberg. Das Haupt- und Kerngeschaft der Gesellschaft war
dabei die Sanierungstragertatigkeit, die im Auftrag der Kommune fiir das Sanierungs- und Er-
haltungsgebiet ,Freiberger Altstadt” sdmtliche Leistungen zur kaufmannischen Betreuung, Be-
wirtschaftung und Abwicklung der bereitgestellten Férdermittel sowie fur das Férdergebiet ,So-
ziale Stadt“ die Gesamtabrechnung des Gebietes erbrachte. Die Gesellschaft agiert als Bin-
deglied zwischen Fordermittelgeber und Fordermittelnehmer. Zudem wurden in diesem Zu-
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sammenhang umfassende Beratungs- und Betreuungstatigkeiten sowohl fir die Stadt Frei-
berg, den Verein Welterbe Montanregion Erzgebirge e. V. als auch fir die privaten Grund-
stlickseigentiimer erbracht.

Darlber hinaus wurden Sanierungstragerleistungen fur die Stadt Ostritz fir das Férdergebiet
.Marienthal“ erbracht, EFRE-Fdrderantrage fur die Stadt Freiberg bearbeitet und Angebote zu
weiteren Férderprogrammen abgegeben bzw. Anfragen beispielsweise kleinerer Gemeinden
bearbeitet. Zudem wurden Dienstleistungen im Bereich des Fordermittelmanagements und im
Rahmen von Baubetreuungsleistungen flir das Mutterunternehmen erbracht.

Geschaftsverlauf

Das Kerngeschéaftsfeld der Sanierungstragertatigkeit blieb bei einem Gesamtumsatz von
TEUR 341,6 um TEUR 16,6 unter den Planannahmen. Gegenlber dem Vorjahr ergibt sich ein
Rickgang um TEUR 41,0. Der Rickgang ist darauf zurtiickzufihren, dass das Unternehmen
einen erhdhten Krankenstand zu verzeichnen hatte.

Durch die Bereitstellung weiterer Férdermittel fir das Planjahr und fur die Folgejahre im Kern-
geschaft im Fordergebiet Freiberger Altstadt sowie im Férdergebiet ,Marienthal und die Aus-
dehnung des Geschaftsumfanges auf neue Geschéaftsfelder (e-Vergabe, Mitwirkung bei der
Entwicklung von Konzepten) sowie im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit (Mitwirkung und Or-
ganisation Tag des offenen Denkmals und Tag der Stadtebauférderung) ist die mittelfristige
Auftragslage derzeit als stabil einschatzbar. Im Haushaltsjahr 2022 betreute das Unternehmen
insgesamt 20 Einzelprojekte mit einem Fordervolumen von EUR 5,4 Mio.

Fur die Durchfiihrung der Gesamtmalnahme ,Marienthal“ liegen mehrere Zuwendungsbe-
scheide vor. Das Ende des Durchfuihrungszeitraumes soll auf Antrag bis zum 31. Dezember
2023 sowie der Abrechnungszeitraum bis 30. Juni 2024 verlangert werden. Mit dem Antrag
verbunden ist eine Neuzuweisung von Férdergeldern aus Ricklaufen fir die Umsetzung der
begonnenen Mallnahmen. Eine Entscheidung der SAB dazu steht noch aus.

DarlUber hinaus bemuhte sich die Stadtbau Freiberg GmbH im Rahmen von Unterstitzungs-
leistungen fir die Stadtische Wohnungsgesellschaft Freiberg/Sa. Aktiengesellschaft um For-
dermittel aus dem Foérderprogramm der ,Richtlinie Seniorengerechtes Umbauen® fur derzeit
vier Objekte. Dabei konnten bereits seit 2019 zwei Objekte schlussabgerechnet werden. Fur
die zwei weiteren Objekte liegen die Forderbescheide bereits vollumfanglich vor. Fir das dritte
Objekt sind die Unterlagen fiir die Schlussabrechnung bis Dezember 2021 in Bearbeitung und
konnten Anfang 2022 zur Prufung eingereicht werden. Die Abrechnung des vierten Objektes
erfolgt voraussichtlich im ersten Quartal 2023.

Weitere Auftrage konnten im Jahr 2021 fur das Projekt Welterbe und fur das Tourismuskon-
zept der Stadt Freiberg akquiriert werden. Der Welterbe Montanregion Erzgebirge e. V. hat die
Stadtbau Freiberg GmbH mit der Vorbereitung der Ausschreibung zur Ausstellungsgestaltung
von vier Welterbe Zentren in den Stadten Annaberg-Buchholz, Freiberg, Marienberg und
Schneeberg beauftragt. Das Projekt konnte mit der Herbeiflihrung einer eindeutigen Vergabe-
entscheidung durch den Verein am 16. Dezember 2021 erfolgreich abgeschlossen werden.
Nach dem Abschluss dieses Projektes erhielt die Stadtbau Freiberg GmbH den Auftrag durch
die Stadt Freiberg das Ausschreibungs- und Vergabeverfahren zur Erstellung eines touristi-
schen Entwicklungskonzeptes zu unterstiitzen. Die Vorbereitungen hierzu sind im Dezember
2021 erfolgt. Die weitere Unterstlitzung erstreckte sich bis zur Vergabeentscheidung der Stadt
Freiberg im ersten Quartal 2022.

Darlber hinaus hat die SWG Freiberg AG die Stadtbau Freiberg GmbH mit der Durchfiihrung
einer offentlichen Ausschreibung fir die Sanierung des Objektes Roter Weg 41/43 beauftragt.
Dabei wird der Stadtbau Freiberg GmbH als Vergabestelle im Sinne des Vergaberechts fun-
gieren. Fir die Ubernahme solcher Aufgaben wurden im Geschéftsjahr zwei Mitarbeiterinnen
der Stadtbau Freiberg geschult. Sie werden laufend weiterqualifiziert.
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Das Geschaftsfeld der Parkhausbewirtschaftung bewegte sich im prognostizierten Rahmen.
Fur die Ermittlung von gréReren InstandhaltungsmalRnahmen wurde ein Fachgutachten er-
stellt. Daraus resultierende umzusetzende statische MaRnahmen wurden in 2021 realisiert.
Aus der Ruckstellung wurden zum Austausch der Lichtkdrper im Parkhaus Abraham-von-
Schoénberg TEUR 3,2 in Anspruch genommen.

Ertragslage

Das Geschaftsjahr 2022 schlief3t mit einem Jahresiberschuss von TEUR 1,0 ab.

Die Umsatzerlése aus der Sanierungstragertatigkeit verringerten sich im Geschaftsjahr 2022
aufgrund unterjahriger personeller Engpasse durch einen erhdhten Krankenstand um TEUR
41,0.

Seit 1. Januar 2020 werden beide Parkhauser auf der Grundlage eines Generalmietvertrages
mit der Muttergesellschaft verwaltet. Dieser Vertrag hat eine Laufzeit von zehn Jahren. Das
Bewirtschaftungskonzept wurde vollstandig geandert. Nunmehr tragt die Muttergesellschaft
SWG AG samtliche fir die Objekte anfallende Betriebskosten und im laufenden Verhaltnis
durch den Mietgebrauch erforderliche Kosten fur die Reparaturen sowie Kosten fur Ein- und
Umbauten. Entsprechend des geanderten Vertrags wurde die Restnutzungsdauer des Park-
hauses von drei auf zehn Jahre erhoht.

Die Gesellschaft entwickelte sich grundsatzlich im Rahmen der Wirtschaftsplanung. Die ge-
planten Umsatzerlése von TEUR 406,1 wurden nicht vollstandig erreicht. Das positive Jahres-
ergebnis von TEUR 1,0 blieb um TEUR 9,4 unter dem Planwert. Die Geschéaftsfihrung beur-
teilt die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft als gut.

Vermogenslage

Das Eigenkapital der Gesellschaft betragt unter Berlicksichtigung des Jahresergebnisses
2022 zum Bilanzstichtag TEUR 534,3. Die Eigenkapitalquote ist von 86,4 % auf 90,4 % ge-
stiegen. Dieser Anstieg ergibt sich vor allem aus dem gesunkenen Fremdkapital infolge der
Tilgung der Bankkredite.

Die Vermdgenslage der Gesellschaft ist geordnet. Das langfristig gebundene Vermogen ist
vollstandig durch Eigenkapital und langfristige Fremdmittel finanziert.

Finanzlage
Die Liquiditat war in 2022 gegeben und ist mittelfristig nach den derzeitigen Planungen gesi-
chert.

Der Cashflow aus der laufenden Geschéaftstatigkeit stellt in 2022 das Kerngeschéaft aus der
Sanierungstragertatigkeit dar. Der negative Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit ergibt
sich im Wesentlichen aus der planmaRigen Tilgung von Bankkrediten (TEUR 33,8). Der Cash-
flow aus der Investitionstatigkeit ergibt sich aus Zinsertragen. Der Finanzmittelfonds hat sich
um TEUR 33,1 auf TEUR 128,4 erhoht.

Prognosebericht einschlieBlich Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung
Mittelfristig soll die Stadtbau Freiberg GmbH noch starker als kompetente Sanierungstragerin
im Landkreis Mittelsachsen etabliert werden. Die Stadtbau Freiberg GmbH beteiligt sich weiter
an offentlichen Ausschreibungen in Bezug auf die Bewirtschaftung von Stadtebauférdermit-
teln. Dartber hinaus werden Chancen zur Vorbereitung und Durchflihrung von Ausschreibun-
gen fur den offentlichen Sektor, flr Vereine und private Eigentimer genutzt.

Aufgrund der langjahrigen Erfahrungen bei der vollumfanglichen Betreuung von stadtebauli-
chen Forderprogrammen, einer qualifizierten Personalausstattung, den anerkennenden Ver-
bindungen zu den Foérdermittelstellen und Behdrden sieht sich die Stadtbau Freiberg GmbH
sehr kompetent aufgestellt fir die Akquise und Abwicklung neuer Auftrage.
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6. DIWO Freiberg GmbH

Beuststralle 1, 09599 Freiberg
(03731)3680/23824
freiberg@wohnungsgesellschaft.de
http://www.wohnungsgesellschaft.de

Gesellschaftsvertrag vom 03.02.2006

12.01.2017
Amtsgericht Chemnitz, HRB 30792

Neufassung vom 17.11.2017

GmbH

25.000,00 €

Stadtische Wohnungsgesellschaft
Freiberg/Sa. AG (SWG)

Mit der SWG besteht ein umsatzsteuerliches
Organschaftsverhaltnis.

100%

Herr Holger Reuter

Birgermeister der Stadt Freiberg
Herr Tobias Scholz

Stadtrat der Stadt Freiberg

Herr Axel Schneegans

Vorstand der Stadtwerke Freiberg AG

Herr Tom-Hendrik Runge, Freiberg

Die Gesellschaft beschaftigt keine Mitarbeiter.

BDO AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Wirtschaftspriifer Herr Hohmann und Frau Assmann
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Bilanz
31122020 | 31.12.2021 | 31.12.2022 | veranderung
zum Vorjahr

Aktiva T€ % T€ % T€ % T€ %
Anlagevermégen 516,8| 92,6 448 | 87,8| 386 75,7 -62| -13,8
Sachanlagen 516,8 448 386

Umlaufvermégen 1 7,4 62| 12,2 124| 24,3 61 98,2
Forderungen und sonstige Ver-

mdgensgegenstande 0 3 22

Flussige Mittel 41 59 102
Rechnungsabgrenzungspos-

ten 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 -
Bilanzsumme | 558 ‘ 100 ‘ 510 ‘ 100 ‘ 510 ‘ 100 ‘ -1 -0,1
Passiva

Eigenkapital 203| 36,4 206| 40,3| 215| 423 10 4,7
Gezeichnetes Kapital 25 25 25

Kapitalricklage 200 200 200

Verlustvortrag -50 -22 -19

Jahresuberschuss 28 2 10

Riickstellungen 12 21 11 21 1,6 3| -234
Langfristige Riickstellungen 0 0

Kurzfristige Rickstellungen 12 11

Verbindlichkeiten 343| 61,5 294| 57,6 286 56,1 -8 -2,7
Langfristige Verbindlichkeiten 155 131 89

Mittelfristige Verbindlichkeiten 122 117 128

Kurzfristige Verbindlichkeiten 66 46 69
Rechnungsabgrenzungspos-

ten 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 -
Bilanzsumme | 558 ‘ 100 ‘ 510 ‘ 100 ‘ 510 ‘ 100 ‘ -1 -0,2
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Gewinn- und Verlustrechnung

Verédnderung
2020 2021 2022 zum Vorjahr
T€ T€ T€ T€ %

Umsatzerldse 218 274 255 -19
Sonstige betriebliche Ertrage 1 2 3 1
Betriebsgewbhnliche Ertrége 219 276 259 -17 -6,2
Aufwendungen fir bezogene Leistungen und Leis-
tungen 1 31 0 -31
Personalaufwand 2 2 2 0
Abschreibungen 121 130 135 5
sonstige betriebliche Aufwendungen 60 104 105 1
Betriebsgewbhnliche Aufwendungen 184 266 242 -24 -9,0
sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 0 0 0 0
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 7 7 7 -1
Finanzergebnis -7 -7 -7 1 -10,4

Plan-Ist-Vergleich

Plan 2022 | Ist2022 | “Pfpeichung zum
T€ T€ T€ %

Umsatzerlose 259 255 -4 -1
Sonstige betriebliche Ertrage 0 3 3 -
Betriebsgewdéhnliche Ertrége 259 259 0 0,1
Aufwendungen flr bezogene Leistungen und

Leistungen 1 0 -1 -
Personalaufwand 2 2 0 -
Abschreibungen 163 135 -28 -16,9
sonstige betriebliche Aufwendungen 74 105 31 424
Betriebsgewohnliche Aufwendungen 239 242 3 1,3
sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 0 0 0 -
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 8 7 -2 -20,5
Finanzergebnis -8 -7 2 -20,5

Steuern vom Einkommen und Ertrag o o o -
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Bilanz- und Leistungskennzahlen

Kennzahl Ist 2020 Ist 2021 Ist 2022
Vermogenssituation

Investitionen (T€) 163 64 73
Investitionsdeckung (%) 74,2 203,1 184,9
Anlageintensitat (%) 92,6 87,8 75,7
Deckungsgrad A (%) 39,4 45,9 55,8
Deckungsgrad B (%) 69,4 129,3 123,1
Kapitalstruktur

Eigenkapitalquote (%) 36,4 40,3 42,3
Nettoverschuldung (T€) 301,7 231,6 162,3
Liquiditat

Barliquiditat - Liquiditatsgrad | (%) 53,2 104,8 131,9
kurzfristige Liquiditat - Liquiditatsgrad Il (%) 53,2 110,1 160,2
einfacher operativer cash-flow (T€) 149,0 132,4 145,0
Innenfinanzierungsgrad (%) 91,4 206,9 198,7
Schuldentilgungsdauer (Jahre) 2,3 2,2 2,0
Rentabilitat/Geschaftserfolg

Gesamtkapitalrentabilitat (%) 6,2 1,9 3,3

Beurteilung der Daten durch das Beteiligungsmanagement

Die BVD Freiberg GmbH wurde im Rahmen einer Vergleichsvereinbarung zwischen den Ge-
sellschaftern, der Stadtischen Wohnungsgesellschaft Freiberg/Sa. mbH (SWG) und der bau-
verein AG, Darmstadt im Jahr 2006 gegrundet. Die SWG hat zum 28.07.2016 die von der
bauverein AG, Darmstadt gehaltenen Anteile erworben. In Folge dessen wurde der der Sitz
der Gesellschaft nach Freiberg verlegt und die Firmenbezeichnung von BVD Freiberg GmbH
auf DIWO Freiberg GmbH geéandert.

Das Betatigungsfeld der DIWO umfasst insbesondere den Ausbau der Geschaftsbesorgung
als immobilienwirtschaftlicher Dienstleister fir die SWG. Das Hauptaugenmerk lag dabei vor
allem im Bereich der Messdienstleistungen und den Einbau von Rauchmeldern.

Die Gesellschaft konnte im Geschaftsjahr Umsatzerlése in Hohe von 255 T€ (Vorjahr: 274 T€)
erzielen. Die Erlése wurden mit der zeitanteiligen Vermietung von Messgeraten fur Warme-
und Wasserverbrauch, die Wartung von Rauchmeldern und Ableseleistungen generiert. Fur
die bis 2020 mit Messeinrichtungen ausgeristeten Wohnungen und Gewerbeeinheiten er-
folgte die Abrechnung der Heizkosten durch die DIWO Freiberg GmbH.

Die Eigenkapitalquote betragt 42,3 % (Vorjahr: 40,3 %).
Die Investitionstatigkeit wird durch die Inanspruchnahme von Gesellschafterdarlehen gesi-
chert.

Das Geschéftsjahr schliet mit einem Jahresergebnis von 10 T€ (Vj. 2 T€) ab. Die Zahlungs-
fahigkeit war im Berichtszeitraum gewahrleistet.

Aufgrund des Aufbaus der Gesellschaft ist die Aussagekraft von Kennzahlen nur einge-
schrankt moglich. Wird die Geschaftstatigkeit planmalfig fortgefiihrt, sowie der Ausbau des
Geschaftsfeldes an Dritte weiterverfolgt, kann eine moderate positive Entwicklung der Gesell-
schaft prognostiziert werden.
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Wesentliche Sachverhalte aus dem Lagebericht des Geschéftsfiihrers

Geschaftsverlauf

Haupttatigkeitsfeld der Gesellschaft im Geschaftsjahr 2022 bestand im Ausbau der Geschafts-
besorgung als immobilienwirtschaftlicher Dienstleister fir die Muttergesellschaft. Der Fokus
lag dabei vor allem im Bereich der Messdienstleistungen und dem Einbau von Rauchmeldern.
Durch das planmaRige Auslaufen von langfristigen Vertragen beztglich Messdienstleistungen
bei der Muttergesellschaft wurden 167 (Vorjahr 233) Wohnungen und Gewerbeeinheiten mit
Messgeraten fur die Verbrauchsmessung von Wasser- oder Heizenergie ausgestattet. Zukunf-
tig erfolgen auch die Ablesung der Verbrauchswerte und die Abrechnung der Heizkosten fur
diese Wohnungen und Gewerbeeinheiten durch die DIWO Freiberg GmbH. Insgesamt wurden
im Geschaftsjahr 880 (Vorjahr 1.326) Messgerate eingebaut. Es wird dabei vorrangig auf mo-
derne Funktechnologie gesetzt. Die Gerate verbleiben im Eigentum der DIWO Freiberg GmbH
und werden an die SWG AG vermietet.

Die im Jahr 2022 erwirtschafteten Umsatzerlése von TEUR 255 entfallen sowohl auf die zeit-
anteilige Vermietung der Gerate, die Wartung von Rauchmeldern und auf Ableseleistungen.
Fir die bis 2021 mit Messeinrichtungen ausgerusteten Wohnungen und Gewerbeeinheiten
erfolgte die Abrechnung der Heizkosten durch die DIWO Freiberg GmbH.

Die Gesellschaft erbringt mit dem Einbau der Messgerate technische Dienstleistungen. Durch
die Ablesung und Abrechnung der Messergebnisse werden auch kaufmannische Dienstleis-
tungen erbracht. Die Gesellschaft beschaftigt derzeit noch kein eigenes Personal, sondern
bedient sich im Rahmen einer Personalgestellung Mitarbeitern der Muttergesellschaft. Leis-
tungen fur Buchhaltung, Controlling und EDV werden im Rahmen eines Geschaftsbesorgungs-
vertrages durch die Muttergesellschaft erbracht.

Vermogenslage

Die Eigenkapitalquote betragt zum Bilanzstichtag 42,2 % (Vorjahr 40,4 %). Die Bilanzstruktur
ist durch einen hohen Anteil des Anlagevermogens gepragt, der Anteil des Anlagevermogens
an der Bilanzsumme betragt 75,7 % (Vorjahr 87,8 %).

Die DIWO Freiberg GmbH wird im Wesentlichen durch Gesellschafterdarlehen finanziert, die
mit 2,5 % p. a. verzinst werden. Die Restschulden dieser Darlehen betrugen zum Bilanzstich-
tag TEUR 248.

Finanzlage

Zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2022 verfigte die Gesellschaft Gber liquide Mittel von TEUR
102. Die Liquiditat war in 2022 gegeben und ist mittelfristig nach den derzeitigen Planungen
gesichert. Die Investitionstatigkeit wird durch die Inanspruchnahme von Gesellschafterdarle-
hen gesichert.

Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit betrifft insgesamt Investitionen in das Sachanlage-
vermogen. Der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit betrifft in Héhe von TEUR 29 Tilgun-
gen von Gesellschafterdarlehen und in H6he von TEUR 7 gezahlte Zinsen. Der Finanzmittel-
fonds hat sich um TEUR 42 auf TEUR 102 erhéht.

Ertragslage

Die Umsatzerlése sind gegenuber dem Vorjahr planmafig um TEUR 19 auf TEUR 255 gesun-
ken. Die im Vorjahr realisierten Umsatze enthalten einen Anteil von TEUR 34 durch Legionel-
lenprifungen. Diese Prifungen sind im Rhythmus von drei Jahren erforderlich und werden
erst wieder 2024 umsatzrelevant. Ohne diesen Effekt stieg der Umsatz um TEUR 15 durch die
weitere Zunahme der eingebauten Messeinrichtungen.

Da keine Legionellenprifungen durchgefiihrt werden mussten, reduzierten sich die Aufwen-
dungen fur bezogene Leistungen von TEUR 31 im Vorjahr auf TEUR 0,4.
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Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen bewegen sich mit TEUR 105 nahezu auf dem Ni-
veau des Vorjahres. Unter Bericksichtigung des periodenfremden Ergebnisses von TEUR 1
und des Finanzergebnisses von TEUR -7 ergibt sich ein Jahresiberschuss von TEUR 10 (Vor-
jahr TEUR 2).

Die geplanten Umsatzerlése von TEUR 259 wurden im Geschéftsjahr 2022 nahezu erreicht
und fuhrten zu einem planmafigen leicht positiven Jahresergebnis.

Bestand an mit Messgeraten ausgestatteten Wohnungen und Gewerbeeinheiten

Im Jahr 2022 hat die Gesellschaft insgesamt 167 (Vorjahr 233) Wohnungen und Gewerbeein-
heiten mit 880 (Vorjahr 1.326) Messeinrichtungen ausgestattet. Davon sind 94 Wohnungen
erstmalig in 2022 ausgestattet worden. Damit ergibt sich derzeit ein Gesamtbestand von 3.308
(Vorjahr 3.229) ausgestatteten Wohnungen und Gewerbeeinheiten mit 17.915 (Vorjahr
17.048) Messeinrichtungen.

Prognosebericht einschlieBlich Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Die Gesellschaft bewegt sich in einem Geschéaftsbereich, der von starken technologischen
Herausforderungen und Veranderungen gepragt ist. Die sich daraus ergebenden Risiken las-
sen sich nur durch den Einsatz von gut ausgebildetem und erfahrenem Personal beherrschen.
Bei der Auswahl der Messgerate hat sich die Gesellschaft entschlossen, auf Gerate des Markt-
fihrers Qundis zu setzen.

Im Geschéftsjahr konnte unter Beachtung der Hygiene- und Abstandsregeln der geplante Ein-
bau der Messgerate realisiert werden. Die Entwicklung der Corona-Pandemie und die stetigen
Veranderungen der Corona-Schutzverordnungen haben das Geschaftsjahr stark beeinflusst
und sind weiterhin schwer abschatzbar.

Es gilt zuklnftig die Chancen zu ergreifen, die sich aus der positiven Entwicklung des Wohn-
und Arbeitsstandortes Freiberg ergeben. So kann die Gesellschaft als kompetenter wohnungs-
wirtschaftlicher Dienstleister auch Partner sowohl fir kommunale Partner mit Immobilienbe-
stand als auch private Grundstiickseigentiimer und Hausverwaltungen werden.

Im September 2021 hat der Bundesrat die Angleichung der Eichfristen von Warmwasser- und
Warmemengenzahler auf sechs Jahre beschlossen. Daraus ergibt sich eine glinstige Preis-
kalkulation und effiziente Ausnutzung der Mengenzahler gegentiber unseren Kunden.

Durch die zum 1. Dezember 2021 in Kraft getretene novellierte Heizkostenverordnung ergeben
sich mdgliche Dienstleistungen in der Unterstiitzung der unterjahrigen Verbrauchsinformation.

Die Gesellschaft verfolgt das Ziel, in einem mittelfristigen Zeitraum ihre Geschaftstatigkeit so
weit zu erweitern, dass mit eigenem Personal auch in den kommenden Geschéaftsjahren ein
positives Jahresergebnis erwirtschaftet werden kann. Dazu sollen Umsatzsteigerungen vor al-
lem durch die Ubernahme von Messdienstleistungen und Dienstleistungen im Zusammenhang
mit Rauchmeldern flr die Muttergesellschaft erfolgen. Dariiber hinaus ist beabsichtigt, dass
schrittweise Hausmeisterleistungen fir die Muttergesellschaft in der DIWO Freiberg GmbH
gebundelt werden, die zu positiven Deckungsbeitragen fuhren sollen. Inzwischen ist die Ge-
sellschaft auch so aufgestellt, dass alle Dienstleistungen auch fir Dritte im Landkreis Mit-
telsachsen zu attraktiven Konditionen erbracht werden kénnen.

Zusammenfassend lasst sich fur die DIWO Freiberg GmbH schlussfolgern, dass die Finanzie-
rung derzeit mit dem vorhandenen Gesellschaftskapital gesichert ist und weitere Risiken in
den nachfolgenden Jahren durch den planmafig anwachsenden Auftragsbestand gut kalku-
lierbar sind.
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7. Deutsches Brennstoffinstitut
Vermogensverwaltungs-GmbH

Halsbriicker Strale 34, 09599 Freiberg
(0 37 31) 365 530/ 365 400
dbi@dbi-freiberg.de
http://www.saxonia-freiberg.de

Die Gesellschaft wurde mit dem Vertrag vom 29.06.1990 gegriindet;
sie ist durch Umwandlung des Brennstoffinstitutes Freiberg
entstanden.

Amtsgericht Chemnitz, HRB 1488

gultig in der Fassung vom 28.12.2017

GmbH

1.300.000,00 €

SAXONIA Standortentwicklungs-und 100 %
-verwaltungsgesellschaft mbH

Mit der SAXONIA Standortentwicklungs- und -verwaltungsgesell-

schaft mbH besteht ein umsatzsteuerliches Organschaftsverhaltnis.

Mit Vertrag Uber Kauf und Abtretung von Geschaftsanteilen vom
18.07.2008 hat die Gesellschaft mit Wirkung zum 01.01.2008 100%
der Geschaftsanteile an der DBI-EWI GmbH, Freiberg erworben.

Herr Heiko Schwarz

Die Gesellschaft besitzt keinen Aufsichtsrat. Die Pflichten eines
Aufsichtsrates werden von dem Aufsichtsrat der Muttergesellschaft
Ubernommen.

Im Jahresdurchschnitt waren 14 Mitarbeiter beschaftigt.

eureos gmbh
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Wirtschaftsprfer: Herr Dr. Juckel
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Bilanz

31122020 | 31122021 | 31.42.2022 | Veranderung

zum Vorjahr

Aktiva T€ % T€ % T€ % T€ %
Anlagevermégen 6.034| 67,3| 5.812| 56,9 5.616| 51,3| -196 -3,4
Immaterielle
Vermdgensgegenstande 0 0 0
Sachanlagen 5.828 5.606 5412
Finanzanlagen 206 206 204
Umlaufvermégen 2924 | 32,6| 4.396| 43,0 5.318| 48,6 922 21,0
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande 74 414 350
Kassenbestande, Guthaben bei
Kreditinstituten 2.850 3.982 4.969
Rechnungsabgrenzungsposten ‘ 6| 0,1 | 6‘ 0,1 ‘ 7‘ 0,1 | 1 ‘ 16,7
Bilanzsumme ‘ 8.965| 100| 10.215‘ 100‘ 10.942‘ 100| 727‘ 71
Passiva
Eigenkapital 6.696| 74,7| 7.469| 73,1| 8.405| 76,8 937 12,5
Gezeichnetes Kapital 1.300 1.300 1.300
Kapitalriicklage 1.950 1.950 1.950
Gewinnvortrag 3.174 3.082 4.119
Jahresuberschuss 273 1.137 1.037
Riickstellungen 1.998 52| 2121 52| 2177 5,2 56 2,6
Langfristige Riickstellungen 0 107 166
Kurzfristige Rickstellungen 1.998 2.014 2.011
Verbindlichkeiten 266 3,0 616 6,0 353 32| -263| -42,7
Langfristige Verbindlichkeiten 10 10 10
Mittelfristige Verbindlichkeiten 30 5 5
Kurzfristige Verbindlichkeiten 226 601 338
Rechnungsabgrenzungsposten ‘ 5| 0,1 | 9‘ 0,1 ‘ 7‘ 0,1 | 3| -27,7
Bilanzsumme ‘ 8.965| 100| 10.215‘ 100‘ 10.942‘ 100| 727‘ 71
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Gewinn- und Verlustrechnung

2020 2021 2022 Verdnderung
zum Vorjahr
T€ T€ T€ T€ %

Umsatzerldse 2.328 2.500 2.852 352 14,1
sonstige betriebliche Ertrage 601 0 342 342 -
Betriebsgewdhnliche Ertrdge 2.929 2.501 3.194 693 27,7
Materialaufwand 450 508 433 -75 -14,7
Personalaufwand 409 414 455 41 9,9
Abschreibungen 292 286 280 -6 -1,9
sonstige betriebliche Aufwendungen 1.391 891 808 -83 -9,3
Betriebsgewdhnliche Aufwendungen 2.541 2.100 1.978 -122 -5,8
Ertrage aus Beteiligungen 0 871 13 -858 -
sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 0 0 4 4 -
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 57 43 7 -36 -83,7
Finanzergebnis -57 828 10 -818 -98,8
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0 34 132 98 -

sonstiie Steuern 59 59 59 1 0,9

Plan-Ist-Vergleich

Abweichung zum

Plan 2022 | Ist 2022 Planansatz

T€ T€ T€ %
Umsatzerlose 2.426 2.852 426 17,6
sonstige betriebliche Ertrage 11 342 331 3.008,2
Betriebsgewdhnliche Ertrédge 2.437 3.194 757 31,1
Materialaufwand 490 433 -57 -11,6
Personalaufwand 406 455 49 12,2
Abschreibungen 280 280 0 0,2
sonstige betriebliche Aufwendungen 929 808 -121 -13,0
Betriebsgewobhnliche Aufwendungen 2.105 1.978 -127 -6,1
Ertrége aus Beteiligungen 0 13 13 -
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 0 4 4 -
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 19 7 -12 -63,2
Finanzergebnis -19 10 29 -154,2
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 29 132 103 355,2
sonstige Steuern 58 59 1 1,7
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Bilanz- und Leistungskennzahlen

Kennzahl Ist 2020 Ist 2021 Ist 2022
Vermogenssituation

Investitionen (T€) 64 64 251
Investitionsdeckung (%) 455,8 446,9 111,7
Anlagenintensitat (%) 67,3 56,9 51,3
Deckungsgrad A (%) 111,0 128,5 149,7
Deckungsgrad B (%) 111,1 130,5 152,8
Kapitalstruktur

Eigenkapitalquote (%) 74,7 73,1 76,8
Liquiditat

Barliquiditat - Liquiditatsgrad | (%) 128,1 152,3 211,5
kurzfristige Liquiditat - Liquiditatsgrad Il (%) 131,5 168,1 226,4
einfacher operativer cash-flow (T€) 564 1.422 1.316
Innenfinanzierungsgrad (%) 881,8 22224 524.3
Schuldentilgungsdauer (Jahre) 0,5 0,4 0,3
Rentabilitdt/Geschaftserfolg

Gesamtkapitalrentabilitat (%) 3,7 11,5 9,5

Bewertung der Daten durch das Beteiligungsmanagement

Die Deutsches Brennstoffinstitut Vermdgensverwaltungs-GmbH (DBI) verauferte im
Geschaftsjahr 75 % der Anteile an der DBI-EWI. Die genannten Anteile wurden zu je 25 % an
die drei leitenden Ingenieure der DBI-EWI Gbertragen.

Im Geschaftsjahr wurde eine Vermietungsauslastung auf der Halsbricker Strafe von 95 %
erreicht, im Wohn- und Geschaftshaus Korngasse eine Auslastung von 100 %.

Wie in den Vorjahren ergeben sich die Umsatzerlose im Wesentlichen aus der Vermietung.
Die Erhéhung ist im Wesentlichen auf den Wegfall der Coronabeschrankungen
zurlckzufuhren.

Die Gesellschaft erzielte ein Jahresergebnis von 1.037 T€.

Die Erhéhung der sonstigen betrieblichen Ertrage ist auf die Anteilsverauf3erung von 75 % an
der DBI-EWI zurlckzufiihren, wobei ein VerauRerungsgewinn erzielt wurde.

Das Anlagevermoégen hat sich aufgrund der Abschreibungen reduziert. Das Unternehmen
bleibt auch weiterhin von hoher Anlagenintensitat gepragt; eine Anlagendeckung durch
langfristiges Kapital ist mit 149,7 % vollstandig gegeben.

Die Gesellschaft verfigt Uber eine solide Eigenkapitalbasis fur die Erflllung ihres
Unternehmensgegenstandes, der  Vermietung der in Freiberg  gelegenen
Geschéaftsgrundstiicke und weist eine Eigenkapitalquote 76,8 % (Vj. 73,1 %) aus. Die
Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft war im gesamten Berichtszeitraum gewahrleistet.

Die Investitionen wurden aus dem erwirtschafteten Cashflow finanziert.
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Wesentliche Sachverhalte aus dem Lagebericht der Geschéftsfiihrung

Geschiftsverlauf und Lage der Gesellschaft
Die DBI hat 2022 ihre Tatigkeit als Immobilienverwalter und Liegenschaftsdienstleister
fortgefiihrt und weist eine zufriedenstellende Entwicklung auf.

Wie in den Vorjahren ergeben sich die Umsatzerldse der Gesellschaft im Wesentlichen aus
der Vermietung. Sie nahmen gegenuber dem Vorjahr um TEUR 352 zu (Gj. TEUR 2.852, V.
2.500). Dabei konnten insbesondere die Umsatze aus der Vermietung des Gastehauses sowie
der Wohnunterkunft aufgrund des Wegfalles der Coronabeschrankungen gesteigert werden.
Ebenso profitierte die Vermietung der Raumlichkeiten fir Tagungen vom Wegfall der
Beschrankungen. Ferner floss erstmals eine Jahresmiete fir die Vermietung gréfRerer
Mietflachen im Teilobjekt (TO) 6 seit August 2021. Mieterin ist die DBI Gas- und Umwelttechnik
GmbH. An genannte Gesellschaft wurde ab 08/2022 eine Halle im TO 12 neu vermietet.
Ansonsten vereinnahmte die Gesellschaft flr die Neuvermietung ab Juli 2021 an die Gas
Service Freiberg GmbH im TO 10G erstmals eine Jahresmiete. Zum 1. Januar 2022 wurde
eine Erhdhung der Betriebskostenpauschale wirksam, die ebenfalls zur Steigerung der
Umsatzerldse beitrug.

Im Geschaftsjahr wurden 75 % der Anteile an der DBI-EWI verauRert. Die genannten Anteile
wurden zu je 25 % an die drei leitenden Ingenieure der Gesellschaft Ubertragen. Die Erlose
aus dem Anteilsverkauf betrugen TEUR 488. Der VerauRerungsgewinn in Héhe von TEUR
333 pragte im Wesentlichen die sonstigen betrieblichen Ertrage. Im Vorjahr fielen keine
nennenswerten sonstigen betrieblichen Ertrage an.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen des Geschaftsjahres nahmen im Vergleich zum
Vorjahrum TEUR 83 ab (Gj. TEUR 808, Vj. TEUR 891), was hauptsachlich auf die im Vergleich
zum Vorjahr um TEUR 118 niedrigeren Aufwendungen fir Wartung, Instandhaltung und
Reparaturen zurlckzufuhren ist. Die groReren Einzelmalnahmen im Rahmen der
Instandhaltung betrafen im Geschaftsjahr die Sanierung des Westgiebels des TO1 mit TEUR
90, die Sanierung der Westfassade und des Nordgiebels des Gastehauses mit TEUR 32 sowie
die Sanierung der Stdseite des TO 7b mit TEUR 26.

Die Gesellschaft erhielt von ihrer Tochtergesellschaft eine Ausschittung in Hohe von
TEUR 13, was dem Jahresergebnis 2021 der DBI-EWI entspricht. Im Vorjahr wurde erstmals
Uberhaupt eine Ausschuttung seit dem Erwerb der Anteile im Jahr 2008 vorgenommen, welche
TEUR 871 betrug.

Die Gesellschaft erzielte einen Jahresuberschuss in Hohe von TEUR 1.037 (Vj. TEUR 1.137),
welcher auf das folgende Geschéaftsjahr vorgetragen wird und damit die Eigenkapitalbasis
starkt.

Aufgrund der Zunahme des Eigenkapitals durch das positive Jahresergebnis sowie aufgrund
des Abbaus der Verbindlichkeiten im Wesentlichen durch die Zahlung der Ausschittung aus
dem Jahr 2021 an die Muttergesellschaft stieg die Eigenkapitalquote von 73,1 % auf 76,8 %.
Das gesamte Anlagevermdgen wird weiterhin durch das Eigenkapital gedeckt.

Die Auslastung der Stammimmobilie auf der Halsbriicker Stralle betrdagt am Ende des
Geschéaftsjahres 95 % und die des Wohn- und Geschéaftshauses Korngasse 100 %. Im
Jahresdurchschnitt waren das Gastehaus auf der Halsbricker StralRe mit 84 % und die
Wohnunterkunft Schachtweg mit 53 % ausgelastet.

Chancen und Risiken aus der zukiinftigen Entwicklung und Ausblick

Der Geschéaftsgegenstand der Gesellschaft besteht ausschliellich in der Vermietung,
Verwaltung und Vermarktung des eigenen bzw. des hinzugekommenen Immobilienbestandes
sowie dem Immobilienerwerb. Die Bestandsmietvertrage haben sowohl kurz- wie auch
langfristige Laufzeiten.
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Primare Zielstellung fir die nachsten Jahre wird sein, die sehr gute Auslastung der
Bestandsimmobilie auf der Halsbrlicker Stralle 34 zu erhalten und die Infrastruktur des Areals
kontinuierlich an die aktuelle Marktsituation anzupassen.

Das Standortentwicklungskonzept des Gewerbeparks Deutsches Brennstoffinstitut Freiberg
baut auf einer fundierten Standortanalyse und klaren Vorgaben fir die jeweiligen
Kompetenzfelder auf. Das Festhalten an langfristigen Entwicklungszielen hat zu einer Gberaus
positiven Entwicklung in den vergangenen Jahren beigetragen. So haben sich eine Vielzahl
innovativer Blros und Unternehmen am Standort langfristig angesiedelt.

Auf der Grundlage des Bebauungsplans B039 wird der Standort in den nachsten Jahren um
ca. 10 ha Gewerbe- und Industrieflache in Richtung Gewerbepark ,Schwarze Kiefern®
erweitert. Im Jahr 2022 erfolgte in Abstimmung mit der Stadt Freiberg eine weitere
Plananpassung fur den Bereich des Industriegebietes. Die Plangenehmigung erfolgt
voraussichtlich Mitte 2023. Ziel der Gesellschaft ist es, dass die Gesellschaft die Gewerbe-
und Industrieflache unter Inanspruchnahme bestehender Forderinstrumente selbst erschlief3t
und vermarktet.

Im Jahr 2022 wurden umfassende MalRhahmen zur Werterhaltung der Immobilie am Standort
DBI durchgefiihrt. Diese werden auch im Jahr 2023 fortgesetzt um somit die bedarfsgerechte
Bereitstellung qualitativ hochwertiger Buro- und Gewerbeflachen zu sichern.

Um kinftig regenerativen Strom am Standort zu erzeugen, erfolgen im Geschéftsjahr statisch-
konstruktive  Untersuchungen des Baubestandes. Perspektivisch sollen unter
Bertcksichtigung wirtschaftlicher Gesichtspunkte Dacher, Fassaden und versiegelte Flachen
wie Parkplatze einer Mehrfachnutzung unterzogen und flir Photovoltaikanlagen bereitgestellt
werden. Die Ermittlung der baukonstruktiven Gegebenheiten ist Voraussetzung flur die
Erstellung einer Machbarkeitsstudie, welche 2023 in Auftrag gegeben werden soll.

Ein latentes Risiko fir die DBI liegt in der Entwicklung der Betriebskosten am Standort.
MaRgebend dafir ist die enorme Steigerung der Strom- und Gaspreise in den letzten Monaten.
Problematisch ist insbesondere die Abhangigkeit des Standortes von der Gasversorgung. Gas
ist nicht nur fur die Beheizung der Gebaude, sondern auch fur den Ablauf wertschopfender
betrieblicher Prozesse bei den eingemieteten Unternehmen erforderlich. Eine
Medienumstellung ist kurz- und mittelfristig nicht realisierbar.

Die DBI hat im Juli 2020 das FlIst.Nr. 2188/3, Dr.-Kllz-Strale 1, zum Verkauf ausgeschrieben.
Ziel der Ausschreibung ist der Verkauf des vorgenannten Flurstiickes mit einer
Bebauungsverpflichtung zur Errichtung eines Hotelneubaus an einen fachlich und finanziell
leistungsfahigen Investor/ Hotelbetreiber oder ein Betreiberkonsortium. Bieter ist die SHR
Beteiligung GmbH aus Bad Gleichenberg Osterreich. Aufgrund der COVID-19-bedingten
Veranderungen im Hotel- und Gaststattengewerbe erfolgt aktuell die Uberarbeitung des
Realisierungskonzeptes. Die Bindefrist wurde seitens der DBI bis 31. Dezember 2023
verlangert.

Die unternehmerischen Uberlegungen im Zusammenhang mit der Entwicklung der
Nachbarimmobilie Tivoli im kulturellen und gastronomischen Bereich tangieren maf3geblich die
SAXONIA als Eigentiimerin sowie die GSM als Pachter. Hierbei wird im Wesentlichen auf die
bereits im Stadtratsbeschluss vom 1. November 2018 dargestellten Chancen im
Zusammenhang mit der Nutzung des Grundstiicks fir verschiedene Beherbergungskonzepte
und den damit einhergehenden Synergieeffekten fir das Tivoli verwiesen.
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VI. Eigenbetrieb

1. FREIBERGER ABWASSERBESEITIGUNG (FAB)

Minzbachtal 128, 09599 Freiberg
03731 2658-0 / 2658-90
info@fab-freiberg.de
http://www.freiberg.de

01.03.1995

11.10.2002

_ in Kraft getreten am 01.11.2002

1. Anderungssatzung vom 06.10.2014

_ inKraft getreten am 09.10.2014

2. Anderungssatzung vom 03.12.2020

in Kraft getreten am 24.12.2020

Auf die Festsetzung eines Stammkapitals wurde unter An-
wendung des § 11 Abs. 2 SachsEigBVO verzichtet.

Die Verwaltungsorgane des Eigenbetriebes sind gemaf

§ 4 der Betriebssatzung der Stadtrat, der Betriebsausschuss,
der Oberburgermeister und der Betriebsleiter.

Der nach der Hauptsatzung der Stadt gebildete Bau- und
Betriebsausschuss ist zugleich Betriebsaus-

schuss und fuhrt in dieser Funktion die Bezeichnung
Ausschuss fur Abwasserbeseitigung.

Herr Dipl.-Ing. Uwe Graner

Im Jahresdurchschnitt waren 25 Mitarbeiter beschaftigt,
davon 11 Arbeiter, 13 Angestellte, 1 Auszubildender.
Donat WP GmbH

Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Wirtschaftsprifer Herr Donat
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Bilanz

31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 | Verdnderung

zum Vorjahr

Aktiva T€ % T€ % T€ % T€ %
Anlagevermégen 95.334| 91,5| 94.632| 90,9| 95.331| 925 699| 0,7
Immaterielle Vermdgens-
gegenstande 266 346 327
Sachanlagen 95.068 94.286 95.004
Umlaufvermégen 8.828 8,5 9.367 9,0 7.701 75| -1.666| -17,8
Vorrate 172 195 250
Forderungen und sonstige Ver-
maogensgegenstande 1.590 1.406 1.187
Kassenbestande, Guthaben bei
Kreditinstituten 7.066 7.766 6.264
Rechnungsabgrenzungspos-
ten 56 0,1 56 0,1 59 0,1 3| 54
Bilanzsumme ‘ 104.218| 100| 104.055‘ 100‘ 103.091| 100‘ -964‘ -0,9
Passiva
Eigenkapital 36.830| 353| 39.478| 37,9| 41.288| 401| 1.810, 4.6
Ricklagen 23.407 25.182 26.095
Gewinnvortrag 12.621 13.423 14.296
Jahresuberschuss 802 873 897
Empfangene Ertragszu-
schiisse 7.551 7,2 7.274 7,0 6.960 6,8 -314| -4,3
Sonderposten aus StraBen-
entwdsserungsanteilen 12.057| 11,6| 12151 11,7| 12.245| 11,9 94| 0,8
Sonderposten aus Investitions
zuschiissen zum AV 24.882| 23,9| 23.549| 22,6| 22.344| 21,7| -1.205| -5
Rickstellungen 2.269 2,2 2,782 2,7 3.482 3,4 700 | 25,2
Langfristige Rickstellungen 1.962 2.497 3.079
Kurzfristige Riickstellungen 307 285 403
Verbindlichkeiten 20.629| 19,8| 18.821| 18,1| 16.772| 16,3| -2.049|-10,9
Langfristige Verbindlichkeiten 12.560 11.102 10.186 -916
Mittelfristige Verbindlichkeiten 5.574 4.426 3.079 -1.347
Kurzfristige Verbindlichkeiten 2.495 3.293 3.507 214
Rechnungsabgrenzungspos-
ten 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0| 0,0
Bilanzsumme ‘ 104.218| 100| 104.055‘ 100‘ 103.091| 100‘ -964‘ -0,9
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Gewinn- und Verlustrechnung

Plan-Ist-Vergleich

2020 2021 2022 Veranderung
zum Vorjahr
T€ T€ T€ T€ %

Umsatzerlose 7.129 7.234 7.235 1 0,0
andere aktivierte Eigenleistungen 87 76 62 -14 -18,4
sonstige betriebliche Ertrage 1.724 1.662 1.536 -126 -7,6
Betriebsgewdhnliche Ertrége 8.940 8.972 8.833| -139 -1,5
Materialaufwand 2.317 2.413 2.379 -34 -1,4
Personalaufwand 1.638 1.607 1.722 115 7,2
Abschreibungen 3.684 3.682 3.484 -198 -5,4
sonstige betriebliche Aufwendungen 433 365 330 -35 -9,6
Betriebsgewobhnliche Aufwendungen 8.072 8.067 7.915| -152 -1,9
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 7 12 23 11 91,7
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 71 43 41 -2 -4,7
Finanzeriebnis -64 -31 -18 13 -41,9
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0 0 0 0 -

sonstiie Steuern 1 1 1 0 0,0
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Plan 2022 | Ist2022 | Veranderungzum
T€ T€ T€ %
Umsatzerlose 7.620 7.235 -385 -5,1
andere aktivierte Eigenleistungen 85 62 -23 -27,1
sonstige betriebliche Ertrage 1.517 1.536 19 1,3
Betriebsgewdhnliche Ertrdge 9.222 8.833 -389 -4,2
Materialaufwand 2.351 2.379 28 1,2
Personalaufwand 1.703 1.722 19 1,1
Abschreibungen 3.621 3.484 -137 -3,8
sonstige betriebliche Aufwendungen 411 330 -81 -19,7
Betriebsgewobhnliche Aufwendungen 8.086 7.915 -171 -2,1
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 22 23 1 4,5
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 40 41 1 2,5
Finanzeriebnis -18 -18 0 0,0
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0 0 0 -

sonstiie Steuern 2 1 -1 -50,0
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Bilanz- und Leistungskennzahlen

Kennzahl Ist 2020 Ist 2021 Ist 2022
Vermogenssituation

Investitionen (T€) 3.908 3.012 4.186
Investitionsdeckung (%) 94,3 122,2 83,2
Anlagenintensitat (%) 91,5 90,9 92,5
Deckungsgrad A (%) 85,3 87,1 86,9
Deckungsgrad B (%) 100,5 101,5 100,8
Kapitalstruktur

Eigenkapitalquote (%) 78,0 79,2 80,4
Liquiditat

Barliquiditat - Liquiditatsgrad | (%) 252,2 217,0 160,2
kurzfristige Liquditat - Liquiditatsgrad Il (%) 308,9 256,3 190,6
einfacher operativer cash-flow (T€) 4.487 4.555 4,381
Innenfinanzierungsgrad (%) 114,8 151,2 104,7
Schuldentilgungsdauer (Jahre) 4,6 4,1 3,8
Sonstiges

Gesamtkapitalrentabilitat (%) 0,8 0,9 0,9

Dem bilanziellen Eigenkapital wurden bei der Kennzahlenberechnung auch die Empfangenen Ertragszuschiisse
und Sonderposten hinzugerechnet.

Beurteilung der Daten durch das Beteiligungsmanagement

Die Gesamtinvestitionen liegen mit 4.186 T€ unterhalb der im Investitionsplan bereitgestellten
Mittel von 6.755 T€. Ursache dafir sind neben Verschiebungen von geplanten Bauvorhaben
in das nachste Geschaftsjahr auch ginstigere Ausschreibungsergebnisse und Anpassungen
von Planungen. Die Investitionen des Wirtschaftsjahres wurden im Wesentlichen aus Darle-
hen, StralRenentwasserungskostenanteilen sowie aus Eigenmitteln finanziert.

Der Anteil des Anlagevermdgens am Gesamtkapital ist mit 92,5 % branchenublich hoch. Die
Anlagendeckung durch Eigen- bzw. langfristiges Kapital veranderte sich zum Vorjahr nur
leicht.

Das Eigenkapital erhdhte sich auf 41.288 T€ und beinhaltet den Jahresuberschuss des Wirt-
schaftsjahres sowie Rlcklagen in Héhe von 26.095 T€ und einen Gewinnvortrag in Héhe von
14.296 T€. Die Eigenkapitalquote, die sich unter Hinzurechnung der empfangenen Ertragszu-
schisse und Sonderposten ergibt, ist mit 80,4 % nach wie vor hoch.

Flissige Mittel waren zum Ende des Wirtschaftsjahres 2022 in Hohe von 6.264 T€ vorhanden,
welche im Wesentlichen aus Gebuhreneinnahmen des laufenden Jahres und Kostenlberde-
ckungen der Vorjahre resultieren. Die Zahlungsfahigkeit war stets gewahrleistet.

Der Eigenbetriebes erzielte Umsatzerlose in Hohe von 7.234 T€. Den Hauptanteil der Umsatz-
erlése bilden dabei die Geblhreneinnahmen fir Schmutzwasserbeseitigung sowie Nieder-
schlagswasserbeseitigung von privaten Flachen.

Es wurde ein positives Jahresergebnis in Hohe von 897 T€ erzielt (Vorjahr 873 T€).
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Wesentliche Sachverhalte aus dem Lagebericht der Betriebsleitung

Vorbemerkungen

Im Wirtschaftsjahr 2022 hat der Eigenbetrieb FREIBERGER ABWASSERBESEITIGUNG
(FAB) einen Jahresgewinn in Héhe von 897,4 TEUR erzielt (2021: 872,7 TEUR). Die Er-
I6se/Ertrage verringerten sich im Wirtschaftsjahr 2022 gegeniber dem Vorjahr um 129,0
TEUR bzw. um 1,4 %. Die Kosten/Aufwendungen sind gegenuber 2021 ebenfalls gesunken,
um 153,7 TEUR bzw. um 1,9 %.

Die Bilanzsumme des Eigenbetriebes verminderte sich von 104.055,1 TEUR per 31. Dezem-
ber 2021 um 964,1 TEUR auf 103.091,0 TEUR per 31. Dezember 2022. Das Anlagevermoégen
(immaterielle Vermogensgegenstande und Sachanlagen) stieg von 94.632,0 TEUR auf
95.331,5 TEUR. Im Wirtschaftsjahr 2022 wurden Investitionen und Anlagenzugange in Hohe
von 4.186,1 TEUR getatigt. Die Finanzierung der Investitionen des Eigenbetriebes erfolgte im
Wesentlichen aus Darlehensmitteln, aus Stralenentwasserungskostenanteilen (STEA-Invest)
sowie aus Eigenmitteln (Gebuhren- und Beitragseinnahmen). Der Schuldenstand gegeniber
Kreditinstituten ohne abgegrenzte Zinsen ist gegenliber dem Vorjahr, insbesondere durch die
Gewahrung von Tilgungszuschissen der SAB, um 288,9 TEUR gesunken und betragt zum
31. Dezember 2022 insgesamt 15.239,0 TEUR. Die Zahlungsfahigkeit des Eigenbetriebes war
zu jedem Zeitpunkt gegeben.

Das Entsorgungsgebiet des Eigenbetriebes erstreckt sich Gber die Gemarkung Freiberg und
Zug mit einer Flache von 34.557.650 m?, das sind 71,5 % der gesamten Stadtflache. Mit Stand
vom 30. Juni 2022 waren im Entsorgungsgebiet 40.542 Einwohner mit Haupt- oder Neben-
wohnsitz gemeldet, das entspricht 97,4 % der Gesamteinwohnerzahl Freibergs. Von den im
Entsorgungsgebiet gemeldeten Einwohnern waren zum o. g. Zeitpunkt 99,0 % an die zentrale
offentliche Abwasserbeseitigung angeschlossen.

Anlagenbestand und -betrieb

Die o6ffentlichen Anlagen zur Abwassersammlung (Kanalnetz mit Sonderbauwerken) im Ent-
sorgungsgebiet des Eigenbetriebes werden eingeteilt in die Systeme fir Regenwasser (RW),
Schmutzwasser (SW) und Mischwasser (MW). Diese Systeme bestehen aus Sammelkanalen
mit Haltungen und Kontrollschachten sowie aus Anschlusskanalen zu den Grundsticken. Da-
neben zahlen Sonderbauwerke wie Regenriickhalte- bzw. -liberlaufbecken (RRB und RUB)
sowie Pumpwerke (PW) u. a. zu den o&ffentlichen Anlagen der Abwassersammliung.

Die gesamten Sammelkanale im Entsorgungsgebiet des Eigenbetriebes besitzen zum Stand
31. Dezember 2022 eine Lange von 175,4 km, davon 81,9 km im Mischsystem (Mischwasser-
Sammelkanale) und 93,5 km im Trennsystem (Regenwasser- und Schmutzwasserkanale.)
Circa 94 km bzw. 54 % aller Sammelkanale sind jlinger als 25 Jahre. Etwa 23 km bzw. 13 %
der Sammelkanale sind alter als 75 Jahre. Die Sonderbauwerke sind Uber das gesamte Ent-
sorgungsgebiet des Eigenbetriebes verteilt, ihre Zahl betragt mit Stand 31. Dezember 2022:
22 Regeniberlauf- und Regenrickhaltebauwerke, 10 Abwasserpump- werke, 5 sonstige Son-
derbauwerke und 43 Einleitungsstellen in Gewéasser. Fir eine standige (24 h) Uberwachung
ihres Betriebes sowie zur Alarmierung des Bereitschaftsdienstes sind die Wichtigsten der Son-
derbauwerke Uber eine Fernwirkanbindung mit dem Prozessleitsystem der Zentralklaranlage
gekoppelt.

Die ordnungsgemale Funktion der &ffentlichen Abwassersammlungsanlagen wird durch In-
standhaltung, d. h. durch Dichtheitspriifung, Reinigung, Inspektion und Schadlingsbekamp-
fung aufrechterhalten. Des Weiteren sind bauliche Instandsetzungen sowie die Inspektion,
Wartung und Instandsetzung der EMSR- technischen Anlagen der Sonderbauwerke und die
Griunflachenpflege erforderlich. Diese Leistungen werden Uberwiegend durch Vertragspartner
realisiert. Die Aufgaben Reinigung und Inspektion der baulichen und maschinentechnischen
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Anlagen der Sonderbauwerke und der Bereitschaftsdienst werden von den Mitarbeitern des
Meisterbereiches 2 des Eigenbetriebes ausgefiihrt.

Far die Instandhaltung der 6ffentlichen Abwassersammlungsanlagen sind im Wirtschaftsjahr
2022 Kosten in Héhe von 389,9 TEUR angefallen. Die baulichen Instandsetzungen (Repara-
turen) erforderten Ausgaben in Hohe von 165,0 TEUR. Wesentlichere Beitrage fiir die dau-
ernde Erhaltung der Funktionsfahigkeit der 6ffentlichen Anlagen zur Abwassersammlung wer-
den jedoch durch die jahrlichen Investitionen fur die 6ffentlichen Abwassersammlungsanlagen
geleistet.

Im Entsorgungsgebiet des Eigenbetriebes ist eine zentrale Abwasserbehandlungsanlage, die
Zentralklaranlage Freiberg (ZKA mit 100.000 Einwohnerwerten [EW]) in Betrieb. Geringe An-
teile des in den o6ffentlichen Abwassersammlungsanlagen des Eigenbetriebes abgeleiteten
Regen-, Schmutz- und Mischwassers werden der Klaranlage Hohentanne (AZV Muldental)
und der Klaranlage St. Michaelis (Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung ,Oberes Striegistal",
Stadt Brand-Erbisdorf) zugefihrt. Aus dem Entsorgungsgebiet des Wasserzweckverbandes
Freiberg (WZF) wird Schmutzwasser im Bereich des Stadtteils Zug (Gemarkung Berthelsdorf)
dem Kanalnetz des Eigenbetriebes zugeleitet und in der ZKA behandelt.

Die insgesamt aus dem Kanalnetz des Eigenbetriebes diesen Behandlungsanlagen (zentrale
Abwasserbeseitigung) im Wirtschaftsjahr 2022 zugeleiteten Schmutzwassermengen im Um-
fang von 2.699,7 Tm?3 haben sich gegentiber dem Vorjahr (2.791,6 Tm3) um 91,9 Tm?3 verrin-
gert. Die in 2022 zur ZKA angelieferten Abwasser- und Schlammmengen aus abflusslosen
Gruben und Kleinklaranlagen {dezentrale Abwasserbeseitigung) betrugen 0,4 Tm?3.

Der Anlagenbetrieb war in Ganze zufriedenstellend, es gab keine Uberschreitung der behérd-
lichen Uberwachungswerte. Die Uberwachungswerte konnten fir alle vier Quartale um 20 %
heraberklart werden, damit wurde die Gewasserverschmutzung deutlich reduziert. Dies wird
bei der Erhebung der Abwasserabgabe mit einer Reduzierung um ca. 50 TEUR berilcksichtigt.

Far bauliche Instandsetzungen (Reparaturen) in der Zentralklaranlage sind im Wirtschaftsjahr
2022 Kosten in Hohe von 233,9 TEUR angefallen. Trotz der InstandsetzungsmalRnahmen
wurde ein stabiler Betrieb nach dem Stand der Technik gewahrleistet. Meldepflichtige Storfalle
traten im Wirtschaftsjahr 2022 nicht auf.

Investitionen

Die Bautétigkeit des Eigenbetriebes im Wirtschaftsjahr 2022 beruhte auf dem vom Stadtrat
beschlossenen Wirtschaftsplan 2022 (Beschluss-Nr. 1-21/2021 vom 4. November 2021) in
Verbindung mit den jeweiligen Bau- und Vergabebeschlissen fur die einzelnen Vorhaben. Fur
planmaBige und unvorhergesehene Investitionsvorhaben des Eigenbetriebes waren im Inves-
titionsplan 2022 Gesamtkosten in Hohe von 6.755,0 TEUR eingestellt worden. Insgesamt wur-
den im Wirtschaftsjahr 2022 Investitionen in Hohe von 4.186,1 TEUR getatigt.

Fur die Erneuerungen und Herstellung von offentlichen Anlagen der Abwassersammlung wur-
den 4.063,9 TEUR investiert (Plan 6.400,0 TEUR). Die gréf3ten Anteile der Investitionsaufwen-
dungen entfielen hierbei auf die Bauvorhaben Herstellung des Regenrlickhaltebeckens RRB
Beethovenstralle mit 3.295,6 TEUR (Plan 3.050 TEUR), die Erneuerung der Regen- und
Schmutzwasserkanalisation in der Tschaikowskistralle 3. BA mit 91,5 TEUR (Plan 405,0
TEUR) und die Erneuerung der Mischwasserkanalisation in der Schonlebestralle 1. BA mit
224,5 TEUR (Plan 560 TEUR). Die hohen Abweichungen gegen- Uber dem Planansatz resul-
tieren hier z. T. aus glnstigeren Ausschreibungsergebnissen gegenuber der Kostenberech-
nung sowie aus Veranderung/Tausch/ Verkirzung der vorgesehenen Bauabschnitte und Re-
alisierung von Kanalerneuerungen Uber Instandsetzung. Restleistungen zu Bauvorhaben des
Vorjahres (Erneuerung der Kanalisation in der Himmelfahrtsgasse sowie Himmelfahrtsgasse
8 und im Mihlweg) wurden in 2022 noch mit 228,7 TEUR realisiert.
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Zwei Bauvorhaben, Erneuerung der Mischwasserkanalisation in der Himmelfahrtsgasse 2. BA
(Plan 730 TEUR) und Erneuerung der Mischwasserkanalisation in der Pfarrgasse 2. BA (Plan
495 TEUR) wurden in 2022 nicht durchgefihrt und auf das Folgejahr verschoben.

Die Finanzierung der Investitionsvorhaben erfolgte in 2022 im Wesentlichen aus Darlehen,
aus Strallenentwasserungskostenanteilen (STEA-Invest) sowie aus Eigenmitteln. Die Stra-
Renentwasserungskostenanteile (Invest) in Héhe von insgesamt 397,0 TEUR wurden der
Stadt Freiberg und u. a. dem Landesamt fur Stralenbau und Verkehr (LASuV) in Rechnung
gestellt.

Eigenkapital

Per 31. Dezember 2022 beinhaltet die Kapitalrticklage in Héhe von 18.929,9 TEUR die Ge-
samtsumme der bisher erhobenen Abwasserbeitrage mit 15.465,9 TEUR sowie Tilgungszu-
schisse der SAB zu zinsverbilligten Darlehen mit 3.464,0 TEUR.

Unter Beachtung der Ricklagen, des vorgetragenen Jahresgewinns aus Vorjahren sowie des
Jahresgewinns aus dem Wirtschaftsjahr 2022 in Héhe von 897,4 TEUR ergibt sich eine Eigen-
kapitalsumme per 31. Dezember 2022 in Hohe von 41.287,9 TEUR (31. Dezember 2021:
39.478,0 TEUR).

Ergebnis

Erlose/Ertrage wurden im Wirtschaftsjahr 2022 in Hohe von 8.855,2 TEUR erzielt. Die Er-
I6se/Ertrage 2022 zum tatsachlichen Ist des Vorjahres (2021: 8.984,2 TEUR) sind um 129,0
TEUR bzw. 1,4 % geringer ausgefallen. Der Wirtschaftsplan 2022 sah 9.244,0 TEUR vor, dies
bedeutet eine Verringerung um 388,8 TEUR bzw. 4,2 %. Im Wirtschaftsjahr 2022 wurden Kos-
tenUberdeckungen aus Vorjahren (Kalkulationszeitraum 2014-2018) mit 893,1 TEUR, d. h. ei-
nem Finftel der Gesamtsumme abgebaut bzw. eingesetzt. Neue Uberdeckungen (Kalkulati-
onszeitraum 2019-2023) sind in Hohe von 582,6 TEUR angefallen.

Die gesamten Umsatzerldse des Eigenbetriebes im Wirtschaftsjahr 2022 betragen 7.234,9
TEUR (2021: 7.234,1 TEUR). Der Wirtschaftsplan 2022 sah 7.620,0 TEUR vor. Den Hauptan-
teil der Umsatzerldse bilden mit 4.308,7 TEUR (2021: 4.293,1 TEUR) die Gebuhreneinnahmen
fur die Schmutzwasserbeseitigung so- wie mit 1.893,2 TEUR (2021: 1.848,0 TEUR) die Ge-
blihreneinnahmen fir die Niederschlagswasserbeseitigung von privaten Flachen im Entsor-
gungsgebiet des Eigenbetriebes. Dabei wurde gemal § 43 der All- gemeinen Abwassersat-
zung der Stadt Freiberg (AAS) fur die Schmutzwasserbeseitigung ein Geblhrensatz von 1,67
EUR je m® und fir die Niederschlagswasserbeseitigung ein Geblhrensatz von 0,70 EUR je
m2 versiegelte Grundstlicksflache berechnet. Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers
von offentlichen Flachen wurden im Wirtschaftsjahr 2022 der Stadt Freiberg 306,6 TEUR
(STEA-Betriebskosten) mit einem Kostensatz in Hohe von 0,30 EUR/m? versiegelte Flache in
Rechnung gestellt.

Die Erlése aus der Fakalentsorgung im Entsorgungsgebiet des Eigenbetriebes (dezentrale
Abwasserbeseitigung) betragen insgesamt 13,7 TEUR (2021: 12,5 TEUR). Des Weiteren wur-
den Erlose aus der Erhebung der Kleineinleiterabgabe in Hohe von 0,2 TEUR sowie aus der
Berechnung von sonstigem Abwasserentgelt und von Entgelten fur die Abwasser- und Fa-
kalentsorgung aus Fremdgebieten in Hohe von 82,9 TEUR (2021: 101,1 TEUR) erzielt.

Die sonstigen Umsatzerlése beinhalten die Auflésungssummen empfangener Ertragszu-
schiusse mit 274,9 TEUR (2021: 277,2 TEUR). Des Weiteren ist in den sonstigen Umsatzer-
I6sen die Inanspruchnahme der Ruickstellung fur Kostenuberdeckung mit 310,4 TEUR (sal-
dierter Betrag) enthalten. Auf Erlése aus Weiterberechnungen, aus Stromeinspeisung sowie
aus Genehmigungen und sonstigen Verwaltungsakten entfallen 44,2 TEUR.
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Die sonstigen betrieblichen Ertrdge in Hohe von 1.535,9 TEUR sind gegeniber dem Vorjahr
geringer ausgefallen (2021: 1.661,5 TEUR) und beinhalten als wesentlichste Position die Er-
trage aus der Auflésung von Sonderposten aus StralRenentwasserungskostenanteilen und In-
vestitionszuschussen (Foérdermittel, Verrechnung AWA) in H6he von 1.508,1 TEUR. Weitere
27,8 TEUR betreffen sonstige betriebliche Ertrage, z. B. Mahn- und Vollstreckungsgebihren
sowie sonstige periodenfremde Ertrage.

Kosten/Aufwendungen sind im Wirtschaftsjahr 2022 flr Material, Personal, Abschreibungen,
Zinsen und sonstigen betrieblichen Aufwand in Héhe von 7.957,8 TEUR angefallen. Gegen-
Uber den Ist-Kosten des Vorjahres (2021: 8.111,5 TEUR) ergibt sich eine Senkung um 153,7
TEUR bzw. 1,9 %. Der Wirtschaftsplan 2022 sah 8.128,0 TEUR vor. Dies bedeutet eine Ver-
ringerung um 170,2 TEUR bzw. 2,1 %.

Die Kosten fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe weisen einen Gesamtumfang von 568,2 TEUR
auf und haben sich gegentiber dem Vorjahr nur geringfigig verandert. Die Aufwendungen fur
bezogene Leistungen betragen 1.810,4 TEUR und werden zu einem grof3en Teil im Rahmen
von Vertragen abgerechnet. Im Vergleich zum Vorjahr (2021: 1.842,8 TEUR) sind diese Auf-
wendungen um 1,8 % gesunken. Die Minderung ist im Wesentlichen auf geringere Klarschlam-
mentsorgungskosten sowie turnusmaRig geringere Ausgaben fir Wartungsleistungen zurlck-
zufuhren. Die Entsorgung des Klarschlammes ist vertraglich (2019-2028) mit der Veolia Klar-
schlammverwertung Deutschland GmbH geregelt. Die im Wirtschaftsjahr 2022 entsorgte Klar-
schlammmenge betrug 4.880,9 t, was einer Verringerung gegentber 2021 um 9,5 % (2021:
5.395,1 t) entspricht. Grinde fir die Reduzierung der Klarschlammenge sind u.a. geringere
CSB-Zulaufwerte bei Trockenwetter. Kostensenkend wirkte sich die Verbesserung der Ent-
wasserungsleistung von 26,6 % in 2021 auf 28,4 % aus. Kostenerhéhend wirkten sich die
vertraglich vereinbarten Preissteigerungen fur die Verbrennung sowie die Gleitklauseln fur
Lohn- und Dieselkosten aus.

Als Jahresergebnis 2022 wurde ein Uberschuss von 897,4 TEUR (2021: 872,7 TEUR) erzielt,
der Wirtschaftsplan sah 1.116 TEUR vor.

Die Betriebsleitung schlagt vor, den Jahresgewinn des Wirtschaftsjahres 2022 in Hohe von
897.396,98 EUR auf neue Rechnung vorzutragen.

Chancen- und Risikobericht

Far die mittelfristige finanzielle und wasserwirtschaftliche Sicherstellung der 6ffentlichen Ab-
wasserbeseitigung im Entsorgungsgebiet des Eigenbetriebes ist die Entwicklung der industri-
ellen Abwassereinleitungen als Risikofaktor von besonderer Bedeutung.

Die Erfahrungen der letzten Jahre haben gezeigt, dass Abwasserprognosen von Groldeinlei-
tern sehr kurzweilig sein kdnnen. Die Ursache daflr liegt u. a. in dem rasanten Technologie-
wandel, den sehr flexiblen Entwicklungen am Markt und den unterschiedlichsten Bedingungen
an den Produktions- und Konsumstandorten, wodurch Verlagerungen oder komplette Umori-
entierungen entstehen kdnnen. Das Abwasseraufkommen ist dennoch seit einigen Jahren re-
lativ stabil und blieb dies erstaunlicherweise auch trotz Corona.

Prognosebericht

Die Betriebsleitung geht derzeit davon aus, dass die im Planansatz zur Gebuhrenkalkulation
enthaltene Schmutzwassermenge von 2,6 Mio. m3 trotz Auswirkungen durch den Ukrainekrieg
erreicht werden wird. Zur Risikominimierung von Krisensituationen infolge Krieg-, Pandemie-
oder Blackout-Szenarien werden weitere Vorkehrungen zu Lagerhaltung und Notfallreserven.
Weiterhin ist Anschaffung eines weiteren Notstromaggregates geplant.
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2. Gebaude- und Flachenmanagement (GFM)

Brickenstralle 8, 09599 Freiberg
(0 37 31) 273 501

Herr Jaster

gfm@freiberg.de
http://www.freiberg.de

01.01.2014

1. Anderungssatzung vom 06.10.2014

in Kraft getreten am 09.10.2014

25.000 €

Die Verwaltungsorgane des Eigenbetriebes sind gemaf

§ 4 der Betriebssatzung der Stadtrat, der Betriebsausschuss,
der Oberburgermeister und der Betriebsleiter.

Der nach der Hauptsatzung der Stadt gebildete Bau- und
Betriebsausschuss ist zugleich Betriebsausschuss.

Herr Tobias Jaster
Im Jahresdurchschnitt waren 43 Mitarbeiter beschéftigt.

BSKP GmbH, Dresden
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Wirtschaftsprifer Herr Vogler und Herr Horn
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Bilanz

31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022 | veranderung

zum Vorjahr

Aktiva T€ % T€ % T€ % T€ %
Anlagevermégen 130 2,9 106| 1,3 100 1,9 -6 -5,7
Immaterielle Vermdgens-
gegenstande 21 15 10
Sachanlagen 109 91 90
Umlaufvermégen 4374 | 971| 7.797| 98,6 | 5.122| 97,8| -2.675 -34,3
Vorrate 1.206 4.867 1.448
Forderungen und sonstige Ver-
maogensgegenstande 1.428 1.075 524
Kassenbestande, Guthaben bei
Kreditinstituten 1.740 1.855 3.150
Rechnungsabgrenzungspos-
ten 2| 0,0 4| 01 14| 0,3 10| 250,0
Bilanzsumme ‘ 4.506| 100| 7.907| 100| 5.236| 100‘ -2.671| -33,8
Passiva
Eigenkapital 1.510| 33,5| 1.651| 20,9| 1.692| 32,3 41 2,5
Gezeichnetes Kapital 25 25 25
Gewinnricklagen 800 900 900
Gewinnvortrag 0 0 726
Jahresuberschuss 685 726 41
Sonderposten fiir Zuschiisse
und Zulagen 0 5 5
Riickstellungen 214| 4,7 236| 3,0 12| 79 176 74,6
Langfristige Rickstellungen 0 0 0
Kurzfristige Riickstellungen 214 236 412
Verbindlichkeiten 2.683| 59,5| 5.926| 74,9| 3.019| 57,7| -2.907| -49/1
Langfristige Verbindlichkeiten 0 0 0
Mittelfristige Verbindlichkeiten 0 0 0
Kurzfristige Verbindlichkeiten 2.683 5.926 3.019
Rechnungsabgrenzungspos-
ten 98| 2,2 89| 11 108| 21 19 21,3
Bilanzsumme ‘ 4.506| 100| 7.907| 100| 5.236| 100‘ -2.671| -33,8
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Gewinn- und Verlustrechnung

Plan-Ist-Vergleich

Verdanderung
2020 2021 2022 zum Vorjahr
T€ T€ T€ T€ %
Umsatzerlose 8.221 6.036 14.005 7.969 132,0
Erhéhung des Bestandes an fertigen und unferti-
gen Erzeugnissen 931 3.669 -3.402| -7.071| -192,7
sonstige betriebliche Ertrage 2.430 1.816 2.379 563 31,0
Betriebsgewdéhnliche Ertrége 11.581 11.521 12.982 1.461 12,7
Materialaufwand 6.567 6.909 8.540 1.631 23,6
Personalaufwand 2.060 2.116 2.217 101 4,8
Abschreibungen 26 39 38 -1 -2,6
sonstige betriebliche Aufwendungen 2.211 1.697 2.116 419 24,7
Betriebsgewobhnliche Aufwendungen 10.864 10.761 12.911 2.150 20,0
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 2 0 3 3 -
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 0 0 0 0 -
Finanzeriebnis 2 0 3 3 -
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0 0 0 0 -
sonstige Steuern 33 34 34 0 0,0
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Plan 2022 | Ist2022 | Veranderungzum
Plan
T€ T€ T€ %

Umsatzerlose 9.926 14.005 4.079 41,1
Erhéhung des Bestandes an fertigen und unferti-

gen Erzeugnissen 2.483 -3.402 -5.885 -237,0
sonstige betriebliche Ertrage 2.548 2.379 -169 -6,6
Betriebsgewdhnliche Ertrége 14.957 12.982 -1.975 -13,2
Materialaufwand 10.338 8.540 -1.798 -17,4
Personalaufwand 2.295 2.217 -78 -3,4
Abschreibungen 41 38 -3 -7,3
sonstige betriebliche Aufwendungen 2.364 2.116 -248 -10,5
Betriebsiewb'hnliche Aufwendunien 15.038 12.911 -2.127 -14,1
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0 0 0 -
sonstige Steuern 35 34 -1 -
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Bilanz- und Leistungskennzahlen

Kennzahl Ist 2020 Ist 2021 Ist 2022
Vermogenssituation

Investitionen (T€) 52 39 61
Investitionsdeckung (%) 50,0 100,0 62,3
Anlagenintensitat (%) 29 1,3 1,9
Deckungsgrad A (%) 1.161,5 1.557,5 1.692,0
Deckungsgrad B (%) 1.161,5 1.557,5 1.692,0
Kapitalstruktur

Eigenkapitalquote (%) 33,5 20,9 32,3
Liquiditat

Barliquiditat - Liquiditatsgrad | (%) 60,1 30,1 91,8
kurzfristige Liquditat - Liquiditatsgrad Il (%) 109,4 47,5 107,1
einfacher operativer cash-flow (T€) 711 765 79
Innenfinanzierungsgrad (%) 1.367,3 1.961,5 129,5
Schuldentilgungsdauer (Jahre) 3,8 7,7 38,2
Sonstiges

Gesamtkapitalrentabilitat (%) 15,2 9,2 0,8

Beurteilung der Daten durch das Beteiligungsmanagement

Fur das Kerngeschaft des Eigenbetriebes war im neunten Geschéftsjahr die Festigung und
die weitere Qualifizierung der neuen Buchhaltungssoftware von Bedeutung.

Auch fur den Eigenbetrieb ist der gesetzgeberische Einfluss immer mehr von wirtschaftlicher
Relevanz. Als Beispiel daflir sind die von der EU verbotene Produktion von Leuchtstofflampen
und die CO2-Abgabe zu nennen.

Das Eigenkapital beinhaltet u.a. den Jahresliberschuss des Wirtschaftsjahres sowie eine Ge-
winnricklage in Héhe von 900 T€. Die Eigenkapitalquote des Eigenbetriebes betragt 32,3 %
gegenulber 20,9 % im Vorjahr. Die Veranderung zum Vorjahr begriindet sich in der deutlichen
Verringerung der Bilanzsumme.

Flissige Mittel waren zum Ende des Wirtschaftsjahres 2022 in H6he von 3.150 T€ vorhanden.
Diese beinhalten im Wesentlichen die Gewinnrticklage fur die Bauunterhaltung. Die Zahlungs-
fahigkeit war stets gewahrleistet.

Der Eigenbetrieb erzielte im Geschaftsjahr Umsatzerlése i.H.v. 14.005 T€ (Vj: 6.036 T€). Die
Umsatzerlose setzen sich aus den Miet- und Pachteinnahmen, sowie die damit zusammen-
hangende Betriebskostenabrechnung.

Insgesamt wurde ein Jahresergebnis in Héhe von 40,8 T€ erwirtschaftet. Der an die Stadt

Freiberg abzuflihrende Jahreslberschuss aus dem Stiftsvermégen St. Johannis betragt
337 TE.
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Wesentliche Sachverhalte aus dem Lagebericht der Betriebsleitung

Rahmenbedingungen

Der EB GFM ist ein organisatorisch, verwaltungstechnisch und finanzwirtschaftlich gesonder-
tes, wirtschaftliches Unternehmen ohne eigene Rechtspersdnlichkeit. Die Stadt Freiberg tritt
in Angelegenheiten des Eigenbetriebes unter diesem Namen im Geschafts- und Rechtsver-
kehr auf. Der EB GFM wurde gegrindet, um die Strukturen zur Bewirtschaftung der kommu-
nalen Gebaude und Flachen zu bindeln und somit effektiver als auch wirtschaftlicher zu ge-
stalten.

Mit Beginn der Geschaftstatigkeit des Eigenbetriebes wurden 34 Mitarbeiter von der Stadt-
verwaltung Freiberg tbernommen. Die durchschnittliche Mitarbeiterzahl erhdhte sich bis zum
Bilanzstichtag auf 43. Des Weiteren wird ein Mitarbeiter als ,,geringfligig Beschaftigter im EB
GFM beschaftigt.

Seit dem 01.01.2017 wird die Buchhaltung mit dem Programm Wodis Sigma der Firma Aareon
realisiert. In 2017 wurde die Aufgliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung
gemal Vorgaben der Wohnungswirtschaft angewandt. Da der Eigenbetrieb gemaf der Ver-
ordnung Uber Formblatter fir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunterneh-
men (JAbschlWUV) nicht die Voraussetzungen als Wohnungsunternehmen erfullt, wurden die
Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung in 2018 auf Grundlage des HGB umstrukturiert.
Die Bereiche Gebaude- und Flachenmanagement und Stiftsvermdgen St. Johannis werden in
verschiedenen Mandanten gebucht. Im vorliegenden Jahresabschluss sind die Werte beider
Mandanten konsolidiert dargestellt.

Um eine Budgetierung im Bereich des Technischen Gebaudemanagements auch Uber das
Buchhaltungsprogramm Wodis Sigma abzubilden, wurde 2020 das Instandhaltungsmodul ein-
gefuhrt. Im Jahr 2022 sollte auf die neue Version Wodis Yuneo von Aareon umgestellt werden,
da das bisherige Programm Wodis Sigma auslauft. Auf Grund von technischen und personel-
len Problemen bei Aareon konnte dies jedoch nicht umgesetzt werden. Die Umstellung wird
im ersten Halbjahr 2024 erfolgen. Mit der neuen Programmversion werden die Module Ver-
tragsmanagement und Archiv eingefihrt, zugleich wird der elektronische Rechnungsdurchlauf
vorbereitet. Dieser soll in den Folgejahren eingeflhrt und umgesetzt werden.

Geschaftsverlauf

Mit Wirkung zum 01.01.2017 wurde der § 2 b neu in das Umsatzsteuergesetz aufgenommen.
Die Stadt Freiberg und der EB GFM haben von der Ubergangsregelung nach § 27 Absatz 22
UStG Gebrauch gemacht und damit den Anwendungsbereich von § 2 Abs. 3 UStG nochmals
um funf Jahre verlangert. Der EB GFM will von dem nochmalig zugestandenen Optionsrecht,
hier die Verlangerung um 2 Jahre, keinen Gebrauch machen. Somit treffen ab dem Jahr 2021
fur den EB GFM vollumfanglich die Vorschriften des Umsatzsteuergesetzes zu. Letztendlich
bedeutet dies fiir den kaufmannischen Bereich einen erhéhten Arbeitsaufwand, dieser zeigt
sich vor allem im gestiegenen Buchungsaufwand und bei den Betriebskostenabrechnungen.
Des Weiteren erhohte sich der Abstimmungsbedarf mit der Stadt Freiberg.

Aus Sicht des EB GFM besteht nach wie vor mit der Stadt Freiberg Abstimmungsbedarf, nach
welchen Beurteilungskriterien MaRnahmen als Investition einzuordnen sind und somit als Ver-
mogen bei der Stadt Freiberg gebucht werden mussen.

Es ist festzustellen, dass fir den Eigenbetrieb zu keiner Zeit eine bestandsgefahrdende Situ-
ation eingetreten ist.

Auf Grund von Entscheidungen der Bundesregierung im Zusammenhang mit dem Krieg in der
Ukraine sind finanziell schwer kalkulierbare Rahmenbedingungen eingetreten. Zum einen im
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Bereich der Gas-, OI- und Warmeversorgung in kommunalen Liegenschaften und im Weiteren
die damit einhergehende Preissteigerungen in allen Bereichen. Die Absenkung der Mehrwert-
steuer zum November 2022 und die Energiepreispauschalen der Bundesregierung sorgen flr
erhebliche Mehraufwendungen in der Betriebskostenabrechnung und erhéhten den Bu-
chungsaufwand erheblich. Zur Sicherstellung der Liquiditat des EB mussten die Betriebskos-
tenvorauszahlungen unterjahrig erhéht werden.

Im EB GFM lagen die Ausgaben in der Bauunterhaltung im Jahr 2022 bei ca. 2.395.800 EUR
und sind um ca. 45.800 EUR hdher als der Planansatz. Im Mai 2023 wird ein Mitarbeiter aus
der Bauunterhaltung und der Sachgebietsleiter technisches Gebaudemanagement in die Ru-
hephase der Altersteilzeit gehen. Es ist in 2022 nicht gelungen, trotzt vielfacher Stellenaus-
schreibungen in den unterschiedlichsten Portalen, die Stellen adaquat nach zu besetzen. So-
mit ist die notwendige Einarbeitung im Fachbereich nicht mdglich gewesen. In der Folge sind
deutliche Mehraufwendungen durch die Betriebsleitung, bei der Einarbeitung des neuen Sach-
gebietsleiters zu erwarten.

Zusatzliche Investitionsmalinahmen fur die Stadt Freiberg, wie z.B. die Umsetzung des Digi-
talpaktes an Schulen, haben ebenfalls Personal in der Bauunterhaltung gebunden.

Im abgelaufenen Wirtschaftsjahr wurden in Sachen Verkehrssicherungspflicht bei Baumen
weitere 214 Baume ersterfasst und bei 1.019 Baumen die jahrliche Regelkontrolle durchge-
fuhrt. Sonderkontrollen mussten bei 321 Baumen durchgefihrt werden. In Summe ergab sich
ein MaRnahmenbedarf bei 219 Baumen. Daraus resultierten Kosten in der Griin- und Garten-
pflege bei Regelkontrollen i.H.v. 28.171,30 EUR und durch Ersterfassungen i.H.v. 2.303,12
EUR. Aus dem abgeschlossenen Dienstleistungsvertrag zur Kontrolle und Bewirtschaftung
des Baumbestandes mit der Stadt Freiberg (Tiefbauamt) ergaben sich Lohnkosten i.H.v.
70.103,01 EUR (fur Ersterfassung 9.435,50 EUR).

Von der in 2020 eingestellten Ruckstellung i.H.v. 141.800 EUR wurde 2021 31.654,33 EUR
bendtigt. Fur die Jahre 2022, 2023 und 2024 werden 115.000 EUR Ruckstellungen geplant.
Hierzu mussten Rickstellungen i.H.v. 4.810,33 EUR neu gebildet werden. In 2022 reduzieren
sich die Ruckstellungen um 11.907,62 EUR.

Die Baumalinahmen Neubau und Sanierung des Herderhauses zum Stadtarchiv, Neubau der
Kita an der LessingstraRe (Villa Kunterbunt) und Berthelsdorfer Str. sowie der Zwischenbau
des Stadt- und Bergbaumuseum wurden durch das Hochbau- und Liegenschaftsamt nicht
planmaRig fertiggestellt und tbergeben. Damit sind im Eigenbetrieb Einnahmeverluste in Hohe
von 368 TEUR zu verzeichnen. Dies schlagt sich auch im Jahresergebnis nieder.

Das Jahresergebnis weist insgesamt einen Jahresuberschuss i.H.v. 40.878,38 EUR aus. Der
an die Stadt Freiberg abzuflihrende Jahresiberschuss aus dem Stiftsvermdgen St. Johannis
betragt 337.136,83 EUR. Dieser ist als Aufwand zum Bilanzstichtag in der Gewinn- und Ver-
lustrechnung enthalten.

Ertragslage

Der EB GFM erzielte im Wirtschaftsjahr 2022 Ertrage i.H.v. 12.985.072,28 EUR (Plan 2022
12.830.300 EUR). Der Gesamtertrag stieg gegeniber dem Wirtschaftsplan um 154.772,28
EUR.

In der Position Umsatzerlose ergibt sich eine Ertragserhdhung gegeniber dem Planansatz
von ca. 3.457.400 EUR. Dies resultiert im Wesentlichen durch abgerechnete Wirtschaftsein-
heiten innerhalb der Betriebskostenabrechnungen aus den Jahren 2021 und 2022. Die daraus
sich ergebende Ertragssteigerung gegenuber den Wirtschaftsplan 2022 belauft sich auf ca.
3.785.900,71 EUR.
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Der Ertrag aus Nutzungsentgelten fiel um ca. 71.353,34 EUR hoéher aus als der Planansatz
und ist der eingetretenen Normalitdt nach den Negativauswirkungen der Corona-Pandemie
geschuldet.

Die Gesamtaufwendungen des EB GFM betrugen im Wirtschaftsjahr 2022 12.944.193,90 EUR
(Plan 12.630.000 EUR) und fallen um 314.193,90 EUR hoéher aus als geplant. Der grofite
Anteil an den Gesamtkosten fallt mit 8.539.875,90 EUR (65,97 %) auf die Gliederungsposition
Materialaufwand. Gegenuber dem Wirtschaftsjahr 2021 erhéhte sich der Materialaufwand um
1.630.451,96 EUR. Der Anteil der Personalaufwendungen liegt mit 2.216.534,50 EUR bei
17,12 % und ist um 100.938,70 EUR hoher als 2021. Der Anteil der Personalkosten am Ge-
samtaufwand nahm aber um 2,55 % ab. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betragen
2.115.773,14 EUR (16,35 %) und sind um 418.387,5 EUR gegeniber 2021 gestiegen (0,61
%).

Im Bereich der Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe (3.146.361,88 EUR) sind
gegenlber dem Planansatz 2022 (2.656.500 EUR) Mehrausgaben i.H.v. 489.861,88 EUR ver-
bucht. Trotz Dezemberhilfe liegen die Mehrausgaben gegenliber dem Planansatz bei Fern-
warme bei 782.655,03 EUR. Bei den Medien Strom und Gas sind die Kosten gegenuber den
Planzahlen um 278.641,89 EUR geringer ausgefallen.

Im EB GFM lagen die Ausgaben in der Bauunterhaltung im Jahr 2022 bei 2.395.801,72 EUR
und sind um ca. 45.801,72 EUR hoher als der Planansatz. Grinde fiir die Uberschreitung der
Bauunterhaltungskosten sind vielfaltig. Unter anderen spiegelt sich die Marktlage (Mindest-
lohnsteigerung, hohe Materialkosten) hier wieder.

Fir die Stadt Freiberg wurden InvestitionsmaRnahmen mit einem Wertumfang von ca.
1.071.860,82 EUR umgesetzt und fallen um ca. 258.100 EUR (Plan 1.330.000 EUR) geringer
aus als der Planansatz.

Durch die nachtragliche Anerkennung der MalRhahme ,Sozialgebdude Sportplatz Kleinwal-
tersdorf* als Investition fallt die komplette Erstattung in das Wirtschaftsjahr 2022. Somit fallen
die Ertrage um 100.835,26 EUR hoher aus (1.172.696,08 EUR), als der dazugehérige Auf-
wand.

Die Leitung des Eigenbetriebes schlagt vor, dass Betriebsergebnis i.H.v. 40.878,38 EUR an
den Haushalt der Stadt Freiberg abzufuhren.

Finanzlage
Zum 31.12.2022 betragt die Bilanzsumme des EB GFM 5.236.418,70 EUR.
Die liquiden Mittel betragen zum Bilanzstichtag 3.150.220,16 EUR.:

Die beschlossene Gewinnverwendung des Jahresgewinnes 2021 wird im Wirtschaftsjahr 2023
gebucht und an die Stadt Freiberg ausgezahlt.

Das Vermogen des EB GFM betragt 5.236.418,70 EUR und setzt sich aus 100.164,18 EUR
fur Anlagevermdgen (1,91 % der Bilanzsumme) und 5.122.327,75 EUR Umlaufvermdgen
(97,82 % der Bilanzsumme) und 13.926,77 EUR Rechnungsabgrenzungsposten (0,27 % der
Bilanzsumme) zusammen.

Die grofite Einzelposition des Anlagevermogens ist die Betriebs- und Geschéaftsausstattung
i.H.v. 58.249,37 EUR. Das immaterielle Vermdgen belauft sich auf 10.346,05 EUR. Im Bereich
der technischen Anlagen und Maschinen sind flr Fahrzeuge 29.744,08 EUR und flr Betriebs-
vorrichtungen 1.824,68 EUR bilanziert. Nicht bilanziertes Vermogen besteht im Eigenbetrieb
nicht.
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Das Umlaufvermoégen sinkt um 2.674.788,79 EUR (2021 7.797.116,54 EUR). Es wurden
3.418.967,60 EUR mehr Betriebskosten abgerechnet als 2021.

Das Betriebsergebnis des Eigenbetriebes i.H.v. 40.878,38 EUR ist um 159.421,62 EUR nied-
riger ausgefallen als geplant.

Prognose-, Risiko- und Chancenbericht

Fir das Geschaftsjahr 2023 wurde im Wirtschaftsplan ein positives Betriebsergebnis i.H.v.
277.800 EUR geplant. Dabei sollten die Gesamtertrage 16.307.000 EUR betragen. Die Ge-
samtaufwendungen wurden i.H.v. 16.029.200 EUR geplant. Es wurde prognostiziert, dass das
Betriebsergebnis um 476.500 EUR niedriger als der Planansatz 2023 ausfallt.

Die Aufwendungen fir Roh-, Hilf- und Betriebsstoffe, fallen entsprechend des Zwischenberich-
tes um 1.987.500 EUR. Dies ist letztendlich auch das Ergebnis einer groRen Unsicherheit bei
den Medienkosten. Mit den Versorgern abgestimmte Medienpreise sind vor allem bei der Fern-
warme nicht eingetreten. Seitens des Eigenbetriebes wurden mittels Energieeinsparmalfinah-
men, insbesondere an Schulen und Kindertagesstatten, Warmeverbrauche um ca. 10 % redu-
ziert. Auf Grund der noch vorhandenen Unsicherheit am Markt, kann eine Beeinflussung des
Betriebsergebnisses bei den nicht umlegbaren Kosten nicht ausgeschlossen werden. Hinzu
kommt der ab 2023 zu bertcksichtigende CO2-Anteil (hier Vermieteranteil) in prognostizierte
Hoéhe von ca. 70.000 EUR.

Trotz der aktuell angespannten / komplizierten Situation wird seitens des Eigenbetriebes be-
statigt, dass die Erfordernisse einer stetigen Aufgabenerfiillung sowohl im eigenen als auch
im Ubertragenen Wirkungskreis des Eigenbetriebes sichergestellt sind und den Anforderungen
einer geordneten Haushaltswirtschaft entsprechen.

In den Folgejahren wird fur einen Grofteil der Wirtschaftseinheiten eine Anpassung der exter-
nen wie internen Kaltmieten an die ortsiblichen Mietpreise erforderlich. Mit den zum Teil auf-
gerufenen Kaltmieten kann der aktuelle Aufwand in der Bewirtschaftung nicht mehr abgebildet
werden. Eine nachhaltige Bewirtschaftung ist aktuell ausgeschlossen.

Das seit 2016 durchgefihrte Risikomanagement wird im EB GFM kontinuierlich fortgeschrie-
ben. Im Berichtsjahr wurden regelmaRig die Risiken in der Dienstberatung des Betriebsleiters
definiert, besprochen und protokolliert. Unterjahrig erfolgt weiterhin die Berichterstattung tUber
erkennbare Risiken bei den wochentlichen Blrgermeister-Beratungen durch den Betriebslei-
ter. Die bestehenden Mietvertrage — insbesondere mit der Stadt Freiberg — geben dem EB
GFM eine solide und wirtschaftliche Basis.

Auf Grund des hohen Buchungsaufwands nach der Einfihrung der Optierung It. §2b Umsatz-
steuergesetz, kommt es zu Rlckstéanden in der Abrechnung der Betriebskosten und auch zu
Verzdgerungen bei Anpassungen der BK-Vorauszahlungen. Diese Situation ist bekannt und
fester Controllingbestandteil.

Durch steigende Energie- und Rohstoffpreise steigen die nicht umlageféahigen Kosten fir den
Eigenbetrieb und belasten das Betriebsergebnis. Eine Uberprifung der Leerstande bzw. der
durch den Eigenbetrieb genutzten Flachen/Objekte ist kontinuierlich durchzuflhren. Auf Basis
des hausinternen Energiemanagements sind ebenfalls entsprechende Mallnahmen zeitnah
umzusetzen

Den aufgeflihrten Risiken stehen Chancen gegentber, die die Stadtverwaltung Freiberg zur
Grindung des Eigenbetriebes veranlasst haben. Somit kénnen Kompetenzen geblindelt ein-
gesetzt und Reaktionszeiten verkirzt werden sowie eine effektive Zusammenarbeit zur Errei-
chung operativer und strategischer Ziele erméglicht werden.
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|. Rechtliche Rahmenbedingungen

Das Recht der Zweckverbande ist im Sachsischen Gesetz dber kommunale
Zusammenarbeit (§§ 44 bis 70 SachsKomZG) geregelt. Der Zweckverband ist eine rechtlich
selbststandige Korperschaft des offentlichen Rechts. Ihm werden bestimmte Aufgaben, zu
deren Erflllung seine Mitglieder berechtigt oder verpflichtet sind, Ubertragen. Er erflllt die
ihm Ubertragenen Aufgaben in eigener Verantwortung.

Mitglieder von Zweckverbanden kénnen Gemeinden, Verwaltungsverbande, Landkreise und
andere Korperschaften, Anstalten und Stiftungen des o6ffentlichen Rechts sein. Wenn die
Erflllung der Verbandsaufgaben gefordert wird, kénnen neben juristischen Personen des
offentlichen Rechts auch natirliche und juristische Personen des Privatrechts Mitglied in
einem Zweckverband sein.

Zur Grundung des Verbandes vereinbaren die Beteiligten eine Verbandssatzung, die die
Rechtsverhaltnisse des Zweckverbandes regelt. Die Organe des Zweckverbandes sind die
Verbandsversammlung als Hauptorgan und der Verbandsvorsitzende. Durch die
Verbandssatzung kann der Verwaltungsrat als ein weiteres Organ bestimmt werden.
Aulerdem kann die Verbandssatzung die Bildung von beschlieRenden und beratenden
Ausschissen und die Bestellung eines Geschéftsleiters bestimmen.

Die Verbandsversammlung besteht aus mindestens einem Vertreter eines jeden
Verbandsmitgliedes. Durch die Verbandssatzung kann die Entsendung weiterer Vertreter
des jeweiligen Verbandsmitgliedes und das Stimmrecht der Verbandsmitglieder geregelt
werden. Allerdings kénnen die Vertreter des jeweiligen Verbandsmitgliedes ihre Stimmen nur
einheitlich abgeben. Gemeinden werden in der Verbandsversammlung durch die
Burgermeister, Verwaltungsverbande durch die Verbandsvorsitzenden und Landkreise durch
die Landrate vertreten. Alle weiteren Vertreter in der Verbandsversammlung des
Zweckverbandes werden von den jeweils hdchsten Organen des Verbandsmitgliedes —
Gemeinderat, Verbandsversammlung des Verwaltungsverbandes und Kreistag — gewahlt.

Fur die Wirtschaftsfiihrung des Zweckverbandes gelten die Vorschriften der SachsGemO
und der KomHVO entsprechend. Ist der Gegenstand des Zweckverbandes der Betrieb eines
wirtschaftlichen Unternehmens oder einer Einrichtung, das bzw. die gemaR § 1 SachsEigBG
als Eigenbetrieb gefiuihrt werden darf (Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung), so kann die
Verbandssatzung vorschreiben, dass die Vorschriften des SachsEigBG und der
SachskEigBVO zur Anwendung kommen.

Der Zweckverband kann von seinen Mitgliedern eine Umlage erheben, wenn seine sonstigen
Einnahmen nicht zur Deckung seines Finanzbedarfs reichen. Der Malstab fur die Umlage
des Aufwandes sollte aquivalent zum Nutzen, den die einzelnen Mitglieder aus der
Aufgabenerfillung erzielen, gewahlt werden.

Die Hohe der Umlage ist jahrlich in der Haushaltssatzung des Zweckverbandes, getrennt
nach Verwaltungs- und Vermdgenshaushalt, festzusetzen.

Bei Zweckverbanden, die gemal ihrer Verbandssatzung die Vorschriften des Sachsischen

Eigenbetriebsrechtes anwenden (u. a. kaufmannische Buchfihrung nach HGB), ist die
Umlage in den Wirtschaftsplan, getrennt nach Erfolgs- und Vermdgensplan, aufzunehmen.
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ll. Ausgewahlite Fachbegriffe aus der doppischen Buchhaltung

Abschreibung

Durch Wertminderung bei Vermdgensgegenstanden verursachter Aufwand.
Aktivierung
WertmaRige Erfassung eines Vermdgensgegenstandes in der Vermdgensrechnung.

Aufwendungen

WertmaRiger zahlungs- und nichtzahlungswirksamer Verbrauch von Gitern und Dienstleis-
tungen eines Haushaltsjahres.

Auszahlung

Abfluss liquider Mittel in Form von Barzahlungen und bargeldlosen Zahlungen, darzustellen
im Finanzhaushalt bzw. in der Finanzrechnung.

Budget

Abgrenzbare Bewirtschaftungseinheit, die alle einer bestimmten Organisationseinheit in ei-
nem Haushaltsjahr zur Verfligung stehenden Ressourcen erfasst.

Ergebnishaushalt

Darstellung aller geplanten Ertrage und Aufwendungen eines Haushaltsjahres.

Ertrag

In Geld bewertete Vermogensvermehrung innerhalb einer Rechnungsperiode, die sowohl
zahlungswirksam als auch nicht zahlungswirksam sein kann.

Finanzhaushalt

Darstellung aller geplanten Ein- und Auszahlungen eines Haushaltsjahres.

Haushaltsplan

Der Haushaltsplan besteht aus:
e dem Gesamthaushalt;
e den Teilhaushalten;
o dem Stellenplan.

Haushaltssatzung

Die Haushaltssatzung ist die Rechtsgrundlage der gemeindlichen Haushaltsflihrung. Sie ist
eine Pflichtsatzung. Durch die Festssetzung des Haushaltsplanes in der Satzung erhalt die-
ser seine Rechtsverbindlichkeit.

Investitionen

In der Haushaltswirtschaft der 6ffentlichen Verwaltungen sind unter dem Begriff Investitionen
Ausgaben flr die Veranderung des Anlagevermogens zu verstehen.
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Produkt

Leistung oder eine Gruppe von Leistungen, die fir Stellen innerhalb oder aulRerhalb einer
Verwaltungseinheit erbracht werden.

Riicklagen

In der Kameralistik sind Rucklagen eine besondere Art des Vermdgens und haben den Cha-
rakter einer finanziellen Reserve. In der Doppik sind Ricklagen ein Teil der Kapitalposition,
die aufgrund gesetzlicher oder satzungsmafiger Bestimmungen gebildet und auf der Passiv-
seite der Bilanz ausgewiesen werden. Den Charakter einer Liquiditatsreserve erflllen doppi-
sche Ricklagen nicht zwingend, da sie durch samtliche — auch nicht liquide - Vermdgenspo-
sitionen auf der Aktivseite der Bilanz gedeckt werden.

Schliisselprodukte

Produkte, die ortlich von besonderer finanzieller oder kommunalpolitischer Bedeutung sind.
Teilhaushalt

Untergliederung des doppischen Haushaltsplans. In einem produktorientierten Haushaltsplan
werden ein oder mehrere Produktbereiche zu einem Teilhaushalt zusammengefasst. Teil-
haushalte lassen sich als Budget begreifen, die die Einzelplane im kameralen System erset-
zen. Jeder einzelne Teilhaushalt hat zwei Elemente: Teilergebnishaushalt und Teilfinanz-
haushalt.

Vermogenshaushalt

Umfasst alle Einnahmen und Ausgaben, die im kameralen Sinne das Vermdgen erhéhen
bzw. vermindern.

Verwaltungshaushalt

Umfasst die Konsumtion aller Einnahmen und Ausgaben, die nicht dem Vermdgenshaushalt
zugeordnet werden.
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ll. Ubersicht der Zweckverbinde, in denen die Stadt Freiberg zum 31.12.2022 Mitglied ist

Alle Zweckverbande sind Kdrperschaften des 6ffentlichen Rechts.

Zweckverband

Aufgaben des Zweckverbandes

Finanzierung des Zweckverbandes

Stimmrecht

Anzahl

%

Wasserzweckverband
Freiberg / Betriebszweig
Wasserversorgung

Der Verband hat die Aufgabe der Wasserversorgung (§
57 SachsWG) und die Aufgabe der Abwasserbeseitigung
(§ 63 SachsWG) in dem in § 3 Abs. 2 der Satzung be-
nannten Verbandsgebiet. Die Wasserversorgung umfasst
alle Aufgaben im Sinne des § 57 SachsWG in der jewei-
ligen Fassung.

Der Verband hat insbesondere alle Wasserversorgungs-
und Sonderanlagen zu planen, zu errichten, zu betreiben,
zu unterhalten, zu erneuern und zu erweitern, die fur die
Sicherstellung einer ordnungsgemalen Versorgung der
Verbraucher in seinem Verbandsgebiet mit Trinkwasser
einschlieBlich fir dessen Gewinnung, Aufbereitung und
Verteilung in den Ortsnetzen erforderlich sind. Die mogli-
che Bereitstellung von Betriebswasser erfolgt ohne
Rechtsanspruch. Der Verband erfillt seine Aufgaben
nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Er strebt keinen
Gewinn an. Insbesondere sind Kostenuberdeckungen i.
S. v. § 10 Abs. 2 SachsKAG auszugleichen.

Der Verband erhebt zur Deckung seines
Finanzbedarfs offentlich-rechtliche Abgaben
nach Satzungen oder, soweit dies zweckma-
Riger ist, privatrechtliche Entgelte nach Ver-
und Entsorgungsbedingungen. Er finanziert
sich auch durch sonstige Betriebseinnahmen
sowie Staatszuschiisse und sonstige Zu-
schusse.

Soweit diese Einnahmen nicht ausreichen,
werden von den Verbandsmitgliedern Umla-
gen erhoben. Malistab fiir die Berechnung
der Hbéhe der Umlagen sind die Beteili-
gungsquoten. Die Beteiligungsquote be-
stimmt sich im Bereich Wasserversorgung
nach den prozentualen Anteilen der Stim-
menzahl des Verbandsmitgliedes an der
Gesamtstimmenzahl der Verbandsversamm-
lung im Bereich Wasserversorgung.

80

39,60

Zweckverband ,Gasver-
sorgung in Stidsachsen

Der Verband hat die Aufgabe, die Belange der Ver-
bandsmitglieder gegeniiber der Erdgas Sidsachsen
GmbH und ihres Rechtsnachfolgers auf dem Gebiet der
Gasversorgung wahrzunehmen und zu férdern.

Der Zweckverband kann weitere Aufgaben im Bereich
der Ver- und Entsorgung Ubernehmen, soweit ihm Ver-
bandsmitglieder diese unter Beachtung der gesetzlichen
Vorschriften Gbertragen.

Der Aufwand des Verbandes ist in erster
Linie aus den dem Verband zuflieRenden
Gewinnen aus der Beteiligung zu decken.
Reichen diese Beitrage zur Deckung nicht
aus, wird eine Umlage erhoben. Als MaRstab
fur die Erhebung der Umlage gilt die Beteili-
gungsquote.

65

0,24
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Stimmrecht
Zweckverband Aufgaben des Zweckverbandes Finanzierung des Zweckverbandes
Anzahl %
Zweckverband Gewerbe-Dem Zweckverband obliegen in seinem Verbandsgebiet|Die Aufwendungen des Verbandes werden, 5 50,00

und Industriegebiet Frei-
berg Ost

zum Zweck der Gewerbe- und Industrieansiedlung die
offentlichen Aufgaben der verbindlichen Bauleitplanung
und der ErschlieBung nach dem BauGB. Er nimmt ferner
die folgenden o&ffentlichen Aufgaben wahr:

Abschluss von Durchfiihrungsvertragen zu vorhabensbe-
zogenen Bebauungsplanen, Sicherung der Bauleitpla-
nung (§§ 14ff. BauGB), Auslbung von gesetzlichen Vor-
kaufsrechten (§§ 24ff. BauGB), Erlass von Erschlie-
Rungsbeitragsbescheiden (§§ 123ff. BauGB) sowie den
Abschluss von ErschlieBungs- und ErschlieBungskosten-
ablésungsvertragen, den Erwerb der Grundstiicke und
deren ErschlieBung im Verbandsgebiet und dariiber hin-
aus den Erwerb von Grundstiicken, die fir die Gewahr-
leistung oder Erhdéhung der Funktionsfahigkeit des Ge-
werbe- und Industriegebietes erforderlich sind, Pflege
und Wartung der verbandseigenen Flachen sowie War-
tung der Stralenbeleuchtungsanlage, die Férderung der
Ansiedlung geeigneter Betriebe durch Bodenordnungs-
maflnahmen, Mithilfe bei der Gelandebeschaffung und
alle sonstigen geeigneten MaBnahmen zur Vermarktung
der erschlossenen Grundstiicke.

Der Zweckverband ist Planungsverband i. S. v. § 205
BauGB fir den Erlass von Bebauungsplanen nach §§ 8ff.
BauGB und vorhabenbezogenen Bebauungsplanen nach
§ 12 BauGB durch Satzung.

Durch geeignete Geldndebeschaffungs- und Bodenvor-
ratsmalinahmen, GrundstucksveraufRerungen und
Grundstiickstausch der im Eigentum des Verbandes
befindlichen Grundstiicke tragt der Verband dazu bei,
dass eine sinnvolle Betriebsansiedlung und wirtschaftli-
che Erschlielungsweise moglich wird.

soweit sie nicht durch Staatsbeitrage, Zu-
schisse und Beitrage Dritter, Ertrdge aus
Vermogen und Darlehen gedeckt werden,
durch Umlagen finanziert. Der Verband er-
hebt dazu einen Verwaltungskostenumlage
und eine Vermdgensumlage.

An den Umlagen beteiligt sich die Stadt Frei-
berg mit 50%.
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Zweckverband

Aufgaben des Zweckverbandes

Finanzierung des Zweckverbandes

Stimmrecht

Anzahl

%

Abwasserzweckverband
.Muldental“ (Freiberger
Mulde)

Die Verbandsmitglieder Ubertragen dem Verband fir das
in der Verbandssatzung festgelegte Verbandsgebiet die
Abwasserbeseitigungspflicht, die ihnen gemal SachsWG
und SAbwAG obliegt. Dazu hat der Verband die Abwas-
seranlagen, einschlief3lich der Ortskanéle sowie Sonder-
bauten entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
und den anerkannten Regeln der Technik zu errichten,
zu unterhalten, zu erweitern und zu betreiben. Der Ver-
band hat keine Gewinnerzielungsabsicht. Der Verband
Ubernimmt auch die Aufgabe der Beseitigung des von
den Stralen, Wegen und Platzen abflieRenden Nieder-
schlagswassers. Er schlie3t mit Tragern der StralRenbau-
last von Ortsdurchfahrten im Zuge von Bundes-, Staats-,
und Kreisstralen Vereinbarungen gemaf der Ortsdurch-
fahrtenrichtlinien des Bundes bzw. nach SachsStrG ab.

Der Verband erhebt zur Aufgabenfinanzie-
rung kraft Satzung Gebuhren, Beitrage, of-
fentlich-rechtlichen  Aufwandsersatz  und
sonstige Abgaben sowie abgabenrechtliche
Nebenleistungen. Der Verband erhebt, so-
weit seine sonstigen Einnahmen zur De-
ckung des Finanzbedarfs nicht ausreichen
und keine besonderen Umlagen erhoben
werden, von den Verbandsmitgliedern eine
jahrliche Betriebskostenumlage und eine
jahrliche Investitionskostenumlage. Der Ver-
band erhebt von den Mitgliedern besondere
Umlagen fiir die investiven und betriebskos-
tenseitigen  Strallenentwasserungsanteile.
Investitions- und Betriebskostenumlagen
werden von den Mitgliedern entsprechend
ihrer Zugehdrigkeit zu der jeweiligen offentli-
chen Einrichtung erhoben. Grundlage der
Umlage bildet der Stimmenanteil jedes Ver-
bandsmitgliedes.

3

15,00

Zweckverband Kommu-
nale Informationsverar-
beitung Sachsen (KISA)

Der Verband ist der kommunale IT-Dienstleister in Sach-
sen und stellt den Kunden Datenverarbeitungsverfahren,
-Ubertragungsnetze, -verarbeitungsleistungen und zuge-
horige Serviceleistungen zur Erledigung oder Vereinfa-
chung von Verwaltungsaufgaben mit technikunterstitzter
Informationsverarbeitung zur Verfigung, die sie ganz
oder teilweise in freier Entscheidung nutzen kdnnen.

Der Finanzbedarf des Zweckverbandes soll
durch Vergitung fir die vom Zweckverband
angebotenen Leistungen gedeckt werden.
Reichen diese Beitrdge zur Deckung nicht
aus, wird eine Umlage erhoben. Die Hohe
der zu bezahlenden Umlage ist auf Grundla-
ge der Zahl der Einwohner zu ermitteln

20

0,60
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IV. Darstellung der Finanzbeziehungen zwischen der
Stadt Freiberg und den Zweckverbanden 2022
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Wasserzweckverband Freiberg
Zweckverband Gewerbe- und Industrie- 161
gebiet Freiberg Ost
Abwasserzweckverband "Muldental”
(Freiberger Mulde)
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Informationsverarbeitung Sachsen (KISA)
Zweckverband "Gasversorgung in 39,8
Siidsachsen”
Gesamt 161 0 0| 39,8 0
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V. Bericht uber die Zweckverbande
Per 31.12.2022 war die Stadt Freiberg Mitglied in finf Zweckverbanden.

Im Wasserzweckverband Freiberg ist die Stadt Freiberg nur im Betriebszweig Wasserver-
sorgung Mitglied. Seit 1999 wird die Wasserversorgung durch den Verband auf der Grundlage
von privatrechtlichen Versorgungsbedingungen durchgefihrt.

Im Wirtschaftsjahr 202 wird ein Jahresgewinn in Hohe von 1.746 T€ ausgewiesen (Vorjahr
1.513 T€). Das Jahresergebnis setzt sich zusammen aus einem Jahresgewinn im Bereich
Wasserversorgung in Hohe von 1.463 T€, im Bereich Abwasserbeseitigung hoheitlich in Hohe
von 273 T€ sowie im Bereich Abwasser Betrieb gewerblicher Art in Hohe von 10 T€.

Die Umsatzerlése erhéhten sich um 359 T€ auf 18.957 T€. Der Absatz an Trinkwasser lag
nochmals mit rund 57.000 m? unter dem des Vorjahres auf dem niedrigsten Stand seit 2014.
Die damit einhergehenden Umsatzeinbulten gegeniiber dem Vorjahr, konnten weitgehend
durch die fir das Jahr 2022 durchgefiihrte Preisanpassung bei den Grundpreisen kompensiert
werden, so dass die reinen Verkaufserlése im Bereich der Trinkwasserversorgung ungefahr
auf Vorjahresniveau lagen.

Im Berichtsjahr wurden Investitionen in das Anlagevermdgen in Hohe von insgesamt 8.250 T€
getatigt, wovon 6.237 Investitionen im Bereich Wasserversorgung sowie 2.013 T€ Investitio-
nen im Bereich Abwasserbeseitigung betrafen. Die wesentlichen Zugange im Wirtschaftsjahr
betreffen im Bereich Wasserversorgung den Neubau einer Wasserkammer in Gro3hartmanns-
dorf, den ersten Bauabschnitt der Dorfstral3e in Hilbersdorf und die Erschlieung Deutschen-
bora sowie die Fortfihrung der Ertiichtigung des Wasserwerkes.

Die Sanierung der Talsperre Lichtenberg in den nachsten Jahren wird als sehr wichtige Ar-
beitsaufgabe des Verbandes hervorgehoben, um auch kiinftig eine Trinkwasserversorgung
sicherzustellen.

Der Wasserzweckverband beschaftigte zum 31.12.2022 insgesamt 101 Arbeiter und Ange-
stellt sowie 8 Auszubildende.

Der Konflikt in der Ukraine hat massive Auswirkungen auf die Lieferbarkeit von Roh-, und Hilfs-
und Betriebsstoffen sowie Bauteilkomponenten. Dies flihrt zu verlangerten Bauzeiten, zu we-
sentlichen Kostensteigerungen und erhdhten Aufwendungen fur Lagerhaltung.

Zweckverband Gewerbe- und Industriegebiet Freiberg Ost
Der Zweckverband hat aufgrund des genehmigten aber noch nicht rechtskraftigen Bebauungs-
planes 005, 1. Anderung zwei offene NaturschutzausgleichsmaRnahmen umzusetzen.

Der Zweckverband hatte gehofft diesen Planansatz noch rechtzeitig in den Haushaltsplan
2022 aufnehmen zu kénnen, doch aufgrund des unvorhersehbaren Klarungsbedarfes, des
fortgeschrittenen Haushaltsjahres, der Beachtung der Verdéffentlichungstermine in den Amts-
blattern der Mitgliedsgemeinden und der Tatsache, dass diese Investition 2022 nicht mehr
umsetzbar ist wurde Ende August entschieden, auf die Aufstellung eines Haushaltsplanes fur
2022 zu verzichten und weiterhin auf der Grundlage der vorlaufigen Haushaltsfihrung nach §
78 SachsGemO zu arbeiten.

Um rechtzeitig fur diese Naturschutzausgleichsmallinahme Mittel im Haushalt bereitstellen zu
kénnen, wurde sich auf die Erstellung des Haushaltsplanentwurfes 2023 konzentriert.
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In der 55. Sitzung der Verbandsversammlung am 02.11.2022 wurde der Beschluss zum Haus-
haltsplan 2023 gefasst und bei der Kommunalaufsicht im Landratsamt Mittelsachsen einge-
reicht.

Die Nichtbeanstandung des in der Verbandsversammlung gefassten Haushaltsbeschlusses
erfolgte durch die Kommunalaufsicht mit Bescheid vom 12.01.2023. Der Haushaltsplan 2023
trat nach erfolgter Verdffentlichung am 16.02.2023 in Kraft.

Kreditaufnahmen waren im Haushaltsjahr 2022 nicht notwendig, der Hochstbetrag des geneh-
migungsfreien Kassenkredits betrug 54.000,00 € auf der Grundlage der Haushaltssatzung
2021.

Die Umlagen der Mitgliedsgemeinden fur den Ergebnishaushalt wurden fristgerecht gezahlt.
Die durch die Mitgliedsgemeinden insgesamt zu zahlende Umlage fir den Ergebnishaushalt
betrug 322.000,00 € auf der Grundlage der Haushaltssatzung 2021.

Die Gesamtverschuldung des Zweckverbandes betrug zum 01.01.2022 1.795.000,00 € und
reduzierte sich zum 31.12.2022 auf 1.641.000,00 €.

Durch Kredittiigungen im Haushaltsjahr 2022 wurde die Pro-Kopf-Verschuldung zum
31.12.2022 auf 35,55 €/Einwohner gesenkt. Am 31.12.2021 betrug diese noch 39,46 €/Ein-
wohner.

Im Haushaltsjahr 2022 entstanden Zinsausgaben fur laufende Kredite in Hohe von 2.182,28
€. Die Hohe der Tilgung betrug insgesamt 154.000,00 €.

Am 27. Juni 2022 erfolgte durch das Rechnungsprifungsamt der Stadt Freiberg die jahrliche
Kassenprufung. Die Kassengeschafte wurden entsprechend der gesetzlichen Vorschriften und
der DA fir Kassengeschafte ordnungsgemaf gefihrt.

Die Uberdrtliche Prifung durch das staatliche Rechnungsprifungsamt Zwickau der Haushalts-
jahre 2012 bis 2020 erfolgte mit Unterbrechung vom 22.11.2021 bis 31.05.2022. Den endgil-
tigen Prufbericht erhielt der Zweckverband im Juni 2023. Zu den darin benannten Prufungs-
feststellungen ist durch den Zweckverband Stellung zu nehmen.

Zum Stand 31.12.2022 betrug die vermarktende Freiflache des Zweckverbandes rund 3.800
gm.

Zum Verkauf standen zu diesem Zeitpunkt weiterhin zwei freigezogene Objekte und ein un-
bebautes medienseitig erschlossenes Grundstlicke an der Ahornstra’e von einem Privatei-
gentumer.

Bei diesen Verkaufsobjekten steht der Zweckverband in engem Kontakt mit den Verkaufern
der Objekte und vermittelt eingehende Anfragen nach Kaufobjekten.

Im Juli 2022 wurde das Objekt der Firma Mahle von der ACTech GmbH erworben, wo derzeitig
UmbaumafRnahmen im Objekt erfolgen.

Aufgrund der im Verbandsgebiet ansassigen Unternehmen im Gewerbegebiet Freiberg Ost
und Industriegebiet Muldenhitten wurden an Steuereinnahmen 2022 insgesamt 1.490.897,00
€ erzielt, die jeweils halftig in Hohe von 745.448,50 € auf die Mitgliedskommunen entfallen.
Im Vergleich zum Vorjahr betrugen die Einnahmen im Verbandsgebiet insgesamt
2.077.960,00 €.

Dem gegenuber stehen 322.000,00 € Umlage im Jahr 2022 fur den Ergebnishaushalt.

Die Steuereinnahmen aus dem Verbandsgebiet des Zweckverbandes
betrugen pro Mitgliedsgemeinde:
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Gewerbesteuereinnahmen 2022

- Gewerbegebiet Freiberg Ost: 1.228.673,00 €
- Industriegebiet Muldenhutten : 262.224,00 €
gesamt: 1.490.897,00 €
davon pro Mitgliedsgemeinde: 745.448,50 €

Grundsteuereinnahmen 2022

- Gewerbegebiet Freiberg Ost: 130.840,00 €
- Industriegebiet Muldenhdtten: 59.131,00 €
gesamt: 189.971,00 €
davon pro Mitgliedsgemeinde: 94.985,50 €

Das ordentliche Ergebnis des Zweckverbandes ,,Gasversorgung in Siudsachsen betrug
2022 —57.659,94 € und ist damit um 13.659,94 € schlechter als ursprunglich geplant. Dieser
Betrag wird aus der Ricklage aus Uberschissen des ordentlichen Ergebnisses entnommen.

Der wichtigste Ertrag ist die Ausschittung des Gewinns des 100 %-Tochterunternehmens
KVES in Héhe von 16.225.000 €. Weiterhin wurden sonstige Ertrage aus dem Konsortialver-
trag in Hohe von 110.053,34 € erzielt.

Aufgrund der Verringerung des im Jahresabschluss der KVES ausgewiesenen Eigenkapitals
wurden fir den Zweckverband Abschreibungen in Héhe von 63.643,45 € vorgenommen.

Im Mai wurde die Gewinnausschuttung in Hohe von 16.275.900 € an die einzelnen Mitglieds-
gemeinden Uberwiesen.

Das Vermdgen des Zweckverbandes hat sich zum Bilanzstichtag gegentber dem Vorjahr um
53.694,26 € verringert. Der Rickgang grindet sich auf das negative Jahresergebnis, fir wel-
ches die Ricklage verwendet wurde. Der Zweckverband weist keine Schulden aus.

Abwasserzweckverbandes ,,Muldental*

Beschaffungsmarkt

Auch den Verband haben die vorherrschenden Krisen in seiner Aufgabenerfillung einge-
schrankt. Durch die Unterbrechung von Lieferketten konnten unsere Baustellen nicht immer
ausreichend oder punktlich mit dem benétigten Material versorgt werden aber auch fir die
tagliche Aufgabenerfillung der Abwasserreinigung standen chemische Zusatzstoffe nur in be-
grenzten Umfang zur Verfigung. Hier war ein kluges Management von Lagerhaltung und Ver-
brauch erforderlich. Neben dem zeitlichen Faktor kamen noch die exorbitanten Preissteige-
rungen hinzu, welches zu héheren Aufwendungen und investiven Baukosten flhrte.

Digitalisierung
Unser Projekt eines digitalen Verbandes hat auch im Berichtsjahr weiter an Fahrt gewonnen.

Umsetzungsbeispiele aus den Jahr 2022:
- Elektronischer Postausgang
- 100 % digitale Bearbeitung von Einleitgenehmigungen
- Effiziente digitale Archivierung von Zahlerwechselprotokollen und Ablesekarte

Umschuldungen

Im Berichtsjahr haben wir alle anstehenden Umschuldungen aus dem Jahr 2023 zusammen-
gefasst und zur Neufinanzierung ausgeschrieben. Bei einem Volumen von 2.785.625,31 EUR
haben wir eine Neufinanzierung von 3,38 % bei einer Zinsbindung von 10 Jahren angeboten
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bekommen und beschlossen. Ein Jahr vorher war bei dhnlichem Volumen ein Zinssatz von
0,59 % realisiert worden.

Auf Grund der in den Vorjahren erfolgreich getatigten Umschuldungen, haben wir mit
270.454,57 EUR Fremdkapitalzinsen eine deutliche Reduzierung der Aufwandsposition erfah-
ren durfen. Im Berichtsjahr 2022 dirfte die Talsohle erreicht worden sein und der Verband
muss zukunftig wieder mit hdheren absoluten Fremdkapitalzinsen rechnen.

Investitionsbedarf

Gemal unserer Verpflichtung nach WHG bzw. EKVO und DIN 1986-30 jahrlich mindestens 5
% unserer Kanale einer optischen Inspektion zu unterziehen, haben wir auch im Jahr 2022
umfangreiche Kamerabefahrungen veranlasst. Im Ergebnis ist festzustellen, dass der Investi-
tionsbedarf in den nachsten Jahren und Jahrzehnten im AZV ,Muldental“ héher ausfallen wird,
als bisher angenommen.

Einleitmengen
Produktionsausfalle und Absatzschwierigkeiten, aber auch neue Verfahrenstechnologien mit

geringerem Wasserverbrauch, fihrten bei unseren Grof3einleitern zu einer erheblichen Redu-
zierung des Abwasseranfalls. Bei den privaten Einleitern ist auch bei nahezu gleichbleibender
Einwohnerzahl eine geringere Abwassermenge als im Vorjahr zu verzeichnen. In diesem Be-
reich sind die Schwankungen in den letzten Jahren mit den Wetterbedingungen in Verbindung
zu bringen, aber auch mit dem immer mehr zunehmenden Willen zur Reduzierung des Was-
serverbrauches.

Zahlen und Fakten — Ertrége

2020 2021 2022 Veranderung
Vorjahrin %
Verwaltungs-ge- | 10.601,40 € 9.349,40 € 9.288,60 € -0,65 %

buhren
Verbrauchsgeb. | 2.866.581,08 € 2.856.598,73 € | 2.849.044,25 € | -0,26 %
Schmutzwasser
Grundgebuhr 795.400,42 € 799.312,09 € 801.717,67 € +0,3 %
Schmutzwasser
Niederschlags- | 284.162,11 € 292.034,24 € 314.643,76 € +7,74 %
wassergebihren
Fakaliengebuh- | 110.438,26 € 110.336,81 € 111.340,99 € -0,38%
ren

Grundgebihr 45.550,00 € 45.015,00 € 44.600,00€
Fakalien
Gesamt 4.112.733,27 4.112.646,27 4.130.635,27 +0,44 %

Die reduzierten Abwassermengen flihren zwangslaufig auch zu geringeren Ertragen. Im Be-
reich des Niederschlagswassers konnten weitere Flachen angeschlossen und veranlagt wer-
den. Die Verringerung der Schmutzwassereinnahmen ist prozentual nicht so stark, wie sich
die Abwassermengen reduziert haben. Dieser Fakt ist u.a. auf héhere Grenzwertzuschlage
bei einem Groleinleiter im Berichtsjahr zurtickzufiihren.

Zahlen und Fakten — Aufwendungen

Die Aufwendungen 2022 stellen sich im Vergleich der beiden Vorjahre wie folgt dar:
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2020 2021 2022 Veranderung
Vorjahrin %

Materialaufwand | 1.086.533,70 € | 1.167.985,99 € | 1.305.411,59 € +11,77 %
Personalauf- 935.238,05 € | 1.000.228,80 € | 1.077.410,56 € +7,72 %
wand

Abschreibungen | 2.435.028,10 € | 2.516.430,16 € | 2.533.741,99 € +0,69 %
Zinsen 387.302,72 € 322.915,84 € 270.454,57 € -16,24 %
sonst. Aufw. 1.267.416,24 € | 1.007.681,65€ | 1.074.747,62 € 16,65 %
Gesamt 6.111.518,81 € | 6.015.242,44 € 6.261.766,33€ +4,1 %

Der Materialaufwand ist erheblich gegentiber dem Vorjahr gestiegen. Verantwortlich ist hier
u.a. der Bezug von chemischen Zusatzstoffen. Neben Preissteigerungen haben Mehrverbrau-
che auf Grund stark schwankender Abwasserzusammensetzungen unserer Industrieeinleiter
dazu gefuhrt, dass die Kosten hierflir erneut gegentiber dem Vorjahr gestiegen sind. Die Kos-
ten flr Energie konnten jedoch, entgegen dem Trend reduziert werden. Griinde hierflr sind
ein langfristiger Vertrag, die Einsparung von Energie sowie der Entfall der EEG-Umlage zum
01.07.2022.

Das Wirtschaftsjahr 2022 schliel3t der Abwasserzweckverband mit einem Jahresuberschuss
in Hohe von 438.236,71 EUR ab.

Baugeschehen

Neubau Regenliberlaufbecken Burkersdorf

Im Ergebnis des Mischwasserkonzeptes und aufgrund von permanenten Betriebsproblemen
im Pumpwerk Frauensteiner Stral’e wurde ein Regenlberlaufbecken mit einer Gesamtkapa-
zitat von 75 m® geplant. Als gunstigste Variante erwies sich die Ausfuhrung als Stauraumkanal.
Im Berichtszeitraum wurde dieses Projekt, unter Einhaltung der Kostenberechnung, umge-
setzt. Die MalRnahme wird im Rahmen der Férderrichtlinie SWW 2016 zu 50 % gefordert.

Erneuerung Ortsentwésserung Hilbersdorf

Die Ortsentwéasserung Hilbersdorf ist in den 1930er Jahren erbaut worden und erneuerungs-
wirdig. Im Mai 2020 wurde ein Generalentwasserungsplan fir die Ortslage Hilbersdorf aufge-
stellt. Daraufhin wurde ein abschnittsweises Bauen in den nachsten 7 - 8 Jahren beschlossen.
Die zweite Malinahme Bauabschnitt BA 14.2 wurde im Berichtszeitraum in der Hauptstralle
angefangen und dauert zur Berichterstellung noch an.

Umbau und Sanierung Kléranlage Siebenlehn

Als einzige unsanierte Klaranlage im Verband muss diese dringend erneuert und auf die An-
forderungen unserer GroReinleiter angepasst werden. Das geschatzte Investitionsvolumen
betragt hierbei 7 Mio. EUR. Im Berichtszeitraum wurde die Genehmigungsplanung durch das
Buro Born und Ermel erarbeitet und mit dem Verband abgestimmt. Der Forderantrag wurde im
Januar 2022 bei der SAB und der Landesdirektion eingereicht, welcher dann im Mai 2023
positiv beschieden worden ist.

Das Anlagevermoégen hat sich gegentber den Vorjahren nur marginal verandert.

Dennoch lagen die getatigten Investitionen deutlich unter den im Wirtschaftsplan avisierten
und notwendigen Investitionen.

Der Ruckgang des Investitionsvolumens ist zum einen geplant, zum anderen auch ungewollt,
durch nicht zu Stande gekommene, gemeinsame Projekte mit anderen Tragern offentlicher
Belange oder Verschiebung von Projekten auf Grund noch anhaltender Planungen.

In den nachsten Jahren wird ein geschicktes Investitionsmanagement weiter von Néten sein,

um die richtige Balance zwischen einer Gebuhrensteigerung auf der einen Seite und der Ver-
meidung von Investitionsstau auf der anderen Seite zu finden.
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Zum 31.12.2022 beschaftigte der Abwasserzweckverband ,Muldental* 19 Mitarbeiter/innen in
Voll- bzw. Teilzeitstellen. Es ergeben sich daraus 17,68 VZA.

Zweckverband Kommunale Informationsverarbeitung Sachsen (KISA)

Die KISA ist ein Zweckverband mit 276 Mitgliedern und arbeitet auf der Grundlage des Sach-
sischen Gesetzes Uber kommunale Zusammenarbeit. Zum 31.12.2022 waren bei KISA 152
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter beschaftigt, im Jahresdurchschnitt 146. Neben den Verbands-
mitgliedern betreut KISA weitere Kunden, insbesondere Kreis-, Stadt- und Gemeindeverwal-
tungen, kommunale Einrichtungen und sonstige Korperschaften des 6ffentlichen und privaten
Rechts in Sachsen.

Das Jahr 2022 war fir KISA durch eine enorme Vielfalt an Themen gepragt. Ein Fokus lag
fortgesetzt und ausbauend auf den Geschaftsfeldern im Zusammenhang mit der Digitalisie-
rung der Verwaltungsaufgaben, der Dienstleistungserbringung im Hard- und Software-Bereich
fur Schulen und den Dienstleistungen zum zweiten Finanzwesen. Zusatzlich wurden mehrere
gesetzliche Veranderungen begleitet, vor allem die Grundsteuer- und Wohngeldreform aber
auch die Einfihrung der Umsatzsteuer bei dem Kommunen.

Gerichtliche Auseinandersetzungen mit Verbandsmitgliedern im Zusammenhang mit der Er-
hebung von Umlagen fiir die Wirtschaftsjahre 2015, 2016 und 2017 und der Anderung der
Verbandssatzung mit Blick auf die Festschreibung eines umsatzbezogenen Umlageschlissels
konnten bereits im Jahr 2021 nahezu vollstandig abgeschlossen werden. Durch gerichtliche
Vergleiche konnten in 2022 auch die letzten beiden Auseinandersetzungen beendet werden,
somit sind samtliche Streitigkeiten im Zusammenhang mit der Erhebung von Umlagen abge-
schlossen.

Im Vergleich zum Vorjahr erhoht sich der Umsatz um 5.864 T€. Diese Erhéhung ist insbeson-
dere im Anstieg der Technikverkaufe im Fachbereich Schulen begriindet. Weiterhin wurde
durch das GrofRprojekt mit der Stadt Dresden ein Mehrumsatz von 1.227 T€ generiert.

Zum Jahresende 2022 entstand ein positives Ergebnis von 1,395 Mio. € (Vorjahr 1,085 Mio.
€), was deutlich Uber der Prognose lag. Die Hauptgriinde hierfir sind die hohen Auflésungen
von Steuerriickstellungen, die eingesparten Personalaufwendungen aufgrund unbesetzter
Stellen und der hohe Anteil an Materialein- und -verkauf.

Die wirtschaftliche Eigenkapitalquote betragt zum 31.12.2022 32 % (Vorjahr 25 %). Die Liqui-
ditat konnte im Geschaftsjahr im Vergleich zum Vorjahr zum wiederholten Male verbessert
werden. Zum Bilanzstichtag verfligt der Zweckverband Uber einen Bestand an liquiden Mitteln
in Hohe von 8.024 T€ (Vorjahr: 6.780 T€).

Aufgrund der geringen Beteiligungsquote der Stadt Freiberg am Zweckverband wird auf die

Abbildung des Beteiligungsberichtes verzichtet. Er kann beim stadtischen Beteiligungsma-
nagement eingesehen werden.
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1. Allgemeine Angaben zum Zweckverband

Rechtsform

Korperschaft des 6ffentlichen Rechts seit 19.02.1993

Rechtliche Grundlagen

Verbandssatzung des WZF giiltig in der Fassung vom 28. November 2016, die am 01. Januar 2017 in Kraft trat. Die
Genehmigung durch die Landesdirektion Sachsen erfolgte mit Bescheid vom 02.Dezember 2016. Giiltig in der Fassung
der 2. Satzung zur Anderung der Verbandssatzung vom 29.11.2021.

Unternehmensgegenstand

Fir die Sicherung einer ordnungsgemafen Versorgung der Bevoélkerung und Industrie mit Trinkwasser im Verbandsgebiet
sowie der Abwasserentsorgung hat der Verband die Ver- und Entsorgungsanlagen einschlie3lich der Anlagen zur Gewin-
nung, Aufbereitung, Verteilung und der Ortsnetze zu planen, zu errichten, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und
zu erweitern. Die Bereitstellung von Betriebswasser erfolgt durch abgeschlossene Vertrage. Die Lieferung von Trinkwasser
an Abnehmer aul3erhalb des Versorgungsgebietes und an Nichtmitglieder ist mdglich. Im Abwasserbereich wird ein Be-
triebsbereich gewerblicher Art gefuhrt. In diesem werden Dienstleistungen auf3erhalb der hoheitlichen Aufgaben erbracht.

Unternehmenszweck

Versorgung der angeschlossenen Grundstiicke im Verbandsgebiet mit TVO-gerechtem Trinkwasser, sowie die fachge-
rechte Abwasserentsorgung.

Der Verband kann im Rahmen seiner Aufgabenstellung mit der technischen und kaufménnischen Betriebsfuhrung beauf-
tragt werden.

Stamm- und Grundkapital kein
Prozentualer Anteil der Gemeinde am Verband kein
Summe der Gewinnabfiihrung an den Gemeindehaushalt keine
Summe der Verlustabdeckungen und Zuschiisse aus dem Gemeindehaushalt keine
Summe der Verginstigungen keine

Summe aller von der Gemeinde bernommenen
Burgschaften und sonstige Gewdahrleistungen keine

Anzahl der Mitarbeiter (31.12.2022) 109
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Beteiligungsbericht 2022 Wasserzweckverband Freiberg

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Organe des Unternehmens und deren Zusammensetzung / Geschéftsleitung

Verbandsversammlung:

Verbandsvorsitzender:

Verbandsvorsitzender

1. Stellvertreter
des Verbandsvorsitzenden:

1. Stellvertreter
des Verbandsvorsitzenden:

2. Stellvertreter
des Verbandsvorsitzenden:

Verwaltungsratsmitglieder:

Herr Dr. Martin Antonow
Herr Bernd Hubricht
Herr Sven Kruger

Herr Andreas Beger
Herr Udo Eckert

Herr Rico Gerhardt

Herr Reiner Hentschel
Herr Dirk Muller

Herr Michael Funke

Geschéftsleitung:

Herr Dipl.-Ing. Roger Lucchesi

Die Verbandsversammlung besteht aus den
gesetzlichen Vertretern der Stadte und Gemeinden
des Verbandsgebietes.

Herr Dr. Martin Antonow
Oberburgermeister Brand-Erbisdorf

Herr Bernd Hubricht
Birgermeister Reinsberg ( bis 05/2022)

Herr Udo Eckert
Birgermeister WeiRenborn ( ab 09/2022)

Herr Sven Kruger
Oberburgermeister Freiberg

Brand-Erbisdorf Oberbirgermeister
Reinsberg Birgermeister (bis 05/2022)
Freiberg Oberbirgermeister
Halsbriicke Birgermeister

WeilRenborn Birgermeister

Oberschodna Birgermeister

Frauenstein Birgermeister
GroRRhartmannsdorf Birgermeister

Rechenberg-Bienenmiihle Burgermeister (ab 09/2022)

Geschéftsleiter
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Beteiligungsbericht 2022 Wasserzweckverband Freiberg

3.a Stimmenverteilung auf die Mitgliedsgemeinden des WZF sowie Schuldenstand des WZF

Kreditverbindlichkeiten des Wasserzweckverbandes Freiberg (einschl. Anteil Zweckverband Fernwasser) zum 31.12.2022

Kreditverbindlichkeiten Wasserzweckverband Freiberg, Bereich Trinkwasser: 53.434.830,53 €
Anteil Wasserzweckverband Freiberg an den Verbindlichkeiten des Zweckverbandes Fernwasser: 1.514.624,67 €
Summe TW 54.949.455,20 €

Kreditverbindlichkeiten Wasserzweckverband Freiberg, Bereich Abwasser: 17.822.844,25 €
Gesamt 72.772.299,45 €

Stimmen Ant_eil Gesa”.“' Stimmen Anteil Verbindlichkeiten Summe Verbindlichkeiten

T™W ver_blndll_chkelten AW Bereich Abwasser Verbandsmitglied
Bereich Trinkwasser
in % in EURO in % in EURO in EURO

Altenberg 0 0,0000 0,00 1 2,0408 363.731,51 363.731,51
Bobritzsch/Hilbersdorf 12 5,9406 3.264.324,07 0 0,0000 0,00 3.264.324,07
Brand-Erbisdorf 19 9,4059 5.168.513,11 0 0,0000 0,00 5.168.513,11
Dippoldiswalde 0 0,0000 0,00 1 2,0408 363.731,51 363.731,51
Dorfchemnitz 4 1,9802 1.088.108,02 4 8,1633 1.454.926,06 2.543.034,08
Frauenstein 6 2,9703 1.632.162,04 5 10,2041 1.818.657,57 3.450.819,61
Freiberg 80 39,6040 21.762.160,48 0 0,0000 0,00 21.762.160,48
GroRhartmannsdorf 3 1,4851 816.081,02 3 6,1224 1.091.194,56 1.907.275,58
GroRschirma 12 5,9406 3.264.324,07 0 0,0000 0,00 3.264.324,07
Halsbriicke 11 5,4455 2.992.297,07 4 8,1633 1.454.926,06 4.447.223,13
Hartmannsdorf-Reichenau 2 0,9901 544.054,01 2 4,0816 727.463,04 1.271.517,05
Hermsdorf/E. 0 0,0000 0,00 2 4,0816 727.463,04 727.463,04
Lichtenberg 6 2,9703 1.632.162,04 6 12,2449 2.182.389,10 3.814.551,14
Mulda 5 2,4752 1.360.135,03 5 10,2041 1.818.657,57 3.178.792,60
Neuhausen 2 0,9901 544.054,01 0 0,0000 0,00 544.054,01
Nossen 12 5,9406 3.264.324,07 0 0,0000 0,00 3.264.324,07
Oberschdna 7 3,4653 1.904.189,04 0 0,0000 0,00 1.904.189,04
Oederan 2 0,9901 544.054,01 0 0,0000 0,00 544.054,01
Rechenberg-Bienenmihle 4 1,9802 1.088.108,02 4 8,1633 1.454.926,06 2.543.034,08
Reinsberg 6 2,9703 1.632.162,04 6 12,2449 2.182.389,10 3.814.551,14
Sayda 4 1,9802 1.088.108,02 1 2,0408 363.731,51 1.451.839,53
WeiRenborn 5 2,4752 1.360.135,03 5 10,2041 1.818.657,56 3.178.792,59
Summe 202 100,0000 54.949.455,20 49,0 100,000 17.822.844,25 72.772.299,45
Kreditstand 31.12.2022 Einwohner 30.06.2021 Mitglieder im WZF Stimmenverteilung 2022 Durch Rundungsvorschrift Abweichungen nach dem Komma maglich.
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Beteiligungsbericht 2022 Wasserzweckverband Freiberg

3.b Verteilung Eigenkapital auf die Mitgliedsgemeinden des Wasserzweckverbandes Freiberg

Eigenkapital des Wasserzweckverbandes zum 31.12.2022

Eigenkapital Wasserzweckverband Freiberg, Bereich Trinkwasser:
Eigenkapital Wasserzweckverband Freiberg, Bereich Abwasser 31.12.2021
Eigenkapital Wasserzweckverband Freiberg, Bereich Abwasser, Zugang 2022
Eigenkapital Wasserzweckverband Freiberg, Bereich Abwasser 31.12.2022

27.746.801,24
4.972.319,20

294.244 .41
5.255.150,90
33.001.952,14

stmen | el Egenkepiel | Sorioh owasser | SUTen | Zugeng Egerkaptl | i Shatser | Sy Egerkapt
31.12.2021 31.12.2022
in % in EURO in % in EURO in EURO
Altenberg 0 0,0000 0,00 51.508,98 1 2,0408 5.772,08 57.281,06 57.281,06
Bobritzsch/Hilbersdorf 12 5,9406 1.648.324,83 0,00 0 0,0000 0,00 0,00 1.648.324,83
Brand-Erbisdorf 19 9,4059 2.609.847,64 0,00 0 0,0000 0,00 0,00 2.609.847,64
Dippoldiswalde 0 0,0000 0,00 51.508,98 1 2,0408 5.772,08 57.281,06 57.281,06
Dorfchemnitz 4 1,9802 549.441,61 478.449,76 4 8,1633 23.088,30 501.538,06 1.050.979,67
Frauenstein 6 2,9703 824.162,41 427.803,53 5 10,2041 28.860,38 456.663,91 1.280.826,32
Freiberg 80 39,6040 | 10.988.832,18 0,00 0 0,0000 0,00 0,00 10.988.832,18
GroRhartmannsdorf 3 1,4851 412.081,21 465.408,91 3 6,1224 17.316,23 482.725,14 894.806,35
Grof3schirma 12 5,9406 1.648.324,83 0,00 0 0,0000 0,00 0,00 1.648.324,83
Halsbriicke 11 5,4455 1.510.964,42 206.035,90 4 8,1633 23.088,30 229.124,20 1.740.088,62
Hartmannsdorf-Reichenau 2 0,9901 274.720,80 154.526,91 2 4,0816 11.544,15 166.071,06 440.791,86
Hermsdorf/E. 0 0,0000 0,00 103.017,97 2 4,0816 11.544,15 114.562,12 114.562,12
Lichtenberg 6 2,9703 824.162,41 717.674,64 6 12,2449 34.632,45 752.307,09 1.576.469,50
Mulda 5 2,4752 686.802,01 704.633,80 5 10,2041 28.860,37 733.494,17 1.420.296,18
Neuhausen 2 0,9901 274.720,80 0,00 0 0,0000 0,00 0,00 274.720,80
Nossen 12 5,9406 1.648.324,83 0,00 0 0,0000 0,00 0,00 1.648.324,83
Oberschdna 7 3,4653 961.522,82 0,00 0 0,0000 0,00 0,00 961.522,82
Oederan 2 0,9901 274.720,80 0,00 0 0,0000 0,00 0,00 274.720,80
Rechenberg-Bienenmihle 4 1,9802 549.441,61 478.449,76 4 8,1633 23.088,30 501.538,06 1.050.979,67
Reinsberg 6 2,9703 824.162,41 309.053,83 6 12,2449 34.632,45 343.686,28 1.167.848,69
Sayda 4 1,9802 549.441,61 119.612,45 1 2,0408 5.772,08 125.384,53 674.826,14
Weil3enborn 5 2,4752 686.802,01 704.633,78 5 10,2041 28.860,38 733.494,16 1.420.296,17
Summe 202 100,0000 | 27.746.801,24 4.972.319,20 49,0 100,000 | 282.831,70 5.255.150,90 33.001.952,14

Eigenkapitalstand 31.12.2022 Einwohner 30.06.2021

Mitglieder im WZF Stimmenverteilung 2022

Durch Rundungsvorschrift Abweichungen nach dem Komma maglich.
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Beteiligungsbericht 2022 Wasserzweckverband Freiberg

4. Beteiligungen und Mitgliedschaften des WZF

Beteiligungen des WZF

1. unmittelbar

Sidsachsen Wasser GmbH
5,28 % Anteil am Stammkapital

Ruger Tief- und Fernmeldebau GmbH
100,00 % Anteil am Stammkapital
ab 04/2022

2. mittelbar

Ausbildungsverbund Versorgungswirtschaft
Slidsachsen gGmbH (100 % SSW GmbH)

3. Mitglied ist der WZF im

Zweckverband Fernwasser Stidsachsen
13,48 % der Stimmrechte

Die Beteiligungen des Wasserzweckverbandes am Zweckverband Fernwasser Sidsachsen und deren Betriebsgesell-
schaft Sudsachsen Wasser GmbH sind fir die Aufgabenerfullung des Zweckverbandes strategisch zwingend notwendig.
Mit der Ubernahme der Ruger Tief- und Fernmeldebau GmbH wurden Kapazitiaten im Bereich Tiefbau fiir den Verband
sichergestellt, die unerlasslich fur die pflichtgemale Aufgabenerfillung sind. Die Leistungen im Bereich der Bereitschaft
an Sonn- und Feiertagen sowie auf3erhalb der gewdhnlichen Arbeitszeit werden im freien Wettbewerb nicht mehr ange-
boten. Die Eigenkapitalquoten der jeweiligen Unternehmen und die in der Vergangenheit erzielten Betriebsergebnisse

lassen ein Aulert geringes Beteiligungsrisiko und hohe stille Reserven der Beteiligung vermuten.

Mit der mittelbaren Beteiligung an der AVS gGmbH sichert der Wasserzweckverband die Ausbildung des eigenen Fach-

kraftebedarfs. Sie tragt dazu bei, der Verantwortung gegeniiber nachfolgenden Generationen gerecht zu werden.

Zu den Einzelheiten wird auf nachstehende Lageberichte verwiesen.
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Beteiligungsbericht 2022 Wasserzweckverband Freiberg — Stidsachsen Wasser GmbH

4.1. Sudsachsen Wasser GmbH
allgemeine Unternehmensdaten
Sudsachsen Wasser GmbH
Sitz: TheresenstraRe 13

09111 Chemnitz
Tel. 0371 3806-0

Rechtsform GmbH gegrundet mit Gesellschaftsvertrag vom 20.05.1994
Geschaéftsfuhrer Ute Gernke
Stammkapital Das voll eingebrachte Stammkapital betragt 5.112.960 €.

Anteilseigner

Trinkwasserzweckverband "Mittleres Erzgebirge", Annaberg-Buchholz

eins energie in sachsen GmbH & Co. KG Chemnitz

Wasserzweckverband Freiberg, Freiberg

Regionaler Zweckverband Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau, Glauchau

Zweckverband Kommunale Wasserversorgung/Abwasserentsorgung
"Mittleres Erzgebirgsvorland”, Hainichen

Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland, Plauen
Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge, Schwarzenberg
Regional-Wasser/Abwasserzweckverband Zwickau-Werdau, Zwickau

Unternehmenszweck und —gegenstand

10,66 %
18,45 %
5,28 %
14,71 %
6,93 %

20,59 %
10,27 %
13,11 %

Gegenstand des Unternehmens ist die Betriebsfiihrung auf dem Gebiet der Wasserversorgung und der Abwasserbeseiti-
gung sowie die Erbringung von gewerblichen und ingenieurtechnischen Dienstleistungen auf dem Gebiet der Wasserwirt-
schaft fir die Gesellschafter, deren Mitglieder und Verbénde. Eingeschlossen sind auch kaufmannische Dienstleistungen
sowie Dienstleistungen auf den Gebieten der Facharbeiterausbildung und der Vertrieb von Material und Ausristungen.

Finanzbeziehungen
Zwischen der Gemeinde und der SW GmbH bestehen keine Finanzbeziehungen.

Aufsichtsrat

Joachim Rudler, Birgermeister Griinhain-Beierfeld

Roland Warner, Geschéftsfiihrer eins energie in sachsen GmbH & Co.KG, Chemnitz

Dr. Martin Antonow, Oberblrgermeister Brand-Erbisdorf
Ronny Hofmann, Blrgermeister Lunzenau

Mario Horn, Oberburgermeister Oelsnitz/V.

Sylvio Krause, Bilrgermeister Amtsberg

Steffen Ludwig, Birgermeister Reinsdorf

Thomas Proksch, Birgermeister Annaberg-Buchholz,

Abschlussprufer
Donat WP GmbH, Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Dresden

Vorsitzender
stellv. Vorsitzender
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Beteiligungsbericht 2022 Wasserzweckverband Freiberg — Stidsachsen Wasser GmbH

Gewinn- und Verlustrechnung

Plan
2022
TEUR

14.075

23

14.098

609

434
175

10.548
8.538

2.010

720

1.727

13.604

144

347

IST IST IST
31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022
TEUR TEUR TEUR

1 Umsatzerlose 13.502,0 12.740,6 14.289,7
2 Erhohung des Bestands an 292,1 -106,2 328,7

unfertigen Leistungen
3 Andere aktivierte Eigenleistungen 31,0 6,5 33,9
4 Sonstige betriebliche Ertrage 47,8 1.892,8 262,9
5 Betriebliche Ertrdge 13.872,9 14.533,7 14.915,2
6 Materialaufwand 731,7 689,1 853,4
6.1 Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und

Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren 531,9 5249 710,5
6.2 Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 199,8 164,2 142,9
7 Personalaufwand 9.924,0 10.157,9 10.479,1
7.1 Léhne und Gehilter 8.108,8 8.276,5 8.456,6
7.2 Soziale Abgaben und Aufwendungen

flr Altersversorgung 1.815,2 1.881,4 2.022,5
8 Abschreibungen auf immaterielle 659,1 690,9 695,2

Vermogensgegenstinde des Anlagever-

vermégens und Sachanlagen
9 Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.508,9 1.634,5 1.865,4
10 Betriebliche Aufwendungen 12.823,7 13.172,4 13.893,1
11 Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige 0,0 0,7 2,3

dar. aus Abzinsung 0,0 0,7 2,3
12 Zinsen und dhnliche Aufwendungen 7,8 4,1 1,1

dar. aus Aufzinsung 7,8 4,1 1,1
13 Zinsergebnis -7,8 3,4 1,2
14 Steuern vom Einkommen und Ertrag 264,5 426,6 280,3
15 Ergebnis nach Steuern 776,9 931,3 743,0
16 Sonstige Steuern 39,6 29,4 32,1
17 Jahresiiberschuss 737,3 901,9 710,9

41

306
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Beteiligungsbericht 2022 Wasserzweckverband Freiberg — Sidsachsen Wasser GmbH

Bilanz Anaaben in T€
Aktivseite 31.12.2020 31.12.2021| 31.12.2022| |Passivseite 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
Anlagevermaogen Eigenkapital
Immaterielle Vermégensgegenstande Gezeichnetes Kapital 5.113,0 5.113,0 5.113,0
Entgeltlich erworbene Dienstbarkeiten und
Software 109,8 143,1 134,1| | Kapitalriicklage 1.762,0 1.762,0 1.762,0
Geleistete Anzahlungen 12,6 12,8 0,0
Gewinnrlicklaaen 3.742.3 4.169.6 4.891.6
Sachanlagen
Grundstticke u. Bauten 3.535,6 3.385.6 3.235,4| |Jahresiberschuss 737.3 901.,9 710.9
Technische Anlaogen u. Maschinen 426.4 4729 455.3 11.354.6 11.946.5 12.477.5
Andere Anlagen, Betriebs- u. Geschéaftsausst. 1.427.5 1.370.9 1.296,3
Anlagen im Bau 1439 320.3 1.258,7 | | Rickstellungen
5.5334 5.549.7 6.245.7
Steuerrlickstellungen 0,0 120,5 134,8
Finanzanlagen Sonstige Riickstellungen 940,2 1.000,1 1.018,7
Anteile an verbundenen Unternehmen 1.842.7 2.042.7 2.142.7 940.2 1.120.6 1.153.5
Umlaufvermdégen
Verbindlichkeiten
Vorrate
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 76,9 89,1 142,2 | | Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 910,2 778,3 1.020,5
Unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 929.,0 822.8 1.151,5] | Verbindlichkeiten aus Lieferungen u. Leistungen 192,3 262,1 383,1
1.005.9 911.9 1.293.7 | | Verbindlichkeiten aeaenliber verbundenen Unternehmen 9.7 8.5 10.8
Verbindlichkeiten gegenliber Gesellschaftern 9,2 15,8 111
Forderungen und sonst. Vermégens- Sonstige Verbindlichkeiten 904,3 2.831,7 654,9
aegenstande 2.025.7 3.896.4 2.080.4]
Forderungen aus Lieferungen u. Leistungen 349,1 464,6 298,4
Forderungen gegen verbundene Unternehmen 2,5 3,7 8,7
Forderungen gegen Gesellschafter 81,7 47,8 106,8
Sonstige Vermogensgegenstande 224 .4 2.116,0 335,6
657.7 2.632.1 7495
Kassenbestand, Guthaben 5.040,3 5.546,2 5.003,7
bei Kreditinstituten
Rechnungsabgrenzungsposten 118,1 125.0 147.6 | | Rechnungsabgrenzungsposten 0,0 0,0 5,6
14.320,5 16.963,5 15.717,0 14.320.5 16.963,5 15.717,0
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Beteiligungsbericht 2022 Wasserzweckverband Freiberg — Siidsachsen Wasser GmbH

Jahresab- Jahresab- Jahresab-
schluss schluss schluss Plan
2020 2021 2022 2022
T€ T€ T€
Beschaftigtenanzahl gesamt 198 195 194 Keine
Durch-
schnitts-
davon: Angestellte 120 119 116 werte ge-
gewerbliche Arbeitnehmer 62 61 62 plant
Auszubildende 16 15 16
Forderungen gesamt: T€ 433,3 516,1 413,9
Verbindlichkeiten T€ 2.025,7 3.896,4 2.080,4
Kredite T€ 0,0 0,0 0,0 0
Flissige Mittel gesamt: T€ 5.040,3 5.546,2 5.003,7 2.952
davon: Kassenbestand 2,3 1,5 1,4
Bankbestand 5.038,0 5.544,7 5.002,3
Investitionen (Zugéange) T€ 778,0 941,0 1.478 2.288
Jahresab- Jahresab- Jahresab-
Bilanz- und Leistungskennzahlen schluss schluss schluss Plan
2020 2021 2022 2022
Vermdgenssituation
Investitionsdeckung % 84,7 73,4 47,0 31
Vermégensstruktur % 52,4 45,7 54,2
Fremdfinanzierung % 0,0 0,0 0,0
Kapitalstruktur
Eigenkapitalquote % 79,3 70,4 79,4
Eigenkapitalreichweite - - -
Liquiditat
Effektivverschuldung % 30,2 429 29,5
kurzfristige Liquiditat % 336,3 234,6 340,5
Rentabilitat
Eigenkapitalrendite % 6,5 7,5 57
Gesamtkapitalrendite % 51 53 4.5
Geschaftserfolg
Pro-Kopf-Umsatz T€ 74,2 70,8 80,3
Arbeitsproduktivitat % 136,1 1254 136,4 133,4
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Beteiligungsbericht 2022 Wasserzweckverband Freiberg — Siidsachsen Wasser GmbH

Sudsachsen Wasser GmbH, Chemnitz
Lagebericht fur 2022

1. Gegenstand der Gesellschaft

Gegenstand des Unternehmens ist die Betriebsfiihrung auf dem Gebiet der Wasserversorgung und der Abwasserbe-
seitigung sowie die Erbringung von gewerblichen und ingenieurtechnischen Dienstleistungen auf dem Gebiet der Was-
serwirtschaft fir die Gesellschafter, deren Mitglieder und Verbande. Eingeschlossen sind auch kaufmannische Dienst-
leistungen sowie Dienstleistungen auf den Gebieten der Facharbeiterausbildung und der Vertrieb von Material und

Ausristungen.

1.1. Geschaftsmodelle, Ziele und Strategien

Die Siidsachsen Wasser GmbH hat ihren Sitz in Chemnitz, Theresenstraf3e 13, und einen weiteren Standort in Chem-

nitz in der Schneeberger Strale 8.

Kerngeschéft der Stidsachsen Wasser GmbH ist mit einem Anteil von ca. 70 % der Umsatzerlése der Betrieb des
Fernwasserversorgungssystems fur den Zweckverband Fernwasser Suidsachsen. Ziel ist eine sichere, bedarfsge-
rechte, nachhaltige sowie kostengiinstige Trinkwasserlieferung an die Mitglieder des Zweckverbandes Fernwasser
Sidsachsen.

Die beim Betrieb der Fernwasserversorgung gesammelten Erfahrungen und Erkenntnisse flieRen in die weiteren Ge-
schéftsfelder Ingenieurleistungen, gewerbliche Leistungen, analytische Leistungen, kaufméannische Leistungen und

weitere Dienstleistungen ein. Dabei werden ca. 30 % der Umsatzerldse erwirtschaftet.

1.2  Zweigniederlassungen

Die Gesellschaft hat keine Zweigniederlassungen.

1.3 Beteiligung an der AVS - Ausbildungsverbund Versorgungswirtschaft Sidsachsen gGmbH

Die gemeinnitzige Gesellschaft ist eine 100%ige Tochter der Stidsachsen Wasser GmbH. Gegenstand ist die Aus- und

Weiterbildung vor allem fiir die regionalen Ver- und Entsorgungsunternehmen in Siidsachsen.

Die Gesellschaft weist fiir das Geschaftsjahr vom 1. September 2021 bis 31. August 2022 einen Jahresiiberschuss von
96 TEUR (Plan 51 TEUR) aus.

Der Jahresuiberschuss von 96 TEUR wurde vollstandig in den Gewinnvortrag eingestellt.

1.4  Forschung und Entwicklung

Die Gesellschaft betreibt keine eigenstéandige Forschung und Entwicklung, widmet jedoch der Zusammenarbeit mit
Hochschulen und Forschungseinrichtungen grof3e Aufmerksamkeit. Diese ist ein wichtiger Faktor bei der Optimierung
der Wasseraufbereitungsprozesse und der Wasseranalytik im Rahmen der Betriebsfihrungsleistung fur den Zweckver-
band Fernwasser Sidsachsen. Mitarbeiter der Stidsachsen Wasser GmbH betreuen regelmafig Praktikanten, Ba-

chelor- oder Masterarbeiten verschiedener Universitaten und Hochschulen.
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Im Jahr 2022 wurde durch einen BA-Studenten der Stidsachsen Wasser GmbH eine Bachelorarbeit mit dem Thema
,Nachweis und Quantifizierung von Coliformen Bakterien und somatischen Coliphagen in den Reinigungsstufen einer
Klaranlage* erstellt. Die Ergebnisse dieser Arbeit dienen dazu, den Parameter somatische Coliphagen friihzeitig in das
Analysespektrum des Labors einzuarbeiten, da deren Untersuchung mit der neuen Trinkwasserverordnung ab 2023
Pflicht wird.

1.5 Umwelt- und Arbeitnehmerbelange

Auch 2022 war die Corona-Pandemie fir die Siidsachsen Wasser GmbH als Unternehmen der kritischen Infrastruktur

ein dominierendes Thema.

Zum Schutz aller Mitarbeiter wurde der Rahmenpandemieplan als Teil des Risiko- und Krisenmanagements der Sid-
sachsen Wasser GmbH standig nach den Vorgaben des Sachsischen Staatsministeriums fur Soziales und Gesell-
schaftlichen Zusammenhalt und dem Robert Koch-Institut fortgeschrieben. Er enthélt konkrete MaRnahmen zur Siche-
rung der Wasserversorgung im Rahmen der Betriebsfiihrungsleistung, die an allen Standorten im Rahmen des Hygie-

nekonzeptes umgesetzt wurden.

Die Sudsachsen Wasser GmbH bietet ihren Mitarbeitern umfangreiche Weiterbildungsmaéglichkeiten an. Sie dienen der

Vertiefung bzw. dem Erwerb des notwendigen Fachwissens zur Erfullung der anspruchsvollen Aufgaben.

Im Geschéftsjahr 2022 stand den Mitarbeitern ein umfangreiches Angebot an in- und externen Schulungen zur Verfu-
gung. Zur Einhaltung der jeweils geltenden Corona-Regeln wurden diese teilweise als Onlineseminare durchgefiihrt.

Im Rahmen interner Seminare erfolgten u. a. die Weiterbildung fur Leitstandfahrer, fir elektrisch unterwiesene Perso-
nen, fur befahigte Personen fir Chlorgas, Chlordioxid und Chemikalienanlagen, fur Energieverantwortliche und zum
Risiko und Krisenmanagement fir den Zweckverband Fernwasser Sudsachsen sowie zur IT-Sicherheit und zum Zo-

nenkonzept im Rahmen der Zugangs- und SchlieBberechtigungen.

Weiterhin nahmen Mitarbeiter auch an externen Weiterbildungsseminaren und Workshops teil, wie z. B. Schulungen

fur Gewasserschutzbeauftragte, zur Grundsteuer und zum Korrosionsschutz.

Ebenso fanden regelmafiig nachzuweisende Lehrgange, wie z. B. fiir Schweiler, Filtergeratetrager und Staplerfahrer

statt.

In Vorbereitung anstehender Zertifizierungen erhielten Mitarbeiter die Gelegenheit, sich in speziellen Seminaren das
notwendige Wissen zu neuen Regelwerken und Normen anzueignen. Beispiele dafur sind u. a. die Intensivschulung
zum DVGW Arbeitsblatt GW 301 und ein Upgrade Seminar zur ISO/IEC 27002 (IT-Sicherheit).

Zur Vertiefung des Fachwissens wurden Veranstaltungen wie die Wasserhygienetage, die Sachsischen Radontage

bzw. die Jahrestagung Trinkwasser-Ringversuche genutzt.

Die ehrenamtliche Mitarbeit in verschiedenen DVGW-Fachgremien, wie dem Lenkungskomitee 1 "Wasserwirt-
schaft/WWassergtte“, dem Projektkreis ,Analytik® und dem Projektkreis ,Flockung“ sowie dem Arbeitskreis ,Wasserauf-
bereitungsverfahren“ und dem Arbeitskreis ,Prozesssteuerung und Energieeffizienz* wurde zum stéandigen Erfahrungs-

austausch und Wissenstransfer genutzt.

Die Aushildung des Facharbeiternachwuchses ist fiir die Stidsachsen Wasser GmbH ein wichtiger Punkt zur eigenen
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Nachwuchsgewinnung. Im Berichtsjahr wurden durchschnittlich 18 Auszubildende/Praktikanten ausgebildet.

Im Geschaftsjahr hat eine Fachkraft fir Wasserversorgungstechnik ihre Ausbildung bei der Stidsachsen Wasser GmbH

erfolgreich abgeschlossen und wurde in ein unbefristetes Arbeitsverhéltnis ibernommen.

Neben dem Facharbeiternachwuchs werden regelmagig Studenten der Berufsakademie Sachsen wahrend ihres 3-jah-

rigen Studiums von den jeweiligen Ausbildungsbeauftragten betreut.

AuRerdem ermdglicht die Stidsachsen Wasser GmbH einem jungen Mitarbeiter eine berufsbegleitende Fortbildung zum

Industriemeister Metall an der IHK Chemnitz.

Stetig steigende Preise sowie die Verknappung von Energieressourcen verlangen mehr denn je bewusste und damit
energiesparende Verhaltensweisen. Deshalb hat die Stidsachsen Wasser GmbH neben den bereits begonnenen Ener-
giesparmafinahmen, wie z. B. die Umstellung der Leuchtmittel auf LED-Technik, weitere Optimierungen im Bereich
Heizung, Liftung und Klimatisierung erfolgreich umgesetzt.

Gleichzeitig erhielten alle Mitarbeiter umfangreiche Anleitungen zum energieeffizienten Verhalten.

1.6  Zertifizierung und Akkreditierung

Die Stidsachsen Wasser GmbH hat verschiedene Managementsysteme etabliert, auf deren Grundlage alle betriebli-
chen Prozesse, Ablaufe und Organisationsstrukturen kontinuierlich analysiert und in Auswertung der Erkenntnisse wei-
ter verbessert werden. Die Resultate der damit verbundenen Uberwachungsaudits und Rezertifizierungen belegen re-

gelmaRig das erreichte Niveau bei der Erflillung aller Dienstleistungsaufgaben.

Im April 2022 hat die Stidsachsen Wasser GmbH als Betriebsfiihrerin des Zweckverbandes Fernwasser Siidsachsen
im Rahmen des 3. Uberwachungsaudits zum Informationssicherheitsmanagementsystem nach DIN EN ISO/IEC
27001:2017 nachgewiesen, dass alle sich aus der Zugehorigkeit des Zweckverbandes Fernwasser Siidsachsen zur
kritischen Infrastruktur ergebenden gesetzlichen Auflagen und Anforderungen eingehalten und die MaRhahmen zum

Schutz der Daten umgesetzt werden.

Im November 2022 fand die 3. Re-Zertifizierung zum DVGW Arbeitsblatt GW 301 W1 statt. Im Verlauf der Uberpriifung
konnten alle Beteiligten die technische Fachkompetenz und Leistungsfahigkeit der Stidsachsen Wasser GmbH beim
Bau von Rohrleitungen fur alle Driicke und Dimensionen aus den Werkstoffen Gusseisen, Stahl und Kunststoff erneut

erfolgreich nachweisen.

Das 1. Uberwachungsaudit zur Aufrechterhaltung des Qualitatsmanagements nach DIN EN ISO 9001:2015 und das
Energiemanagement nach DIN EN ISO 50001:2018 fand im Dezember 2022 statt. Die Managementsysteme sind fir

die Siidsachsen Wasser GmbH die Basis, sich standig zu verbessern und weiterzuentwickeln.

2. Geschéftsverlauf und Lage

Die Hauptaufgabe der Siidsachsen Wasser GmbH ist die Betriebsfuhrungsleistung fur den Zweckverband Fernwasser
Siidsachsen. Diese umfasst die Bedienung und Wartung aller wasserwirtschaftlichen und sonstigen Anlagen, die Steu-

erung und Uberwachung aller Trinkwasseraufbereitungs- und -verteilungsprozesse, die Giiteliberwachung des
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Roh- und Trinkwassers, die Betreuung von Investitions- und InstandhaltungsmafRnahmen, den Betrieb des Kommuni-
kationsnetzes, die Gewahrleistung aller kaufménnischen - und Verwaltungsprozesse sowie den Aufbau und die Auf-
rechterhaltung von Managementsystemen. Ungeachtet der angespannten Energie- und Rohstoffkrise ist die Stidsach-

sen Wasser GmbH dieser Aufgabe jederzeit gerecht geworden.

Das abgegebene Trinkwasser entsprach stets den hohen Qualitdtsanforderungen der Trinkwasserverordnung und

wurde den Verbandsmitgliedern zuverlassig in der benétigten Menge bereitgestellt.

Die standige Optimierung der Anlagen und deren effizienter Betrieb ermdglichten es, den dazu notwendigen Aufwand

so niedrig wie mdglich zu halten.

Die hohe Fachkompetenz der Mitarbeiter, die tiber Jahre gewachsene Anlagen- und Ortskenntnis sowie das Zusam-
menwirken aller Spezialleistungen ermdglichen es, dass auch sehr komplexe Arbeiten ohne Versorgungsausfalle und
teilweise sogar bei laufendem Betrieb ausgefiihrt werden kdnnen.

Die Vorbereitung und Betreuung der Investitions- und InstandhaltungsmalRnahmen des Zweckverbandes Fernwasser
Sudsachsen konzentrierte sich im Wesentlichen auf MaRnahmen zur dauerhaften Gewéahrleistung der Versorgungssi-
cherheit und der Wirtschaftlichkeit der Betriebsanlagen.

Im Jahr 2022 wurden die MaBnahmen im Pumpwerk Einsiedel und zur Nennweitenreduzierung der Fernwasserleitung
RLO4 zwischen Dresdner StraRe und Frankenberger Stral3e in Chemnitz planmaRig abgeschlossen. Fortgefuihrt wurde

die Teilerneuerung der Fernwasserleitung RL27 Sehmatal.

Zur Optimierung von Teilprozessen in den Wasserwerken wurden wassertechnische Anlagen umgerustet.

Die Leistungen der Ingenieur- und Anlagentechnik fur die Gesellschafter und weitere Auftraggeber beinhalten haupt-
séachlich verfahrens- und ausriistungstechnische Beratungen und Planungen sowie die Erstellung von konzeptionellen
Lésungen. Zudem ist der Fachbereich Anlagentechnik Partner fur die Errichtung und Instandhaltung wasserwirtschaft-

licher Anlagen, wie beispielsweise von Pump-, Desinfektions- und Dosieranlagen.

Die Zusammenarbeit mit den Gesellschaftern und weiteren Vertragspartnern bei der Uberwachung der Wassergiite

sowie bei der Beratung zur Qualitatssicherung wurde in bewahrter Weise erfolgreich fortgefuhrt.

3. Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage
3.1 Vermoégenslage

Die Bilanz der Stidsachsen Wasser GmbH schlieRt mit einer Bilanzsumme von 15.717 TEUR ab. Nennenswerte Ande-
rungen waren die Verminderung der Forderungen und Verbindlichkeiten im Rahmen der Erstattung der Strom und

Energiesteuer fur die Jahre 2011 — 2020 sowie die Erhdhung des Anlagevermégens.

Das Eigenkapital hat sich im Geschaftsjahr um die teilweise Ausschiittung des Vorjahresgewinns vermindert und sowie

um den Jahresuberschuss 2022 wieder erhdht, sodass das Eigenkapital insgesamt angestiegen ist.
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Im Dreijahresvergleich lassen sich ausgewéhlte Eckdaten und Kennzahlen wie folgt darstellen:

Geschaftsjahr

Betriebsleistung
Abschreibungen
Finanzergebnis
Sondereinflisse
Jahresiberschuss
Umsatzrentabilitat

Eigenkapitalrentabilitat
Bilanzstichtag

Bilanzsumme
Investitionen

Eigenkapital
Geschéftsjahr

Eigenkapitalquote
Verschuldungsgrad *
Anlagendeckungsgrad |

Geschéftsjahr

Mittelzufluss/-abfluss aus
Laufender Geschéftstatigkeit
Investitionstatigkeit
Finanzierungstatigkeit

Finanzmittelbestand am Jahresende

TEUR
TEUR
TEUR
TEUR
TEUR
%

%

TEUR
TEUR
TEUR

%
%
%

TEUR
TEUR
TEUR
TEUR

2022 2021** 2020
14.661 14.402 13.826
695 691 659
1 -3 -8
104 119 39
711 902 737
5,0 6,3 55
57 7,5 6,5
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
15.717 16.964 14.320
1.478 941 778
12.477 11.947 11.354
2022 2021 2020
79,3 70,4 79,3
13,2 22,9 141
146,4 154,2 151,4
2022 2021 2020
1.087 1.749 1.573
-1.448 -929 -766
-181 -314 -309
5.004 5.546 5.040

* Ohne Beriicksichtigung von Ruckstellungen

** Umgliederungen gegeniber Jahresabschluss 2021, Erstattung Strom- und Energiesteuer Anteil Zweckverband Fern-

wasser Sidsachsen
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3.2 Finanzlage

Im Jahr 2022 war die Stidsachsen Wasser GmbH jederzeit in der Lage, alle Zahlungsverpflichtungen fristgemaf in voller

Hohe zu bedienen.

An die Gesellschafter wurde im Jahr 2022 entsprechend der Beschlussfassung 02/22 der Gesellschafterversammlung ein

Gewinnanteil in Hohe von 180 TEUR ausgeschiittet.

Die Investitionen in das Anlagevermdgen in Héhe von 1.478 TEUR wurden aus dem Cashflow aus der laufenden Ge-

schéftstatigkeit sowie freien liquiden Mitteln finanziert.

Zur Erhéhung der Kapitalriicklage der AVS-Ausbildungsverbund Versorgungswirtschaft Stidsachsen gGmbH wurden 100
TEUR investiert.

Eine wesentliche InvestitionsmalRnahme war die Erweiterung der Mehrzweckhalle am Standort Schneeberger Straf3e in
Hohe von 946 TEUR. Diese Erweiterung ist fir zuséatzliche Fachkabinette der AVS-Ausbildungsverbund Versorgungswirt-
schaft Stidsachsen gGmbH sowie zur Schaffung von Biro-, Umkleide- und Sanitarraumen fir die Mitarbeiter des Fachbe-
reiches Anlagentechnik erforderlich. Diese Baumaf3nahme wird im Jahr 2023 fertiggestellit.

In neue Labortechnik wurden 82 TEUR investiert. Diese beinhalten z. B. den Einbau einer neuen Neutralisationsanlage
und die Erweiterung des lonenchromatographen um einen UV/VIS-Detektor.

In die Aktualisierung und Erweiterung der IT-Infrastruktur einschliellich Softwareanwendungen wurden insgesamt 76
TEUR investiert.

Fur Ersatzbeschaffungen des Fuhrparkes wurden 203 TEUR finanziert. In den Ersatz verschlissener Betriebs- und Ge-

schéftsausstattung flossen 71 TEUR.

Das Unternehmen verfiigt zum Bilanzstichtag tber einen Liquiditatsbestand von 5.004 TEUR. Dieser wird fur die laufende
Geschéftstatigkeit einschlie3lich der Finanzierung von Riickstellungen und fiir Investitionen, insbesondere fiir die laufen-

den und geplanten BaumafRnahmen am Standort Schneeberger Stral3e, benétigt.
3.3 Ertragslage Geschéaftsergebnis

Aus Sicht der Geschéaftsfuhrung verlief das Geschéaftsjahr 2022 fiir die Gesellschaft trotz der Corona-Pandemie sowie der
angespannten Energie- und Rohstoffkrise infolge des Krieges in der Ukraine positiv. Im Geschéftsjahr 2022 wurde ein

Jahresiberschuss von 711 TEUR erzielt.

Im Folgenden werden die Anséatze des Erfolgsplans den erreichten Ergebnissen gegeniibergestellt.
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Plan Ist Abweichun- Ist Ist
2022 2022 gen 2021 2020
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Umsatzerldse 14.075 14.289 214 14.501 13.502
Betriebsfuhrungsleistung 10.399 10.247 -152 9.649 9.391
Wasserwirtschaftliche Dienstleistungen 3.441 3.777 336 4,595 3.861
Sonstige Dienstleistungen 235 265 30 257 250
Bestandsveranderung 0 329 329 -106 292
Andere Aktivierte Eigenleistungen 23 34 11 6 31
Sonstige betriebliche Ertrage* 0 263 263 1.893 48
dar. Erstattung Strom- und Energiesteuer An-
teil Verband FWS* 0 138 138 1.760 0
Betriebliche Ertrage 14.098 14.915 817 16.294 13.873
Materialaufwand 609 853 244 689 732
Personalaufwand 10.548 10.479 -69 10.158 9.924
Abschreibungen 720 695 25 691 659
Sonstige betriebliche Aufwendungen 1797 1.866 139 3.395 1509
dar. Erstattung Strom- und Energiesteuer An-
teil Verband FWS* 0 138 138 1.760 0
Betriebliche Aufwendungen 13.604 13.893 289 14.933 12.824
Sonstige Zinsen und d&hnliche Ertrage 0 > > 1 0
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 3 1 2 4 8
Zinsergebnis 3 1 4 3 8
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 144 280 136 427 264
Ergebnis nach Steuern 347 743 396 931 777
Sonstige Steuern a1 32 9 29 40
Jahresergebnis 306 711 405 902 737

* Umgliederung gegeniiber Jahresabschluss 2021, Erstattung Strom- und Energiesteuer Anteil Zweckverband Fernwasser
Sldsachsen

Die Erstattung der Strom- und Energiesteuer fir die Aufwendungen des Zweckverbandes Fernwasser Siidsachsen tber

die Siidsachsen Wasser GmbH wurden entsprechend der Umsatzsteuer-Sonderprifung durch das Finanzamt Chemnitz

umgegliedert und den sonstigen betrieblichen Ertragen bzw. den sonstigen betrieblichen Aufwendungen zugeordnet.

Fur die Betriebsfihrungsleistung wurden dem Zweckverband Fernwasser Stdsachsen 10.247 TEUR berechnet. Davon

betragen die Erlése aus der Betreuung der Investitionen des Zweckverbandes Fernwasser Stidsachsen 521 TEUR.

Im Rahmen der wasserwirtschaftlichen Dienstleistungen erzielten das Labor sowie die Ingenieur- und Anlagentechnik

unter Berlcksichtigung der Bestandsveranderungen Ertrage in Hohe von 4.106 TEUR.
Daruber hinaus wurden weitere Umsatzerldse in Héhe von 265 TEUR, unter anderem durch Leistungen der Bezugerech-

nung, die Geschéaftsbesorgung fiir die AVS-Ausbildungsverbund Versorgungswirtschaft Stidsachsen gGmbH, Verkaufe

von Material sowie Mieteinnahmen, erwirtschaftet.
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Sonstige betriebliche Ertrdge beinhalten hauptséachlich die Erstattung der Strom- und Energiesteuern fiir den Zweckver-
band Fernwasser Sudsachsen in Hohe von 138 TEUR. Weitere 125 TEUR resultieren insbesondere aus Versicherungs-
entschadigungen, aus Verkaufen von Anlagevermogen, aus der Auflésung von Riickstellungen sowie periodenfremden

Ertragen.

Insgesamt betragen die betrieblichen Ertrage 14.915 TEUR und sind damit um 817 TEUR héher als geplant.

Die betrieblichen Aufwendungen wurden mit 13.893 TEUR und damit insgesamt um 289 TEUR Uberplanmafig in An-
spruch genommen. Dies hangt neben der Erstattung der Strom- und Energiesteuer fiir die Aufwendungen des Zweckver-
bandes Fernwasser Sitidsachsen ausschlie3lich mit den Mehrerlésen bei den wasserwirtschaftlichen Dienstleistungen zu-

sammen.

Der Personalaufwand betragt 10.479 TEUR. Die Planunterschreitung in Héhe von 69 TEUR begriindet sich durch eine
zeitversetzte Stellenwiederbesetzung und Mitarbeiterinnen im

Beschaftigungsverbot.

4. Angaben nach § 99 Sachsische Gemeindeordnung

4.1  Finanzbeziehungen

Vom Jahresuiberschuss 2021 wurden gemaf Beschluss der Gesellschafterversammlung im Geschéftsjahr 2022 ein Anteil
von 180.000,00 EUR an die Gesellschafter ausgeschiittet sowie 721.917,82 EUR in die Gewinnriicklagen eingestellt.

Verlustabdeckungen, sonstige Zuschiisse, sonstige Verginstigungen, Burgschaften und sonstige Gewahrleistungen durch
die Gesellschafter bestanden nicht.

4.2 Weitere Angaben

Die Angaben zu den Organen, zur Anzahl der Mitarbeiter, zum bestellten Abschlusspriifer und zu den Namen und Betei-

ligungsanteilen der Anteilseigner erfolgen im Anhang.

5. Chancen- und Risikobericht

Risiken sind untrennbar mit jeder unternehmerischen Tatigkeit verbunden und kdénnen den Prozess der Zielsetzung und
Zielerreichung negativ beeinflussen. Sie resultieren ursachenbezogen aus der Unsicherheit zukinftiger Ereignisse mit der
Mdglichkeit von Abweichungen gegentber einer festgelegten Zielgrof3e. Die rechtzeitige Verifizierung und Bewaltigung

von Risiken verhindert unternehmensgefahrdende Krisen. Dieser Vorgang wird Uber das Risikomanagement gesteuert.

Das bestehende Risikomanagementsystem ist Grundlage aller Geschéfts-, Planungs- und Kontrollprozesse. Es ist nach
den Kriterien externe, leistungswirtschaftliche und finanzwirtschaftliche Risiken sowie Risiken aus Management und Or-
ganisation aufgebaut. Die identifizierten Risiken werden erldutert und anhand ihrer Eintrittswahrscheinlichkeit und der be-
triebswirtschaftlichen Bedeutung beurteilt sowie eingesetzte MalRnahmen und Instrumente zu deren Steuerung benannt.
Das frihzeitige Erkennen und die Beobachtung der Entwicklung sind dabei von besonderer Bedeutung.

Das Risikomanagementsystem der Siildsachsen Wasser GmbH wurde im Berichtsjahr halbjéhrlich beziglich der strategi-
schen und wirtschaftlichen Risikostruktur und Risikosteuerung tberpruft, bewertet und aktualisiert.
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Zum frihzeitigen Erkennen besonderer Risiken wurden die Auswirkungen der Corona-Pandemie und des Krieges in der
Ukraine fortlaufend Uberwacht. Hinsichtlich der Corona-Pandemie erfolgen regelméafige Besprechungen und Analysen,

insbesondere zum Personaleinsatz, um friihzeitig Risiken zu erkennen.

Ebenso werden die nicht auszuschliefenden Energie- und Materialbeschaffungsrisiken und -preisentwicklungen perma-
nent eingeschatzt. Die vorsorgliche Erhéhung der Mindestlagerbestande dient der Absicherung der beauftragten wasser-

wirtschaftlichen Dienstleistungen.

Der zunehmenden Gefahrdung durch Cyberangriffe, auch aufgrund des Krieges in der Ukraine, wird begegnet, in dem das
Informationssicherheitsmanagementsystem nach DIN EN ISO 27001 fir alle Anlagen und Prozesse der Stidsachsen Was-
ser GmbH konsequent umgesetzt wird. In regelmafigen Abstanden erfolgt eine Bewertung des Systems, um dessen fort-

dauernde Eignung, Angemessenheit und Wirksamkeit sicherzustellen.

Im Rahmen des Risiko- und Krisenmanagements werden die Mitglieder des Krisenstabes regelméafig zu bestimmten Sze-

narien, wie z. B. Blackout, geschult.

Fur das Jahr 2023 wurde mit Personalkostensteigerungen in Héhe von 4,5 % kalkuliert. Es kann nicht ausgeschlossen

werden, dass die tatsachlichen Kostensteigerungen infolge von Tarifverhandlungen im Jahr 2023 héher ausfallen werden.

Die Gesellschaft fiihrt derzeit fir den Zweckverband Fernwasser Siidsachsen zwei Auftrdge im Zusammenhang mit der
Erneuerung des Wasserwerks Grof3zébern aus, die im Jahr 2023 fertiggestellt werden sollen. Im Hinblick auf das Auf-
tragsvolumen in Hohe von 1.597 TEUR (netto) ergeben sich fir das Jahr 2023 sowohl Chancen zugunsten der Umsatz-
entwicklung als auch Risiken aus der Entwicklung der Beschaffungspreise und des damit verbundenen Materialaufwands.

Den Risiken zur Beschaffung wurde begegnet, indem Preise in Angeboten belastbar gesichert wurden.

Allgemeine Risiken der kiinftigen Entwicklung sowie wesentliche spezielle Geschéftsrisiken, die den Fortbestand des Un-
ternehmens gefahrden, sind derzeit nicht erkennbar. Risiken aus Preisdnderungen, Ausfall- und Liquiditatsrisiken, Risiken
aus Zahlungsstromschwankungen sowie wesentliche Risiken infolge der Corona-Pandemie und des Krieges in der Ukraine

bestehen nicht.

Die Gesellschaft sieht aus heutiger Sicht insbesondere bei den wasserwirtschaftlichen Dienstleistungen eine weiterhin

stabile Entwicklung auf dem Markt.
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6. Prognosebericht

Der Wirtschaftsplan 2023 ist durch folgende Eckdaten charakterisiert:

Ertrage 15.239 TEUR
Aufwendungen einschlie3lich Steueraufwand 14.931 TEUR
Jahresilberschuss 308 TEUR

Die Suidsachsen Wasser GmbH beschaftigte am 31.12.2022 179 Mitarbeiter (171,39 VAK). Der Planwert per 31.12.2023
betragt 179 Mitarbeiter (171,28 VAK), alle Angaben jeweils ohne Auszubildende/ BA-Studenten. In Abhangigkeit der Ent-

wicklung der wasserwirtschaftlichen Dienstleistungen insbesondere im Labor kann es zu Veranderungen kommen.

Die Finanzierung von Investitionen in Hohe von 2.401 TEUR erfolgt ausschlie3lich aus Eigenmitteln. Die im Wirtschaftsplan
2023 vorgesehene Jahresscheibe in Hohe von 1.951 TEUR fiir die Baumafnahme Erweiterung der Mehrzweckhalle am
Standort Schneeberger Stral3e erhoht sich durch zeitliche Verschiebung auf ca. 2.240 TEUR. Diese MalBnahme umfasst
ein Gesamtvolumen von ca. 3.350 TEUR.

Die geplante Erweiterung am Standort Schneeberger Strale ist zur Schaffung zusétzlicher Fachkabinette der
AVS-Ausbildungsverbund Versorgungswirtschaft Stidsachsen gGmbH sowie fur die Schaffung von Biro-, Umkleide- und
SanitéarrAumen fur die Mitarbeiter im Fachbereich Anlagentechnik erforderlich.

Durch die Zusammenfiihrung der gewerblichen Bereiche werden Raumkapazitaten im Laborgeb&aude freigezogen. Diese
Raumkapazitaten werden benétigt, um die geplante Sanierung des Laborgeb&udes bei laufendem Betrieb durchfihren zu
kénnen und um Arbeitsablaufe im Labor effektiver zu gestalten. Die Weiterfihrung der Planung fir die Bauma3nahme
Laborgeb&ude erfolgt ab dem Planjahr 2024.

Die anteilige Nutzung der Mehrzweckhalle durch die AVS-Ausbildungsverbund Versorgungswirtschaft Stidsachsen

gGmbH erfolgt durch einen langfristigen Mietvertrag.

Weitere Investitionen in H6he von 450 TEUR dienen Uberwiegend dem Ersatz von nicht mehr wirtschaftlich nutzungsfahi-

gen Vermdgensgegenstanden.

Im Finanzplan fir 2023 und die Folgejahre bis 2026 wird ein gleichbleibender Jahresiiberschuss in Hohe von jeweils 308
TEUR angestrebt. Im Zeitraum von 2024 bis 2026 sind weitere Investitionen in Héhe von insgesamt 1.700 TEUR geplant.

Die zur Verfugung stehenden finanziellen Mittel sind im gesamten Planungszeitraum fur die Begleichung aller bestehenden

bzw. noch entstehenden Verbindlichkeiten ausreichend. Die Zahlungsfahigkeit ist jederzeit ohne Kreditaufnahmen gesi-

chert.

Chemnitz, 17. Marz 2023

Ute Gernke

Geschaftsfiihrerin
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4.1. Ruger Tief- Und Fernmeldebau GmbH
allgemeine Unternehmensdaten
Ruger Tief- Und Fernmeldebau GmbH

Sitz: FabrikstraBe 12
09618 Brand Erbisdorfl. 0371 3806-0

Rechtsform GmbH

Amtsgericht Chemnitz, HRB 12119

gegrindet mit Gesellschaftsvertrag vom 27.06.1995
Geschaéftsfuhrung Maik Wormsdorf

Stammkapital

Das voll eingebrachte Stammkapital betragt 25.564,59 €.

Anteilseigner

100 % der Anteile werden seit dem 21.04.2022 vom Wasserzweckverband Freiberg gehalten.
Unternehmenszweck und -gegenstand
Der Gegenstand des Unternehmens umfasst gemaf § 2 Nr. 1 des Gesellschaftsvertrags Kabelbau, Kabelmontagen,Bau-

leitung und Bauvermittlung im Gewerk"Nachrichtentechnik", Tiefbau- und Fernmeldebauarbeiten und alle damit im Zusam-

menhang stehende Geschéfte.

Finanzbeziehungen

Zwischen der Gemeinde und der Riger Tief- und Fernmeldebau GmbHbestehen keine Finanzbeziehungen.
Aufsichtsrat

Die Gesellschaft hat keinen Aufsichtsrat. Wichtige Entscheidungen werden im Verwaltungsrat der Muttergesellschaft vor-
beraten.

Abschlussprifer
Donat WP GmbH, Wirtschaftsprufungsgesellschaft, Dresden
durchschnittliche Mitarbeiterzahl

21
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Gewinn- und Verlustrechnung

und Fernmeldebau GmbH

IST IST
31.12.2021 | 31.12.2022
TEUR TEUR

1 Umsatzerlose 6.312,0 2.755,7
2 Erhdhung des Bestands an -55,0 0,00

unfertigen Leistungen
3 Andere aktivierte Eigenleistungen 0,0 0,0
4  Sonstige betriebliche Ertréage 29,7 33,7
5 Betriebliche Ertrage 6.286,7 2.789,4
6 Materialaufwand 4.258,6 1.190,2
6.1 Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und

Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren 262,6 190,8
6.2 Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 3.996,0 999,4
7 Personalaufwand 1.390,7 957,5
7.1 Lohne und Gehalter 1.068,6 684,1
7.2 Soziale Abgaben und Aufwendungen

fir Altersversorgung 322,1 273,4
8 Abschreibungen auf immaterielle 169,5 150,9

Vermdgensgegenstande des Anlagever-

vermdgens und Sachanlagen
9 Sonstige betriebliche Aufwendungen 434,7 456,6
10 Betriebliche Aufwendungen 6.253,50 2.755,20
11 Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrag 0,2 0,00
12 Zinsen und ahnliche Aufwendungen 11,1 6,6
13 Zinsergebnis -10,9 -6,6
14 Steuern vom Einkommen und Ertrag 10,7 10,5
15 Ergebnis nach Steuern 11,6 17,0
16 Sonstige Steuern 9,4 8,6
17 Jahresiberschuss 2,2 8,4
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Bilanz Anaaben in T€
Aktivseite 31.12.2021| 31.12.2022| | Passivseite 31.12.2021| 31.12.2022
Anlagevermdgen Eigenkapital
Immaterielle Vermdégensgegenstande 0,0 0.0| | Gezeichnetes Kapital 25,6 25,6
Gewinnvortrag 589.,6 491,8
Sachanlagen Jahrestiberschuss 2.2 8.4
Grundstiicke u. Bauten 11,0 0,0 617,4 525,8
Technische Anlagen u. Maschinen 182.,4 112,1
Andere Anlagen, Betriebs- u. Geschéaftsausst. 304,5 237.1
Rickstellungen
497.9 349.2
Umlaufvermégen Steuerrickstellunagen 4.6 0.0
Sonstige Rickstellungen 43,1 314
Vorrate 47.7 31.4
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 22,5 21,2
Verbindlichkeiten
Forderungen und sonst. Vermégens-
gegenstande Verbindlichkeiten ga. Kreditinstituten 277.6 158,4
Forderungen aus Lieferungen u. Leistungen 807.3 166,5| | Verbindlichkeiten aus Lieferungen u. Leistungen 668,8 160,6
Forderungen gegen Gesellschafter 0,0 83,5| | Sonstige Verbindlichkeiten 203.4 55,5
Sonstioe Vermoaensaeaenstande 59.3 52.3 1.149.8 3745
866.6 302.3
Kassenbestand, Guthaben 409,0 246,7
bei Kreditinstituten
Rechnungsabgrenzungsposten 18,9 12,2 | |[Rechnungsabgrenzungsposten 0,0 0,0
1.8149 931,7 18149 931,7
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LAGEBERICHT zum Jahresabschluss 2022

1. WIRTSCHAFTSBERICHT

- Gegenstand des Unternehmens

- Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen und Baubranche 2022

- Geschéaftsverlauf der Riiger Tief- und Fernmeldebau GmbH 2022

2. PROGNOSEBERICHT

- Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen und Branchenaussichten 2023
- Aussichten fiir die der Ruger Tief- und Fernmeldebau GmbH 2023

3. CHANCEN- und RISIKENBERICHT

1. WIRTSCHAFTSBERICHT

Gegenstand des Unternehmens

Die der Riger Tief- und Fernmeldebau GmbH ist ein im Raum Mittelsachsen tatiges mittelstandisches Unternehmen.
Das Leistungsspektrum umfasst alle Bereiche des Tief- und Fernmeldebaus und daran angrenzende Hilfstatigkeiten.

Es werden insbesondere Erdkabelverlegungen, Erdbewegungsarbeiten, Erdtransporte, Ausschachtungen, Aushub von
Graben, Boschungsbegradigungen und Baggerarbeiten ausgefihrt.

Das Wiederherstellen von Stral3enbeldgen sowie Kanal- bzw. Rohrleitungsbauarbeiten erfolgt nur in Verbindung mit vo-
rausgegangenen selbst durchgefiihrten TiefbaumalZnahmen.

Das Anlegen von befahrbaren Wegen, Platzen und Parkflachen erfolgt im Zusammenhang mit (landschafts-)géartnerisch
gepragten Anlagen.

Infolge des im Jahre 2022 vollzogenen Gesellschafterwechsels wird das Unternehmen nahezu ausschlieRlich fur den Ge-
sellschafter téatig.

Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen und Baubranche 2022

Nachdem die Baubranche die wirtschaftlichen Auswirkungen der Corona-Pandemie besser als die meisten anderen Bran-
chen Uberstanden hatte, schien Ende 2021 wieder etwas Normalitat zuriickzukehren. Die Bauwirtschaft ging mit einem
historischen Auftragsbestand von 64,3 Mrd. € in das neue Jahr. Die Lieferketten funktionierten schrittweise besser und die
Auftragseingénge stiegen. Dabei blieben die Erwartungen der Spitzenverbé&nde der Bauwirtschaft mit einem Plus von 1,5
% fur das Jahr 2022 moderat.

Die Hoffnung auf Normalitéat wurde Ende Februar durch Russlands Angriff auf die Ukraine abrupt zunichtegemacht. Durch
den enormen Anstieg der Energiepreise, Sanktionen gegen Russland und Produktionsausfélle in der Ukraine setzte eine
wirtschaftliche Krise ein, die auch die Bauwirtschaft unmittelbar in Mitleidenschaft zog.

Die Befiirchtungen realisierten sich zum Jahresende mit einem Umsatzriickgang im Bauhauptgewerbe von real 5,1 %. Der
Anstieg der Baupreise um 16,7 % im Laufe des Jahres hatte zwar die Umséatze nominal auf 160 Mrd. steigen lassen (+10,8
%), tatsachlich gebaut wurde aber deutlich weniger als im Vorjahr. Dabei ging der Wohnungsbau real um 4,5 % zurick,
der Wirtschaftsbau um 4,4 % und der 6ffentliche Bau um 6,2 %.

Der Anstieg der Baupreise war in erster Linie den stark gestiegenen Material- und Energiepreisen geschuldet. Aufgrund
weltweiter Probleme mit Produktion und Logistik verharren die Materialkosten auch jetzt noch auf historisch hohem Niveau:
Dammvlies +45 %, Bitumen +38 %, Betonstahl +32 %, Asphaltmischgut +26 %, Zement +21 %, erddlbasierte Kunststoffe
15-30% (2022 verglichen mit 2021).

Weitere mineralische Baustoffe wie Kies und Sand folgten diesem Trend. Insgesamt blieb die Baustoffbeschaffung fur die
Unternehmen zeitlich und finanziell sehr aufwendig.

Die Kapazitatsauslastung der Bauunternehmen war 2022 hoch, Giber 80 %. Parallel dazu stieg auch die Zahl der Beschaf-
tigten im Bauhauptgewerbe noch einmal auf knapp 927.000 (+1,6 %).

Wenn sich aber die Rahmenbedingungen fur Bauinvestitionen 2023 nicht wieder bessern, werden die Beschéftigtenzahlen
2023 erstmals seit 2009 wieder sinken.
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Rucklaufige Auftragseingdnge lassen in den nédchsten Monaten sinkende Umsétze erwarten.

Dabei ist der Wirtschaftshochbau von den sinkenden Auftragseingéangen deutlich starker betroffen als der Tiefbau: Wéh-
rend die Auftragseingange im Hochbau Ende 2022 auch nominal nur noch ein knappes Plus aufwiesen, lagen sie im
Tiefbau sogar real tber der Nulllinie; offensichtlich treiben hier die Investitionen der Deutschen Bahn, aber auch der Breit-
bandausbau und der Umbau der energetischen Infrastruktur den gewerblichen Tiefbau an.

Der offentliche Bau brach 2022 real um 6,2 % ein und erreichte nur einen Umsatz von 42 Mrd. €. Dabei wurden im Tiefbau
33,7 Mrd. € (real -5,7 %) und im Hochbau 8,3 Mrd. € (real -7,9 %) umgesetzt. Ganz offensichtlich hat der Bund mit seinen
Investitionen nicht die eigenen Zielvorgaben erreicht. Besonders deutlich wurde dies bei der Autobahn GmbH, die ihre
Projekte 2022 nur schleppend ausschrieb.

Geschaftsverlauf der Riger Tief- und Fernmeldebau GmbH 2022

Der Geschéftsverlauf der Ruger Tief- und Fernmeldebau GmbH im Jahr 2022 war gepragt von der Konzentration der
Bautatigkeit auf das Geschéftsfeld des Gesellschafters. Bestehende Fremdauftrage wurden noch abgearbeitet. Insgesamt
fuhrte dies zu einer Verringerung des Umsatzes von 6,3 Mio. € auf rund 2,8 Mio. €.

Dazu korrespondierend sank der Aufwand flir bezogene Leistungen von rund 4,0 Mio. € auf nur noch knapp 1,0 Mio. €.

Der Riickgang im Bereich der Personalkosten von ca.1.4 Mio. € auf knapp 1,0 Mio. € resultiert sowohl aus Anderungen in
der Geschéftsfuhrung als auch aus einem Abbau von produktivem Personal infolge des Abbaus von Kapazitaten im Fern-
meldebau.

Das urspriinglich geplante Geschéaftsergebnis konnte aufgrund der Uberproportionalen Steigerung von Kosten fiir Material,
Treibstoffen und Halbfertigprodukten nicht erreicht werden. Aufgrund langfristiger vertraglicher Preisbindungen konnten
diese im Geschéftsjahr nicht unmittelbar an die Kunden weitergegeben werden.

Dennoch schlie3t das Geschéftsjahr mit einem positiven Ergebnis ab.

Die Vermogenslage der Gesellschaft ist 2022 durch ein Bilanzvolumen von 931 T€ gekennzeichnet, wovon 525 T€ auf
das Eigenkapital entfallen. Dies entspricht 56 % des Bilanzvolumens (Vorjahr 34 %). Als wesentliche Aktivposten sind das
zum Bilanzstichtag bestehende Sachanlagevermdgen mit 349 T€ (Vorjahr 497 T€), die Forderungen und sonstigen Ver-
mobgensgegenstande mit 302 T€ (Vorjahr 866 T€) sowie die flissigen Mittel mit 247 T€ (Vorjahr 409 T€) zu nennen.

Zweifelhafte Forderungen wurden wertberichtigt. Die ausgewiesenen Forderungen werden als werthaltig angesehen.

Die Liquiditat war im Berichtsjahr jederzeit gewahrleistet. Kreditlinien wurden nicht in Anspruch genommen. Neue Kredite
wurden nicht aufgenommen.

Insgesamt ist die Ertrags-, Vermégens- und Finanzlage der Gesellschaft geordnet.

Im abgelaufenen Jahr tatigte die Riger Tief- und Fernmeldebau GmbH notwendige Ersatzanschaffungen in Hohe von 13
T€. Die Investitionen wurden aus dem Cashflow finanziert.

Die Ruger Tief- und Fernmeldebau GmbH beschéftigte 2022 durchschnittlich 22 Angestellte. Auszubildende werden der-
zeit nicht beschéaftigt.

Insgesamt sind wir mit der Entwicklung der Gesellschaft im Jahr 2022 zufrieden. Unsere wirtschaftliche Lage ist nach wie
vor gut. Durch die Investitionen der letzten Jahre in Strukturen sowie die Fokussierung auf das Geschéftsfeld des Was-
serzweckverbandes Freiberg sehen wir uns bestens aufgestellt fiir ein absehbar schwieriges Jahr 2023.

2. PROGNOSEBERICHT

Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen und Branchenaussichten 2023

Zum Jahresbeginn 2023 stiegen die Preise fur Baumaterial weiter, insbes. fur Asphaltmischgut und mineralische Baustoffe;
die Dynamik scheint aber etwas nachzulassen. Die Gas- und Strompreisbremse werden dampfend auf die Inflation und
die Baukostenentwicklung in 2023 wirken.

Und auch der wieder anziehende Wettbewerb um Auftrage wird die Preisentwicklung bremsen.

Dennoch zeigen die Fruhindikatoren in den letzten Monaten eine deutliche Abkuihlung der Baukonjunktur an. Zudem ist in
den nachsten Monaten mit einer hohen Inflation und hohen Baufinanzierungskosten zu rechnen. Der Mix aus steigenden
Bau-, Finanzierungs- und Lebenshaltungskosten schlagt zunehmend auf die Nachfrage nach Bauleistungen durch.

Waéhrend die deutsche Wirtschaft 2022 noch um 1,9 % gewachsen ist, erwartet die Bundesregierung fur 2023 nur ein
geringes Wachstum des BIP von 0,2 %. Fir das Bauhauptgewerbe rechnen die Spitzenverbande der Bauwirtschaft 2023
mit einem Umsatz von 157 Mrd. €, was einem nominalen Riickgang um 2 % und - bei der veranschlagten Preisentwicklung
von 5,5% - einem realen Ruckgang um 7 % entspricht.
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Dennoch erwarten die Spitzenverbande der Bauwirtschaft fur 2023 eher eine Konjunkturdelle als einen deutlichen Ein-
bruch der Baukonjunktur.

Die Bauverbande erwarten im Wirtschaftsbau einen realen Umsatzriickgang um 6 % auf 56,5 Mrd. €, was bei der veran-
schlagten Preisentwicklung von 5,5 % einem nominalen Rickgang um 1 % entspricht. Der Ruckgang betrifft den Wirt-
schaftshochbau und -tiefbau in etwa gleichem Umfang.

Far 2023 wird mit einem realen Umsatzriickgang im offentlichen Bau um 4,5 % auf 42,4 Mrd. € gerechnet, was bei der
veranschlagten Preisentwicklung von 5,5 % einem nominalen Zuwachs um 1 % entspricht. Dabei halten die Umsétze im
Tiefbau etwa das Vorjahresniveau.

Die Kommunen werden vor dem Hintergrund inflationsbedingt steigender Kosten, hoher Flichtlingszahlen und wachsen-
der Sozialausgaben ihre Investitionen 2023 voraussichtlich nicht wie prognostiziert ausweiten kénnen, sondern eher auf
dem Niveau von 2022 halten.

Die Investitionslinie in die Infrastruktur des Bundes soll im kommenden Jahr (nominal) gerade mal gehalten werden. We-
gen der gestiegenen Baukosten kdnnten real sogar weniger Projekteumgesetzt werden, als es der Bundesverkehrswege-
plan vorsieht.

Aussichten fiir die Riger Tief- und Fernmeldebau GmbH 2023

Lieferschwierigkeiten gibt es inzwischen seltener. Die Materialpreise bewegen sich zwar immer noch auf hohem Niveau,
sind aber nicht mehr so volatil. Die Energiepreise fir Unternehmen und Verbraucher sind nach wie vor hoch, auch wenn
sie auf dem Energiemarkt bereits wieder etwas gesunken sind.

Aufgrund der Verbindung zum Wasserzweckverband Freiberg ist ein ausreichender Umsatz fir das Geschéftsjahr 2023
als gesichert anzusehen. Aufgrund neuer Preisvereinbarungen, die den gestiegenen Kosten Rechnung tragen, ergibt sich
bereits ein nominelles Umsatzplus von 19 %. Umséatze auRBerhalb der Geschéaftsbeziehung zum Wasserzweckverband
Freiberg werden weiter zurtickgefuhrt.

Die Geschéftsleitung plant daher vorsichtig mit einer Gesamtleistung von 2,1 Mio. €. Der Jahrestiiberschuss (nach Steu-
ern) soll ca. 6 % betragen.

Der Investitionsplan sieht fur das Jahr 2023 Ersatzanschaffungen fir Maschinen in Héhe von 170 T€ vor. Die Finanzie-
rung erfolgt tiber Mietkaufvertrage sowie aus dem Cash-Flow.

3. CHANCEN- und RISIKOBERICHT

Die Ruger Tief- und Fernmeldebau GmbH hat seit mehreren Jahren personelle und organisatorische Vorkehrungen ge-
troffen flr ein Risikomanagement, das sie in die Lage versetzt, eventuell auftretende Risiken rechtzeitig erkennen zu kon-
nen.

Die Konzentration der Geschéftstatigkeit auf den Wasserzweckverband Freiberg vermindert die Ublicherweise bestehen-
den Bonitéatsrisiken auf ein MinimalmalR3.

Nachdem unsere Preise fur 2023 deutlich angehoben wurden, um die gestiegenen Material- und Energiekosten zu decken,
werden wir den Baustoffmarkt weiter genau beobachten. Wir gehen aber davon aus, dass sich die Preisentwicklung im
Laufe des Jahres beruhigen wird.

Die Fachkraftesicherung bleibt ein Risiko fiir die Geschéaftsentwicklung. Die Riiger Tief- und Fernmeldebau GmbH kann
jedoch, mit ihrer Konzentration auf ausschlief3lich regionalen Einsatz, mit einem nicht zu unterschatzenden weichen Faktor
bei der Arbeitskraftegewinnung werben.

Aufgrund der engen Zusammenarbeit mit unserem IT-Dienstleister und jahrlichen Schulungen sehen wir die IT-Sicherheit
bei der Ruger Tief- und Fernmeldebau GmbH momentan als gewéhrleistet an.

Rechtsstreitigkeiten bestehen aktuell nicht.

Die hier im Lagebericht dargestellten Risiken haben derzeit weder einzeln noch kumuliert bestandsgefahrdenden Cha-
rakter.

Brand Erbisdorf im April 2023
Ruger Tief- und Fernmeldebau GmbH

Maik Wormsdorf
Geschaéftsfiihrer
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4.2. Ausbildungsverbund Versorgungswirtschaft Stidsachsen
allgemeine Unternehmensdaten

AVS-Ausbildungsverbund Versorgungswirtschaft Stidsachsen
gemeinnitzige Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Sitz: TheresenstralRe 13
09111 Chemnitz
Tel. 0371 3806-0

Ausbildungsstatte

Erfenschlager StralRe 34
09125 Chemnitz

Tel. 0371 909330
0371 3806-180
Fax 0371 3806-196
Rechtsform GmbH gegriindet mit Gesellschaftsvertrag vom 02.02.1998
Geschaftsfihrung Ute Gernke

Stammkapital

Das voll eingebrachte Stammkapital betragt 51.150,00 €.
Es wurde erbracht durch Einbringung von Flurstiicken, Gebauden, Zubehér und Inventar.

Anteilseigner
100 % der Anteile werden von der Stidsachsen Wasser GmbH gehalten.

Unternehmenszweck und -gegenstand

Die AVS fiihrt MalRnahmen der Aus-, Fort- und Weiterbildung vorrangig im Auftrage der 6ffentlichen Hand fir 6ffentlich
getragene oder mit 6ffentlichen Aufgaben betraute Ver- und Entsorgungsunternehmen der Region Siidsachsen durch. Die
Gesellschaft ist selbstlos tatig und verfolgt nicht in erster Linie eigenwirtschaftliche Zwecke. Das Geschéftsjahr der Gesell-
schaft verlauft jeweils vom 01.09. eines Kalenderjahres bis zum 31.08. des folgenden Kalenderjahres.

Finanzbeziehungen

Zwischen der Gemeinde und der AVS gGmbH bestehen keine Finanzbeziehungen.
Aufsichtsrat

Die Gesellschaft hat keinen Aufsichtsrat. Wichtige Entscheidungen werden im Aufsichtsrat der Muttergesellschaft vorbe-
raten.

Abschlussprufer
eureos gmbH wirtschaftspriifungsgesellschaft Dresden
durchschnittliche Mitarbeiterzahl

8
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Gewinn- und Verlustrechnung

Angaben in TE Ist Ist Ist Plan
01.09.2019| 01.09.2020| 01.09.2021 01.09.2021
bis bis Bis Bis
Positionen 31.08.2020| 31.08.2021| 31.08.2022 31.08.2022
1 Umsatzerlése 991,9 1.024,0 1.016,6 1.008,0
2 Bestandsanderungen 0,0 0,0 0,0 0,0
3 Andere aktivierte Eigenleistungen 1,9 2,1 0,0 0,0
4 Sonstige betriebliche Ertrage * 36,3 39,4 44,1 35,0
Betriebliche Ertrage 1.030,1 1.065,5 1.060,7 1.043,0
5 Materialaufwand 47,3 75,5 74,5 81,0
5.1 Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren 27,9 27,0 35,3 40,0
5.2 Bezogene Leistungen 19,4 48,5 39,2 41,0
6 Personalaufwand 521,2 484,9 517,3 540,0
6.1 Lohne und Gehalter 412,9 388,8 406,0 435,0
6.2 Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorg. und Unterstiitzungen 108,3 96,1 1113 105,0
7 Abschreibungen 104,4 116,4 125,2 137,0
8 Sonstige betriebliche Aufwendungen 218,1 165,9 245.4 230,0
Betriebliche Aufwendungen 891,0 842,7 962,4 988,0
9 Zinsen und ahnliche Ertrage 2,8 0,0 1,4 0,0
10  Zinsen und ahnliche Aufwendungen 0,4 0,6 0,2 1,0
Zinsergebnis 2,4 -0,6 1,2 -1,0
11 Steuern vom Einkommen und Ertrag 0 0 0 0,0
Ergebnis nach Steuern 141,5 222,2 99,5 54,0
12 Sonstige Steuern 2,6 2,6 3,4 3,0
Jahresuberschuss/Fehlbetrag 138,9 219,6 96,1 51,0
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Bilanz Angaben in TE
Aktivseite 31.08.2020 31.08.2021 31.08.2022 |Passivseite 31.08.2020 31.08.2021 31.08.2022
A Anlagevermégen A Eigenkapital
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande 47 57 5,2 I. Gezeichnetes Kapital 51,2 51,2 51,2
Il. Sachanlagen 1.900,6 1.922,4 2.295,7 II. Kapitalriicklage 1.791,5 1.791,50 1.991,50
Ill. Gewinnriicklagen 0,0 116,0 335,6
IV. Verlustvortrag -22,9 0 0
V. Jahresiberschuss/Jahresfehlbetrag 138,9 219,6 96,1
1.958,7 2.178,3 2.474,4
B Umlaufvermégen B Sonderp. f. Investzuschiisse 628,0 592,8 557,7
I. Vorrate 14,2 16,9 17,8
II. Forderungen und sonst. Vermdgens-
gegenstande 111,1 105,1 106,9 |C Ruckstellungen 117,9 125,3 115,3
Ill. Kassenbestand, Bankguthaben 696,4 865,5 1.153,8
C Rechnungsabgrenzungsposten 4,1 2,3 1,4 |D Verbindlichkeiten 26,5 21,5 433,4
2.731,10 2.917,9 3.580,8 2.731,1 2.917,9 3.580,8
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Plan
2021/2022

T€

or =~

531

470

Jahresab- Jahresab- Jahresab-
schluss schluss schluss
2019/2020 2020/2021 2021/2022
T€ T€ T€
Durchschnitt Durchschnitt Durchschnitt
Beschéftigtenanzahl gesamt 8 8 8
davon: Angestellte 7 7 7
gewerbliche Arbeitnehmer 1 1 1
Auszubildende 0 0 0
Forderungen gesamt: T€ 107,7 104,3 106,3
Verbindlichkeiten T€ 26,5 21,50 433,4
Kredite T€ 0,0 0,0 0,0
Flissige Mittel gesamt: T€ 696,4 865,5 1.153,8
(Kassen-, Bankbestand)
Investitionen (Zugange) T€ 420,6 139,3 497,9
Jahresab- Jahresab- Jahresab-
Bilanz- und Leistungskennzahlen schluss schluss schluss
2019/2020 2020/2021 2021/2022
Vermdgenssituation
Investitionsdeckung % 24,8 83,6 25,1
Vermogensstruktur % 69,8 66,1 64,3
Fremdfinanzierung % 0,0 0,0 0,0
Kapitalstruktur
Eigenkapitalquote % 94,7 95,0 84,7
Eigenkapitalreichweite -
Liquiditat
Effektivverschuldung % 3,2 2,2 33,9
kurzfristige Liquiditat % 3.100,8 4.593,0 295,0
Rentabilitat
Eigenkapitalrendite % 54 7,9 3,2
Gesamtkapitalrendite % 51 7,5 2,7
Geschéftserfolg
Pro-Kopf-Umsatz T€ 124,0 128,0 127,1
Arbeitsproduktivitat % 190,3 211,2 196,5

Plan
2021/2022

Chemnitz, den 07.06.2023

29

126
187
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AVS - Ausbildungsverbund Versorgungswirtschaft Siidsachsen ge-
meinnultzige Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Lagebericht flr das Geschaftsjahr 2021/2022

1 Grundlage der Gesellschaft

Die AVS - Ausbildungsverbund Versorgungswirtschaft Stidsachsen gemeinnitzige Gesellschaft mit beschrankter Haftung
(AVS gGmbH) ist eine 100%- ige Tochtergesellschaft der Stidsachsen Wasser GmbH (SW GmbH).

1.1 Geschéaftsmodelle, Ziele und Strategien

Gegenstand der AVS gGmbH ist die Aus- und Weiterbildung vor allem fir die regionalen Ver- und Entsorgungsunterneh-
men in Slidsachsen. Die Anpassung der Ausbildung an die Entwicklung der Wasserbranche ist das sténdige Ziel der AVS
gGmbH.

Zwischen der SW GmbH und der AVS gGmbH besteht ein Geschéftsbesorgungsvertrag, um fiir die AVS gGmbH den
Verwaltungsaufwand so gering wie mdéglich zu halten. Damit konzentriert sich die AVS gGmbH vollstandig auf den Unter-
nehmensgegenstand.

1.2 Zweigniederlassungen

Die Gesellschaft hat keine Zweigniederlassungen.

1.3 Forschung und Entwicklung

Die Gesellschaft betreibt keine eigenstandige Forschung und Entwicklung. Sie nutzt jedoch den allgemeinen technischen
Fortschritt zur Vermittlung an die Auszubildenden, speziell im Hinblick auf die Automatisierung der Wasserbranche, die in
den letzten Jahren stattgefunden hat und stéandig voranschreitet.

1.4 Umwelt- und Arbeithehmerbelange

Die Einsparung von Energie durch kontinuierliche Verbesserung der Prozesse und die Erh6hung der Energieeffizienz ist
zentraler Bestandteil der Unternehmenspolitik.

Die Arbeithehmerbelange werden durch einen Betriebsrat vertreten.
2 Geschéftsverlauf und Lage

Die anhaltende Corona-Pandemie hat auch die AVS gGmbH weiterhin vor eine Herausforderung hinsichtlich der Organi-
sation und der Absicherung der Ausbildung gestellt. Die Ausbildung konnte unter Einhaltung eines Hygienekonzeptes
entsprechend des umstrukturierten Ausbildungsplanes in der Ausbildungsstatte absolviert werden. Die gesetzlichen Vor-
gaben der sachsischen Corona-Schutz-Verordnung wurden umgesetzt. Damit konnte allen Auszubildenden die Vermitt-
lung von Ausbildungsinhalten garantiert werden.

Erwachsenenqualifizierungen sowie Weiterbildungen im Bereich Armaturentechnik mit Spezialisierung auf Regel- und Si-
cherheitsventile wurden planmafig durchgefiihrt.

Statt geplanten 39 Auszubildenden in Komplettausbildung starteten 40 die Erstausbildung im Ausbildungsverbund. Im
Modulbereich wurde mit vier von sechs planmaRigen Auszubildenden zu Ausbildungsbeginn gestartet. Uber das Ausbil-
dungsjahr hinweg konnten weitere zwei Auszubildende in Modulen ausgebildet werden.

Damit absolvierten im Ausbildungsjahr 2021/2022 insgesamt 160 Auszubildende (137 Komplettaushildungen sowie 23

Auszubildende in Modulen) ihre Berufsausbildung in der AVS gGmbH. Durch vorzeitige Auflésung bzw. Kindigung des
Ausbildungsverhaltnisses konnten zwei Komplettausbildungen nicht zu Ende gefiihrt werden.
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36 Auszubildende beendeten nach erfolgreich bestandenen Priifungen ihre Ausbildung als Anlagenmechaniker, Fachkraft
fur Abwassertechnik, Fachkraft fir Wasserversorgungstechnik sowie Fachkraft fir Kreislauf- und Abfallwirtschaft.

Dabei konnte die AVS gGmbH wiederholt Sachsens besten Auszubildenden im Bereich der umwelttechnischen Berufe
ehren.

Aktivitaten im Ausbildungsjahr

Wie in den Vorjahren wurde die kontinuierliche und konstruktive Zusammenarbeit mit den Ausbildungspartnern zum bei-
derseitigen Vorteil fortgefiihrt. Dazu dienten z. B. die Begleitung der Auswahlprozesse neuer Auszubildender sowie lau-
fende Kontaktpflege mit den Eltern und den Berufsschulzentren.

Die Auszubildenden nutzten zusétzliche, nicht in den Ausbildungsverordnungen vorgeschriebene Angebote der AVS
gGmbH zur vertiefenden Auspragung der Fahig- und Fertigkeiten erneut sehr umfangreich. Das betraf insbesondere das
komplexe Schwei3en und die Elektrotechnik.

Mit den Berufsanfangern wurden das bewahrte Berufsanfangerseminar und die DRK-Ersthelferausbildung durchgefihrt.
Auszubildende mit Lernschwierigkeiten erhielten Stutzunterricht mittels ,Ausbildungsbegleitender Hilfe*.

Die AVS gGmbH nutzte die Ausbildungsmessen bzw. entsprechende Veranstaltungen, wie z.B. bei der Berufsorientie-
rungsmesse der IHK in Chemnitz oder dem Tag der offenen Tiir im Wasserwerk Cranzahl, um die interessierten Jugend-
lichen tber die Berufe der Ver- und Entsorgungsbranche zu informieren. In diesem Zusammenhang wurde fur einen wei-
teren Ausbau ihres Bekanntheitsgrades Uber die Ausbildungsstatte sowie den Ausbildungsablauf zu den angebotenen
Ausbildungsberufen informiert.

In den Schulferien war es trotz Corona-Pandemie méglich, Wochenlehrgénge zur Berufsorientierung fir Schiiler der 8. bis
11. Klasse durchzufuhren.

Im Rahmen einer Projektwoche der JOHANNEUM Kinder- und Jugendstiftung konnten Grundschiler der Klassen 3 und 4
einen Tag in der Ausbildungsstatte der AVS gGmbH verbringen und zum Thema Wasser verschiedene Aktivitaten selbst
ausprobieren.

Im Bereich der Erwachsenenqualifizierung wurden Schulungen und Weiterbildungen im Bereich Betrieb und Wartung von
Regelventilen sowie Elektrisch unterwiesene Person bzw. Elektrofachkraft fir festgelegte Tatigkeiten durchgefiihrt.

3 Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
3.1 Vermdgenslage
Die Bilanzsumme bel&uft sich auf 3.581 TEUR und liegt 663 TEUR uber dem Vorjahresniveau.

Das Anlagevermogen betragt 2.301 TEUR und hat sich gegeniiber dem Vorjahr um 373 TEUR erhdht. Im Geschéftsjahr
2021/2022 wurden, einschlielich der geringwertigen Wirtschaftsguter, Investitionen in das Anlagevermdgen mit einem
Gesamtwert von 498 TEUR (Plan 470 TEUR) zur Sicherung einer qualitédtsgerechten Ausbildung getatigt.

Wesentlichste Investitionsmaflinahme war die Erneuerung des Fachkabinettes Labor mit einer Jahresscheibe von 424
TEUR. Fir die Ausstattung von Fachkabinetten wurden weitere 12 TEUR und fiir 5 TEUR ein Multifunktionsgerat planméa-
Big angeschafft. Infolge von Lieferverzdgerungen erfolgte die Lieferung eines VW Kleinbusses fur 36 TEUR im Geschafts-
jahr 2021/2022.

Das Umlaufvermdgen, einschlie3lich des aktiven Rechnungsabgrenzungspostens, belauft sich auf 1.280 TEUR und liegt
290 TEUR uber dem Vorjahresniveau. Hauptursache ist der um 288 TEUR gestiegene Geldbestand durch die Erh6hung
der Kapitalriicklage durch die SW GmbH sowie die zeitliche Verschiebung der durchgefuhrten Investitionsmaflinahme Er-
neuerung des Fachkabinettes Labor.

Die Verbindlichkeiten betragen 433 TEUR und haben sich gegeniiber dem Vorjahr um 412 TEUR erh6ht und betreffen
hauptséchlich Leistungen der Investitionsmalinahme Erneuerung des Fachkabinettes Labor.
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Die AVS gGmbH verfugt wie im Vorjahr unter Einbeziehung der Férdermittel zum Anlagevermdgen uber eine Eigenkapi-
talquote von 85 %.

Die Gesellschafterversammlung der SW GmbH hat in ihrer Sitzung am 2. Juni 2022 eine Erhéhung der Kapitalriicklage
der AVS gGmbH in H6he von 100 TEUR beschlossen. Die Auszahlung ist fir das Geschéftsjahr 2022/2023 vorgesehen.

3.2 Finanzlage
Die Investitionen wurden aus dem Cashflow der laufenden Geschéftstatigkeit finanziert.Die Liquiditat der Gesellschaft war
jederzeit gewahrleistet. Zum Ende des Geschaftsjahres verfiigt die Gesellschaft tiber einen Finanzmittelbestand von 1.154

TEUR.

Die Liquiditat der Gesellschaft ist auch mittelfristig unter Berlicksichtigung der Finanzierung der Verbindlichkeiten und
weiterer geplanter Instandhaltungs- und Investitionsmafinahmen gesichert.

Die finanziellen Mittel sollen fir die Ausstattung der Fachkabinette fiir “Prozessautomatisierung / Instandhaltung® sowie fiir
“Elektroinstallation / Werkstoffbearbeitung® in Hohe von 501 TEUR und des Fachkabinettes Labor mit einer Jahresscheibe
von 120 TEUR.

3.3 Ertragslage

Das Geschéftsjahr 2021/2022 schlief3t mit einem Jahresiberschuss in Héhe von 96 TEUR ab. Damit liegt das Jahreser-

gebnis um 45 TEUR uber dem Planwert von 51 TEUR. Im Folgenden werden die Ansétze des Erfolgsplanes den erreichten
Ergebnissen gegenibergestellt.

Seite | 34



Beteiligungsbericht 2022 Wasserzweckverband Freiberg — AVS gGmbH

Ist- Ist- Ist-
Plan| Ergebnis Abwei-| Ergebnis| Ergebnis
2022/2022| 2021/2022| chungen| 2020/2021| 2019/2020
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Umsatzerldse 1.008 1.016,6 8,6 1.024,0 991,9
Lehrlingsausbildung/ Modulausbildung 990 995,0 5,0 1.006,0 970,4
Weiterbildung 10 14,0 4,0 8,4 10,4
Sonstige Umsatzerlése 8 7,6 -0,4 9,6 11,1
Andere aktivierte Eigenleistungen 0 0,0 0,0 2,1 19
Sonstige betriebliche Ertrage 35 44,1 91 39,4 36,3
Betriebliche Ertrage 1.043 1.060,7 17,7 1.065,5 1.030,1
Materialaufwand 81 74,5 -6,5 75,5 47,3
Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren 40 35,3 -4,7 27,0 27,9
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 41 39,2 -1,8 48,5 19,4
Personalaufwand 540 517,3 -22,7 484,9 521,2
Léhne und Gehdilter 435 406,0 -29,0 388,8 412,9
Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung 105 111,3 6,3 96,1 108,3
Abschreibungen 137 125,2 -11,8 116,4 104,4
Sonstige betriebliche Aufwendungen 230 245,4 15,4 165,9 218,1
Betriebliche Aufwendungen 988 962,4 -25,6 842,7 891,0
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 0 1,4 1,4 0,0 2,8
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 1 0,2 -0,8 0,6 0,4
Ergebnis nach Steuern 54 99,5 45,5 222,2 141,5
Sonstige Steuern 3 3,4 0,4 2,6 2,6
Jahresiiberschuss 51 96,1 45,1 219,6 138,9

Die erreichten Ertréage einschlieRlich Zinsertrage in Héhe von 1.062,1 TEUR liegen 19,1 TEUR uber dem geplanten Wert.
So konnten Mehrertrége bei der erweiterten Grundlagenausbildung und Weiterbildung erzielt werden.

Die betrieblichen Aufwendungen wurden wie in den vergangenen Jahren kostenbewusst in Anspruch genommen. Der
Gesamtaufwand einschlief3lich sonstiger Steuern und Zinsaufwendungen betragt 966,0 TEUR und liegt mit 26 TEUR unter
dem Planansatz.

Der um 6,5 TEUR geringere Materialaufwand begriindet sich durch eine geringere Anzahl von Auszubildenden.

Der Personalaufwand liegt mit 23 TEUR unter dem Planansatz und begriindet sich mit krankheitsbedingten Ausfallen
sowie zeitversetzten Stellenwiederbesetzungen.

Die Abschreibungen liegen durch die spatere Fertigstellung des Fachkabinettes Labor um 11,8 TEUR unter dem Planan-
satz.

Zusammenfassend ist die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage als positiv zu bewerten.
4 Chancen- und Risikobericht

Das Risikomanagement fur die AVS gGmbH wird auf Basis der Geschéftsbesorgung durch die SW GmbH mittels des dort
eingerichteten Risikomanagementsystems Uberwacht. Zum Risikomanagement gehdren die Beurteilung von externen,
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leistungswirtschaftlichen, finanzwirtschaftlichen Risiken sowie Risiken aus Management und Organisation. Die Uberprii-
fung erfolgt jeweils halbjahrlich im September und im Mérz.

Da die Tatigkeit der Gesellschaft in der Aus-, Fort- und Weiterbildung besteht, ist ein wesentliches Beobachtungsfeld fiir
die Risikofriiherkennung die Entwicklung der Ausbildungszahlen.

Als Frihwarnsignale bzw. Risikoindikatoren werden die Anzahl der Auszubildenden und die Kostenentwicklung definiert,
laufend analysiert und Uberwacht.

Durch die standige Uberwachung der Inanspruchnahme des Wirtschaftsplanes und der Liquiditat wird sichergestellt, dass
bestandsgefahrdende Risiken friihzeitig erkannt werden. Den preisbedingten Risiken und Risiken aus Zahlungs-
stromschwankungen wurde durch die Vereinbarung von Festpreisen fur die Ausbildung entsprochen.

Die Energie- und Rohstoffkrise infolge des Angriffskrieges gegen die Ukraine wirkt sich auch in der AVS gGmbH in Bezug
auf die Energiepreise aus. Diese steigen um ca. 13 TEUR an. Der Ausgleich erfolgt tiber andere Aufwandspositionen
durch Verschiebung von InstandhaltungsmaRnahmen.

Die Gesellschaft zeigt aus heutiger Sicht eine stabile Entwicklung auf dem Markt.
5 Ausblick
Zum Beginn des Ausbildungsjahres 2022/2023 nahmen 52 Auszubildende (davon 48 Komplettausbildungen sowie 4 Aus-

zubildende in Modulen), Gberwiegend aus regionalen Versorgungsunternehmen Sitidwestsachsens, ihre Ausbildung in den
Berufen

. Anlagenmechaniker

. Fachkraft fir Abwassertechnik

. Fachkraft fir Wasserversorgungstechnik

. Fachkraft fir Kreislauf- und Abfallwirtschaft
. Mechatroniker

. Elektroniker flr Betriebstechnik

auf. Damit begannen 6 Auszubildende in Komplettausbildung mehr als geplant. Die geplante Anzahl von 6 Auszubildenden
in Modulen wird mit 4 Auszubildenden nicht erfillt.

Fiur 2022/2023 werden insgesamt 162 Auszubildende (entspricht ca. 146 Komplettausbildungen) in allen Lehrjahren ge-
plant (Vorjahr 162 Auszubildende bzw. 144 Komplettausbildungen).

Von den Neuanmeldungen der Hauptkooperationspartner und neuen Partnern entféllt der Giberwiegende Teil auf die ge-
werblichen Ausbildungsberufe, insbesondere Anlagenmechaniker, Fachkréafte fur Wasserversorgungstechnik sowie Fach-
krafte fuir Abwassertechnik. Im Bereich der Mechatroniker und Elektroniker fur Betriebstechnik konnten sieben Neuanmel-
dungen verzeichnet werden.

Die seit mehreren Jahren angebotenen WeiterbildungsmalRnahmen, bspw. Einsteigerkurse und Lehrgange im Schweil3en,
zur Elektrisch unterwiesenen Person (EuP) und zur Elektrofachkraft fur festgelegte Téatigkeiten, werden um weitere Quali-
fizierungsangebote erweitert. Diese sind u. a. Schulungen zur Brandschutzhelferausbildung, Bedienung und Wartung von
Armaturen, Druckminderventilen und Be- und Entliftungsventilen, Rohrleitungsbaustellen, Schadenssuche, Enthahme
von Wasserproben fir Trinkwasseruntersuchungen sowie Betrieb und Wartung von Férderpumpen. Im Vergleich zu an-
deren Bildungstragern kdnnen diese auf den individuellen Weiterbildungsbedarf zugeschnitten werden. Ein entsprechen-
der umfangreicher Weiterbildungskatalog wurde erstellt.

Ein Trainingscenter fir Weiterbildungen im Bereich der Armaturentechnik mit Spezialisierung auf Regel- und Sicherheits-
ventile erweitert das Angebot.
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Das Geschéftsjahrjahr 2022/2023 wird mit einem Jahresfehlbetrag in Hohe von 13 TEUR geplant.

Weitere wirtschaftliche Entwicklung

Um vorhandene Fachkabinette an Anforderungen der Ausbildungsentwicklung anzupassen, ist es erforderlich, weitere
umfangreiche Investitions- sowie InstandhaltungsmafRnahmen im Ausbildungsgebéude der AVS gGmbH durchzufihren.
Raumlichkeiten fur zuséatzliche Fachkabinette fiir “Prozessautomatisierung / Instandhaltung® sowie fir “Elektroinstallation
| Werkstoffbearbeitung“ sollen am Standort Schneeberger Strale der Stidsachsen Wasser GmbH langfristig angemietet
werden. Damit besteht die Mdglichkeit, weitere &hnlich gelagerte Berufsbilder auszubilden.

Aufgrund der Verlegung der Fachklassen fiir die umwelttechnischen Berufe von Chemnitz in das Berufsschulzentrum Pirna
wird zum Ausbildungsstart 2023/2024 die Beschulung an einer Staatlich anerkannten Ersatzschule in Chemnitz ange-
strebt. Das notwendige Antragsverfahren seitens der Ersatzschule beim Landesamt fur Schule und Bildung liegt derzeit
zur Entscheidung bei der Genehmigungsbehorde. Durch die Rickfihrung der berufstheoretischen Ausbildung an eine
Schule in Chemnitz wird die Attraktivitat der Ausbildung und damit die Auszubildendengewinnung in den umwelttechni-
schen Berufen fir die Region Siidwestsachsen wieder gesichert.

Der Liquiditatsplan weist fir den Zeitraum bis 2025/2026 durchgehend Uberdeckungen aus. Die Zahlungsfahigkeit ist
jederzeit ohne Kreditaufnahmen gesichert.

Unverandert besteht 2022/2023 und in den Folgejahren die Aufgabe, neben der Sicherung der Wirtschaftlichkeit, die an-
erkannte Qualitat und Praxisbezogenheit der Verbundausbildung zu gewahrleisten. Bei dem in den nachsten Jahren noch
starker zu erwartendem Wettbhewerb um guten Facharbeiternachwuchs muss die AVS gGmbH diese Vorteile noch stéarker
kommunizieren.

Neben den eigenen Aktivitten ist die Unterstiitzung aller Ausbildungspartner, insbesondere der Gesellschafter der SW

GmbH, erforderlich, um den Prozess der Starkung der Verbundausbildung zur Zukunftssicherung unseres Berufsnach-
wuchses fortzusetzen.
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6 Zusatzliche Angaben geman § 99 Abs. 2 und 3 SachsGemO

Organe: Geschéftsfuhrerin
Gesellschafterversammlung

Geschéftsfuhrung: Frau Ute Gernke

Die 100%ige Gesellschafterin Slidsachsen Wasser GmbH, Chemnitz, wird vertreten durch die Geschéftsfuhrerin Frau Ute
Gernke. GemalR Gesellschafterbeschluss vom 15. Januar 1998 der Siidsachsen Wasser GmbH, Chemnitz, bedarf eine
Erteilung der Zustimmung der Gesellschafterin der vorherigen Zustimmung des Aufsichtsrates der Stidsachsen Wasser
GmbH, Chemnitz.

Stammkapital: 51.150,00 EUR
Anzahl der Mitarbeiter: 8
Abschlusspriifer: eureos gmbh wirtschaftsprifungsgesellschaft

Chemnitz, den 11. Oktober 2022

Ute Gernke
Geschaftsfiihrerin
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4.3. Zweckverband Fernwasser Siidsachsen
allgemeine Unternehmensdaten

Zweckverband Fernwasser Siidsachsen
Sitz: TheresenstralRe 13
09111 Chemnitz
Tel. 0371 3806-0
Rechtsform Kdrperschaft des odffentlichen Rechts
gegrindet mit Satzung vom 26.05.1994

Stammkapital Der Verband verfiigt Giber kein Stammkapital.

Anteilseigner Der Verband hat Verbandsmitglieder.

Anteile der Verbandsmitglieder am Eigenkapital auf Basis des Jahresabschlusses 2021

Trinkwasserzweckverband Mittleres Erzgebirge, Annaberg-Buchholz

eins energie in sachsen GmbH & Co. KG, Chemnitz

Wasserzweckverband Freiberg, Freiberg

Regionaler Zweckverband Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau, Glauchau
Zweckverband "Kommunale Wasserversorgung/Abwasserentsorgung Mittleres
Erzgebirgsvorland", Hainichen

Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland, Plauen

Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge, Schwarzenberg
Regional-Wasser/Abwasser-Zweckverband Zwickau/Werdau, Zwickau

Stadt Chemnitz

Gesamteigenkapital des ZV FWS

Die Anteile an den Stimmrechten der Verbandsmitglieder betrugen 2022:

Trinkwasserzweckverband Mittleres Erzgebirge, Annaberg-Buchholz

eins energie in sachsen GmbH & Co. KG, Chemnitz

Stadt Chemnitz

Wasserzweckverband Freiberg, Freiberg

Regionaler Zweckverband Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau, Glauchau
Zweckverband "Kommunale Wasserversorgung/Abwasserentsorgung Mittleres
Erzgebirgsvorland", Hainichen

Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland, Plauen

Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge, Schwarzenberg
Regional-Wasser/Abwasser-Zweckverband Zwickau/Werdau, Zwickau

Unternehmenszweck und -gegenstand

4.427.294,26
13.937.999,78
3.721.471,47
7.217.533,64
4.660.210,39

7.847.000,73
4.512.526,77
9.471.930,05

0,00

55.795.967,09

7,304
22,472
0,562
13,483
12,360
7,865

12,921
7,303
15,730
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GemaR Satzung stellt der Verband fur die Verbandsmitglieder Trink- und Rohwasser fiir die 6ffentliche Versorgung bereit.
Hierzu plant, errichtet, betreibt und unterhalt er Anlagen zur Gewinnung, Aufbereitung, tberregionalen Weiterleitung, Spei-

cherung und Verteilung des Wassers einschlie3lich der erforderlichen Hilfsanlagen.
Finanzbeziehungen

Zwischen der Gemeinde und dem Verband bestehen keine Finanzbeziehungen.
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Verwaltungsrat

Dr. Martin Antonow, Oberblrgermeister Brand-Erbisdorf — Verbandsvorsitzender

Ronny Hofmann, Blirgermeister Stadt Lunzenau, — Stellvertretender Verbandsvorsitzender
Sylvio Krause, Biirgermeister Amtsberg — Stellvertretender Verbandsvorsitzender
Mario Horn, Oberburgermeister Oelsnitz/Vogtland

Wolfgang Leonhardt, Birgermeister Gemeinde Zschorlau, ab 25.11.2022

Steffen Ludwig, Burgermeister Gemeinde Reinsdorf

Thomas Proksch, Blrgermeister Grol3e Kreisstadt Annaberg-Buchholz,

Joachim Rudler, Birgermeister Stadt Griinhain-Beierfeld, bis 30.06.2022

Roland Warner, Geschéftsflihrer eins energie in sachsen GmbH & Co. KG, Chemnitz

Abschlussprifer
Deloitte GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Dresden
durchschnittliche Mitarbeiterzahl

Der Verband beschaftigt kein Personal
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